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Ciudad de México, a 19 de agosto de 2020

DIP. ISABELA ROSALES HERRERA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
| LEGISLATURA

PRESENTE

Quienes suscriben, Diputada Esperanza Villalobos Pérez, Diputado Temistocles
Villanueva Ramos y Diputado José Luis Rodriguez Diaz de Leodn, integrantes del
Grupo Parlamentario de MORENA en el Congreso de la Ciudad de Mexico |
Legislatura, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 122, apartado A, fraccion
[l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los articulos 29,
apartado D, inciso A, y 30 numeral 1, inciso B de la Constitucion de la Ciudad de
Mexico; el articulo 12, fraccion Il de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de
Meéxico; y el articulo 95 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México,
sometemos a la consideracion de este Congreso la siguiente INICIATIVA CON
PROYECTO DE DECRETO POR LA QUE ABROGA LA LEY DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO DE INMUEBLES PARA EL DISTRITO FEDERAL Y SE EXPIDE LA LEY
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES DE LA CIUDAD DE MEXICO, Y SE
MODIFICAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DE LA PROCURADURIA SOCIAL,
LA LEY DE CULTURA CiVICA Y EL CODIGO CIVIL PARA LA CIUDAD DE MEXICO, al
tenor de la siguiente:

. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La mayoria de las ciudades estan planificadas horizontalmente, pero hoy en dia se
debaten muchos argumentos que exponen que las ciudades tienen que pensarse
de manera vertical, manifestando en que tienen un impacto medioambiental mucho
mas reducido, pero principalmente destacar como ventajas la eficiencia energética
y la optimizacion del suelo.

Las ciudades con mucha poblacion y edificaciones de una o dos plantas, suponen
una mayor conquista del asfalto y cemento sobre suelo virgen, con la
correspondiente destruccion de los ecosistemas que en ellos residen. Una gran
extension de suelo urbano se traduce en un mayor consumo energético, debido a
que existe, por ejemplo, una mayor dependencia del automovil y la emision de
grandes cantidades de gases de efecto invernadero.!

! Fernando Sande Lago. ‘La ciudad vertical como modelo de desarrollo sostenible’, consultado en:
https.//capitalibre.com/2013/03/ciudad-vertical-desarrollo-sostenible
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Segun el indice de Ciudades Prosperas de ONU-Habitat? de 1980 a 2017, la
poblacion urbana de la Ciudad de México ha pasado de tener poco mas de 14
millones de personas a mas de 21 millones registrados oficialmente el ano 2016, lo
que implica una tasa de crecimiento poblacional del 1.1%. En paralelo, la tasa de
crecimiento de la superficie urbana ha crecido a un ritmo tres veces superior (3.3%),
pasando de una superficie de 61,820.37 hectareas en 1980 a las 235,267.873
hectareas que la Ciudad de México registra en 2017.

Es por ello que el activamiento y funcionamiento de edificios es una accion
fundamental para la oferta de vivienda al interior de la Ciudad. En ese sentido, el
régimen condominal es un instrumento juridico fundamental para la construccion,
venta y convivencia en conjuntos habitacionales en la Ciudad de México. Asimismo,
es un instrumento que permite garantizar a las personas propietarias seguridad
juridica de la tenencia de su vivienda. El condominio es entendido como una forma
de tenencia de doble naturaleza juridica, con derecho exclusivo sobre la unidad de
propiedad privativa (por ejemplo, departamento) y otro de copropiedad sobre los
bienes y areas de uso comun.

De acuerdo al derecho civil un condominio existe cuando una propiedad es
compartida por dos 0 mas personas, debido a que en razon de sus caracteristicas
fisicas, permite a sus titulares el aprovechamiento exclusivo de areas privativas, y el
uso comun de las areas que no admiten division. Lo anterior, expone que la
propiedad en condominio confiere a cada persona condémina tanto el derecho de
propiedad exclusivo sobre su unidad privativa, como el derecho de copropiedad
respecto de las areas o instalaciones comunes.

Tedricamente, existen cinco presupuestos previos que deben cumplirse, para que
un propietario pueda otorgar validamente el acto juridico de constitucion de un
condominio.
1. Que haya una persona fisica 0 moral propietario o varias personas fisicas
morales copropietarios.
2. Que las unidades de propiedad exclusiva y sus elementos anexos y las areas
y bienes de uso comun se vayan a construir o se hayan construido en forma
vertical, horizontal o mixta.
3. Que las unidades privativas sean susceptibles de aprovechamiento
independientes.
4. Que el numero de unidades de propiedad exclusiva resultantes en el
condominio, sean maximo de mil doscientas.

2 indice de Ciudades Prosperas de ONU Habitat, consultado en:
https:.//onuhabitat.org.mx/index.php/superficie-de-cdmx-crece-a-ritmo-tres-veces-superior-al-de-
su-poblacion



https://onuhabitat.org.mx/index.php/superficie-de-cdmx-crece-a-ritmo-tres-veces-superior-al-de-su-poblacion
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5. Que se cumpla con las disposiciones legales relativas a desarrollo urbano,
construccion y demas aplicables.

Por ende, la convivencia y los derechos y las obligaciones derivadas de la doble
naturaleza juridica de la propiedad, son contempladas en una normativa local, la Ley
de Propiedad en Condominio de la Ciudad de México. Sin embargo, se encuentran
diversas posibles modificaciones a favor de las personas condominas que los
habitan.

En la actualidad dentro del marco normativo que regula la materia, se encuentra la
Procuraduria Social de la Ciudad de México, o conocida por sus siglas PROSOC, la
cual es la dependencia encargada de promover y orientar en materia administrativa,
juridica, social, inmobiliaria y condominal a las personas condominas de la Ciudad de
México, entre otras funciones..

De acuerdo a una estimacién de la Procuraduria Social, se considera que en la
Ciudad habitan bajo el regimen condominal mas de tres millones de personas, es
decir, alrededor del 40% de la poblacion total de la capital. De las propiedades
registradas en esta modalidad, existen condominios formados a partir de dos
unidades, hasta en ocasiones, miles de departamentos. Por ejemplo, la Unidad
Habitacional Nonoalco Tlatelolco fue disenada en la década de los 60 para contener
12 mil departamentos.

De acuerdo con proyecciones del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, para
el ano 2030 habra mas de 1 millon de viviendas bajo este régimen. Dadas las
condiciones estructurales y de infraestructura de la Ciudad, la vivienda en
condominio no solo representa la consecuencia de la planeacion implementada en
la urbe en décadas anteriores; si no que se trata del futuro de la oferta inmobiliaria y
la convivencia vecinal. Por esta razén, los recientes fendmenos que impartan tanto
la constitucion, como el mantenimiento y proteccion de la propiedad en condominio
asi como la convivencia que se da en esta, son el motivo de renovar el contenido de
las leyes que regulan la materia.

Con la actual propagacion del Covid-19 en el mundo, el sector inmobiliario ha sufrido
grandes caidas hasta que la contingencia haya disminuido sus efectos. La Asociacion
Mexicana de Profesionales Inmobiliarios senala que, en anos anteriores, se obtuvo
un crecimiento en el sector de hasta 6% en transacciones inmobiliarias, pero que en
2019 hubo una contraccion en este numero debido a la desaceleracion de la
economia hacional.

Hoy en dia, la tendencia del mercado inmobiliario va a la baja y el de interés social a
pesar del impulso de nuevos programas gubernamentales, como por ejemplo, el
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programa ‘Unamos créditos” del Instituto del Fondo Nacional de Vivienda para las
personas Trabajadoras (Infonavit), para facilitar la adquisicion de inmuebles.

Una vez terminada esta pandemia, se contempla que el crecimiento esperado se
postergue hasta el proximo ano debido a un “efecto rebote” en los planes de compra
o renta de vivienda? regresando paulatinamente la confianza en el sector y
reactivando sus operaciones. De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI), el sector tiene un impacto en mas de 42 ramas de la industria en
el pais y durante 2018 las actividades econdmicas relacionadas con la vivienda
aportaron el 6% del PIB nacional, equivalentes a mil 327 millones de pesos.

Por lo tanto, resulta trascendente reformar la legislacion de bienes inmuebles bajo
el régimen de propiedad en condominio, ya que se deben modificar las condiciones
que permitan a todas las personas condominas satisfacer sus necesidades de
acuerdo al uso del inmueble.

Como un tema prioritario y necesario se dota de un objetivo universal a todas las
instituciones que tengan acciones dentro del régimen de propiedad en condominio,
y para todas las personas que vivan en ese modelo, para que se sientan identificadas
con la cultura condominal. Si bien no es un concepto nuevo, si se establece un
mejor entendimiento y una estructura mas eficiente para que se lleven a cabo todas
las acciones en la materia bajo una cultura condominal. Se entiende a la cultura
condominal como

“Una extension en la esfera privada de la cultura civica y una actitud de
pleno conocimiento, reconocimiento y cabal cumplimiento por parte de
las personas condoéminas, poseedoras y habitantes del condominio, de los
objetivos establecidos en el articulo 1 de la presente Ley; asi como del
conjunto de preceptos normativos que constituyen el régimen de
propiedad en condominio para la Ciudad de México y reglamento interno
del condominio.

El cumplimiento irrestricto de las obligaciones establecidas por el
presente ordenamiento juridico es la accion y medida de una cultura
condominal plena y congruente con el interés social, en armonia con los
principios rectores de preservacion del condominio, habitabilidad, cultura
de la paz, participacién, solidaridad, convivencia armoénica, aceptacion
mutua, respeto y seguridad para llegar al bien comun de las personas
habitantes del mismo.”

3 Afectard el Coronavirus al sector inmobiliario en México y el mundo?, Periddico en linea El Financiero,
31 de marzo de 2020, consultado en:
https.//www.elfinanciero.com.mx/inmobiliario/que-pasara-con-el-coronavirus-y-el-mercado-
inmobiliario-este-2020



https://www.elfinanciero.com.mx/inmobiliario/que-pasara-con-el-coronavirus-y-el-mercado-inmobiliario-este-2020
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La regulacion vigente sobre los condominios de interés social y/o popular en la Ley
de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal esta concentrada
en sus articulos 74, 75, 76, 77 y 78. La normativa vigente relega a un segundo plano
a este tipo de condominio, cuando en realidad, debido a las condiciones econdmicas
y sociales de la Ciudad de México, deberia ocupar la centralidad de esta legislacion.

El desplazamiento del condominio social en la ley actual responde a un enfoque que
privilegia al condominio constituido por grandes desarrollos inmobiliarios en auge
en la Ciudad de México. La legislacidon condominal con relacion al condominio de
interés social y popular vigente, ademas esta desprovista de perspectiva en materia
de derechos humanos, asi como garantias suficientes para la preservacion de la
vivienda de interés social y/o popular (de manera prioritaria lo relacionado con la
copropiedad) y los espacios publicos donde la figura condominal sea predominante
por sobre otros derechos de propiedad.

Es de resaltar que el dia 26 de marzo del presente ano, se aprobo por el Comité
Técnico de Normatividad, el Criterio Sustantivo 8/2020/CTN/CS-SACEN en el que
se establece que el Servicio de hospedaje que se ofrece a travées de plataformas
tecnologicas digitales es una actividad empresarial distinta al arrendamiento de casa
habitacion amueblada, por lo que tiene un tratamiento fiscal distinto. De esta manera
y ante el inminente proceso de expansion de plataformas de renta de vivienda, se
hace necesario contemplarlas en esta Ley, con la finalidad de prevenir y evitar
controversias.

Resulta prioritario fomentar la armonica convivencia de las comunidades que se
forman de manera natural bajo el régimen de propiedad en condominio, para ello se
contempla dar mayor peso a los acuerdos que se tomen en asambleas, dotando de
mecanismos para hacer exigible su justo cumplimiento, pero sin imponer criterios
que son desarrollados por las particularidades.

La Ley que se propone tiene la intencion de dotar a la Procuraduria Social con
facultades para permitir renovar los margenes de negociacion de las comunidades
y de las autoridades responsables, en la solucidn de problemas complejos, evitando
con ello se presenten situaciones de anarquia o diferencia entre el gobierno y la
ciudadania, asimismo, brindar las herramientas necesarias para fomentar una sana
convivencia en las Unidades Habitacionales a traves de la correcta aplicacion de la
Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México y el
fomento de sus derechos.

Il. PROBLEMATICA DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO
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La iniciativa propuesta, ademas de abordar las problematicas antes expuestas,
propone la redaccion de las dos principales normas en materia condominal con
lenguaje incluyente y no sexista. La diputada y los diputados promoventes
consideran importante que la cultura condominal, asi como los derechos vy
obligaciones planteados abarquen a todas las personas sin discriminacion.

Por lo tanto se propone en la redaccion evitar el uso del masculino genérico y referir
a las personas que desempenan cargos publicos o que cumplen roles en la
organizacion condominal con el objetivo de contribuir a la creacion de una sociedad
igualitaria y fomentar una cultura del respeto y la no exclusion de las mujeres.

lll. ARGUMENTOS QUE SUSTENTAN LA INICIATIVA

Las ultimas reformas a la Ley de Propiedad en Condominio de la Ciudad de México
se llevaron a cabo en 2015y 2017, las cuales versaban no solo de la vida condominal
sino en el ambito del Derecho Administrativo, la posibilidad de atender una
problematica al interior del condominio a traves de la mediacion entre las partes
afectadas como requisito de procedimiento antes de que intervenga la Procuraduria
Social.

Con el propdsito de realizar una reforma acorde a la sociedad actual y fomentar la
participacion de las personas condominas en los procesos internos de sus viviendas,
pero destacando las de interés social y popular, se propone la expedicion de esta
nueva Ley que garantice la operatividad de estos nuevos mecanismos y sanciones
descritos en esta nueva ley, como se aprecia en el siguiente cuadro comparativo.

Cabe mencionar que se tiene como objetivo la armonizacion tanto de la ley en la
materia como de la Procuraduria Social de la Ciudad de México y el Codigo Civil,
para establecer los derechos y obligaciones de las personas condominas, asi como
crear una cultura condominal en la relaciones de éstas.

Se considera trascendente regular dentro de la ley de propiedad en condominio de
bienes inmuebles de la Ciudad de México a la cultura condominal, pues encuentra
su fundamento no solo en el interés privado del bienestar, sino en el mejoramiento
del espacio comun, pues a traves de la esfera publica y privada se generan espacios
en los que la cultura civica se interelaciona e incide para consolidar el bienestar de
las personas, caracterizando este efecto como la utilidad publica de la cultura
condominal y su entendimiento como la extension de la cultura civica a la esfera
privada. De los principios rectores fundamentales de la cultura condominal,
destacan:

1. Proteccion y preservacion del condominio;
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Cultura de la legalidad;
Solidaridad;

Respeto, y

Cultura Civica.

oA WD

Por otro lado, se dota a las sanciones de una perspectiva de trabajo comunitario
siempre y cuando se hayan agotado diversas disposiciones descritas en la presente
Ley, para que en armonia con la Ley de la Procuraduria Social, se implementen
dichas medidas de apremio cuando asi sea el caso.

Instrumentos internacionales y observaciones emanadas de éstos en materia de
derechos econdmicos, sociales y culturales* senalan ciertos criterios para garantizar
una vivienda adecuada, como lo es la seguridad juridica de la tenencia, la
habitabilidad y la asequibilidad. Es decir, los gastos del hogar deberian ser de un
nivel que no impida ni comprometa el logro y la satisfaccion de otras necesidades
basicas. Por lo que en el caso de vivienda en la modalidad de propiedad en
condominio la asequibilidad no debiera limitarse a las condiciones de dignidad de la
unidad de propiedad privativa, sino debera ser extensiva a la copropiedad
representada en el proindiviso.

Considerando que conforme a los trabajos emprendidos por la reforma de la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal, las cuotas de
mantenimiento destinadas al mantenimiento de los bienes y areas de uso comun
deberan ser de caracter obligatorio en la salvaguarda del derecho de habitabilidad
y consecucion de una vivienda adecuada para los habitantes del condominio (sobre
todo la vivienda de interes social y popular) y asequibles para el cumplimiento de
los objetivos mas amplios de la reforma sobre la Ley Condominal que se presenta.

Se establece también que la Administracion Publica de la Ciudad de México debera
fomentar tanto la accesibilidad como la asequibilidad a la vivienda adecuada a traves
de programas sociales y subsidios, que dicho sea de paso son reconocidos en el
articulo 75 fraccion Il de la Ley vigente. En sentido de lo anterior, la reforma
propuesta establece los mecanismos para que la Administracion coadyuve en el
mantenimiento de los bienes y areas de uso comun de los condominios de interés
social y popular, bajo el principio de corresponsabilidad, es decir, sin que las
personas habitantes se abstraigan de las obligaciones propias que emanan de una
eventual legislacion vigente.

4 Observacién General n°4 del Comité de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales; encargado de la
observancia y aplicacion del Pacto de Derechos Economicos, Sociales y Culturales ratificado por
México en 1981,
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IV. FUNDAMENTO LEGAL

El articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
garantiza que toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y
decorosa. La Ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios a fin de
alcanzar tal objetivo.

La vivienda adecuada es un derecho reconocido en el parrafo 1 del articulo
11 del Pacto Internacional de Derechos Econodmicos, Sociales y Culturales,
que a la letra dice:

‘Los Estados Parte en el presente Pacto reconocen el derecho de toda
persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso
alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua
de las condiciones de existencia. Los Estados Parte tomaran medidas
apropiadas para asegurar la efectividad de este derecho,
reconociendo a este efecto la importancia esencial de la cooperacion
internacional fundada en el libre consentimiento”.

La vivienda adecuada no hace referencia de manera exclusiva al derecho de
propiedad, sino a las diferentes modalidades de tenencia juridica reconocida
por el parrafo 8 inciso a) de la Observacion General n’4 del Comite de
Derechos Economicos, Sociales y Culturales; encargado de la observancia y
aplicacion del Pacto de Derechos Economicos, Sociales y Culturales
ratificado por México en 1981.

Asimismo, conmina a los Estados Parte a adoptar inmediatamente medidas
destinadas a conferir seguridad legal de tenencia a las personas y los hogares
que en la actualidad carezcan de esa proteccion. La tenencia adopta una
variedad de formas, como el alquiler (publico y privado), la vivienda en
cooperativa, el arriendo, la ocupacion por el propietario, la vivienda de
emergencia y los asentamientos informales, incluida la ocupacion de tierra o
propiedad. Sea cual fuere el tipo de tenencia, todas las personas deben gozar
de cierto grado de seguridad de tenencia que les garantice una proteccion
legal contra el desahucio, el hostigamiento u otras amenazas.

El articulo 38 de la Ley de Vivienda indica que el Ejecutivo Federal, a través
de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, debera brindar
asistencia y capacitacion a los organismos locales para la programacion,
instrumentacion, ejecucion y evaluacion de programas de vivienda; asi como
promover mecanismos de coordinacion y planeacion que permitan identificar
las prioridades comunes para la region y conjuntar recursos para financiar
proyectos que detonen los programas de vivienda y del desarrollo regional.

El articulo 75 mandata que con la finalidad de promover una adecuada
convivencia social, la administracion y mantenimiento de conjuntos

8
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habitacionales y en general de la vivienda multifamiliar quedara a cargo o
direccion de los usuarios, conforme a las disposiciones aplicables, por lo que
la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano promovera que las
autoridades locales expidan instrumentos normativos que regulen dichos
conjuntos y sus diversos regimenes de propiedad, atendiendo a las distintas
regiones, tipos y condiciones culturales y urbanas de la poblacion.

El articulo 9, fraccion E, de la Constitucion Politica de la Ciudad de México
establece el derecho a la vivienda adecuada, por lo que las autoridades
deberan tomar medidas para que las viviendas reunan condiciones de
accesibilidad, asequibilidad, habitabilidad, adaptacion cultural, tamano
suficiente, diseno y ubicacion seguros que cuenten con infraestructura y
servicios basicos de agua potable, saneamiento, energia y servicios de
proteccion civil. Asi mismo, el articulo 16, fraccion E, garantiza que el Gobierno
de la Ciudad protegera y apoyara la produccion social de la vivienda y del
habitat que realizan sus habitantes en forma individual u organizada, sin fines
de lucro, y fomentara la vivienda cooperativa en sus diversas modalidades.

El articulo 13 de la Ley de Vivienda de la Ciudad de México garantiza que el
Instituto de Vivienda de la Ciudad de Mexico tendra la atribucion de ..
fortalecer una vez concluidos los proyectos de vivienda y entregadas éstas a
los beneficiarios, la organizacion de los vecinos, de modo que se garantice el
mantenimiento de los inmuebles y se propicie una cultura condominal a
traves de la Procuraduria Social.

El articulo 66 menciona que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y
el Instituto de Vivienda de la Ciudad de Meéxico, deberan promover
programas que incentiven .. el mejoramiento de las viviendas; incluyendo
aquellas registradas en regimen de propiedad en condominio de la Ciudad
de México.

VI. ORDENAMIENTOS A MODIFICAR

La presente iniciativa tiene por objeto reformar los siguientes ordenamientos en
materia condominal:

Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles del Distrito Federal: se
propone su abrogacion y la expedicion de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles de la Ciudad de México.

Ley de la Procuraduria Social del Distrito Federal: se propone la reforma de
diversas disposiciones y el cambio de nombre.

Codigo Civil para el Distrito Federal: se propone la reforma de diversas
disposiciones en materia condominal.
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V. Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México: se propone la reforma de
diversas disposiciones en materia condominal.

Con la finalidad de optimizar el trabajo legislativo, se acompana el siguiente cuadro
comparativo, para identificar con claridad las propuestas de modificacion por
ordenamiento sujetas a la consideracion de las dictaminadoras.

Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal

Ley de Propiedad en Condominio
de Inmuebles de la Ciudad de
México

Texto vigente

Proyecto de decreto

Titulo Primero. De la Propiedad en
Condominio de Inmuebles

Capitulo I. Disposiciones Generales

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley
son de orden publico e interés social y
tienen por objeto regular la constitucion,
modificacion, organizacion,
funcionamiento, administracion y
extincion del Regimen de Propiedad en
Condominio.

Asimismo regulara las relaciones entre los
condoéminos y/o, poseedores y entre
éstos y su administracion, estableciendo
las bases para resolver las controversias
que se susciten con motivo de tales
relaciones, mediante la conciliacion, el
arbitraje, a través de la Procuraduria Social
del Distrito Federal, sin perjuicio de la
competencia que corresponda a otras
autoridades judiciales o administrativas.

Titulo Primero. De la Propiedad en
Condominio de Inmuebles y la
Cultura Condominal

Capitulo |. Disposiciones Generales

Articulo 1. Las disposiciones de esta
Ley son de orden publico e interés
social y tienen por objeto:

constitucion,
organizacion,

. Regular la
modificacion,
funcionamiento,
administracion y extincion del
Régimen de Propiedad en
Condominio;

Il. Proteger al condominio de la
ruina, la destrucciony el dafo
patrimonial; a través de la
organizacion, fomento de la
cultura condominal y
participacion de las personas
condominas, poseedoras vy
habitantes;

lll. Garantizar la liquidacion de
cuotas ordinarias y
extraordinarias como medio
para conseguir la

10
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preservacion del condominio,
su habitabilidad y la sana
convivencia de sus
habitantes;

IV. Regular las relaciones entre
las personas condéminasy/o
poseedoras, entre éstas y su
administracion; y entre éstas
con la Administracion Publica
de la Ciudad de México; y

V. Establecer las bases para
resolver las controversias que
se susciten con motivo de
tales relaciones, mediante la
conciliacion y el arbitraje, a
través de la Procuraduria
Social de la Ciudad de
México, y/0 de las
autoridades judiciales o
administrativas
correspondientes.

Articulo 2. Para efectos de esta Ley se
entiende por:

ADMINISTRADOR CONDOMINO: Es el
condomino de la unidad de propiedad
privativa, que no siendo administrador
profesional, sea hombrado Administrador
por la Asamblea General.

ADMINISTRADOR PROFESIONAL.: Persona
fisica o moral, que demuestre capacidad y
conocimientos en administracion de
condominios que es contratado por la
Asamblea General.

AREAS Y BIENES DE USO COMUN: Son
aquellos que pertenecen en forma
proindiviso a los conddminos y su uso
estara regulado por esta Ley, su

Articulo 2. Para efectos de esta Ley se
entiende por:

Administradora Condémina: Es la
persona condémina que no siendo
Administradora profesional, sea
nombrada Administradora por la
Asamblea General.

Administradora Profesional: Persona
fisica o moral que demuestre
capacidad y conocimientos en
administraciéon de condominios que
es contratada por la Asamblea
General.

Politico
cada

Alcaldia: EL  Organo
Administrativo en
Demarcacion Territorial.

11
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Reglamento, la Escritura Constitutiva y el
Reglamento Interno.

ASAMBLEA GENERAL: Es el 6rgano del
condomino, que constituye la maxima
instancia en la toma de decisiones para
expresar, discutir y resolver asuntos de
interés propio y comun, celebrada en los
terminos de la presente Ley, su
Reglamento, Escritura Constitutiva y el
Reglamento Interno.

CONDOMINIO: Inmueble cuya propiedad
pertenece proindiviso a varias personas,
que reune las condiciones y
caracteristicas establecidas en el Codigo
Civil para el Distrito Federal.

CONDOMINO: Persona fisica o moral,
propietaria de una o mas unidades de
propiedad privativa y, para los efectos de
esta Ley, y su Reglamento, a la que haya
celebrado contrato en virtud del cual, de
cumplirse en sus términos, llegue a ser
propietario bajo el régimen de propiedad
en condominio.

COMITE DE VIGILANCIA: Organo de
control integrado por conddminos electos
en la Asamblea General, cuyo cometido
entre otros, es vigilar, evaluar y dictaminar
el puntual desempeno de las tareas del
administrador, asi como la ejecucion de
los acuerdos y decisiones tomados por la
Asamblea General en torno a todos los
asuntos comunes del condémino.

COMITES: Estan  formados  por
condominos o poseedores de unidades
de propiedad privativa que se organizan
para realizar actividades que atienden
algunos  servicios  complementarios

Areas y Bienes De Uso Comun: Son
aquellos que pertenecen en forma
proindiviso a las personas
condéminas y su uso estara regulado
por esta Ley, su Reglamento, el
Caodigo Civil para el Distrito Federal,
la Escritura Constitutiva vy el
Reglamento Interno.

Asamblea General: Es el organo del
condominio que constituye la maxima
instancia en la toma de decisiones
para expresar, discutir y resolver
asuntos de interés propio y comun,
celebrada en los términos de la
presente Ley y su Reglamento, la
Escritura Constitutiva y el Reglamento
Interno.

Asamblea de Personas
Administradoras: Organo
coordinador del conjunto
condominal, integrado por las

personas administradoras, en el que
se discuten y resuelven los asuntos
de interés comun.

Autoridad competente: Ente del
Gobierno de la Ciudad de México
que de acuerdo a sus objetivos y
actividades, atribuciones y
funciones legales, constituye las
directrices que establecen su
probidad en temas de interés
publico.

Condominio: Inmueble cuya
propiedad pertenece proindiviso a
varias personas, que reune las
condiciones y caracteristicas

12
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ambientales, preventivos contra siniestros
y promueven la cultura condominal en
beneficio de la comunidad. Son instancias
de autogestion, mediacion, atemporales y
no obligatorias, su numero integrante
varia, y se conforman en torno a objetivos
concretos.

CONSEJO DE  ADMINISTRADORES:
Organo coordinador del condominio
subdividido y/o conjunto condominal,
integrado por los administradores, en el
que se discuten y resuelven los asuntos
de interés comun.

CONDOMINIO SUBDIVIDIDO: Condominio
CON un numero mayor a 500 unidades de
propiedad privativa; subdividido en razon a
las caracteristicas del condominio.

CONJUNTO CONDOMINAL: Toda aquella
agrupacion de dos o mas condominios
construidos en un solo predio, siempre
que cada uno de dichos condominios
conserve para si areas de uso exclusivo, y
a su vez existan areas de uso comun para
todos los condominios que integran el
conjunto de referencia.

CUOTA ORDINARIA: Cantidad monetaria
acordada por la Asamblea General, para
sufragar los gastos de administracion,
mantenimiento, de reserva, operacion vy
servicios no individualizados de uso
comun.

CUOTA  EXTRAORDINARIA:  Cantidad
monetaria acordada por la Asamblea
General para sufragar los gastos
imprevistos o extraordinarios.

establecidas en el Codigo Civil para el
Distrito Federal.

Condémina: Persona fisica o moral,
propietaria de una o mas unidades
de propiedad privativa y, para los
efectos de esta Ley y su
Reglamento, la que haya celebrado
contrato en virtud del cual, de
cumplirse en sus términos, llegue a
ser propietaria bajo el régimen de
propiedad en condominio.

Comité De Vigilancia: Organo de
control integrado por personas
condéminas y poseedoras electas
en la Asamblea General, cuyo
cometido es vigilar, evaluar vy
dictaminar el puntual desempeno de

las  tareas de la persona
administradora, asi como la
ejecucion de los acuerdos vy

decisiones tomados por la Asamblea
General en torno a los asuntos
comunes del condominio.

Comité de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil: Esta
formado por personas condéminas o
poseedoras voluntarias que se
organizan para realizar actividades
que atiendan contextos preventivos
y de protecciéon civil, mediante la
participacion corresponsable vy
solidaria del condominio, con el
objeto de preservar la vida de las
personas y sus bienes ante riesgos
de fendomenos antropogénicos o de
origen natural.

Conjunto Condominal: Toda aquella
agrupacion de dos O mas

13
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DELEGACION:  El
Administrativo en
Territorial.

Organo  Politico
cada Demarcacion

ESCRITURA CONSTITUTIVA: Documento
publico, mediante el cual se constituye un
inmueble bajo el régimen de propiedad en
condominio.

EXTINCION VOLUNTARIA: La
desaparicion del régimen de propiedad en
condominio.

LEY: Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal.

MOROSO: Es el conddmino o poseedor
que no ha cumplido con su obligacion de
pagar dos cuotas ordinarias o0 una
extraordinaria en el plazo establecido por
la Asamblea General.

MAYORIA SIMPLE: El 50% mas uno del
total de votos, segun sea el caso.

PROCURADURIA: Procuraduria Social del
Distrito Federal.

PROCURADURIA AMBIENTAL:
Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial del Distrito
Federal.

POSEEDOR: Es la persona que tiene el uso,
goce vy disfrute de una unidad de
propiedad privativa, a traves de un
contrato o convenio, que no tiene la
calidad de condémino.

REGLAMENTO INTERNO: Es el
instrumento que regula el uso de las areas
comunes y establece las bases de sana
convivencia al interior del condominio, el

condominios construidos en un solo
predio, siempre que cada uno de
ellos conserve para si areas de uso
exclusivo, y a su vez, existan areas de
uso comun para todos los
condominios que integran el conjunto
de referencia.

Cuota Ordinaria: Cantidad monetaria
obligatoria  acordada por la
Asamblea General, para sufragar los
gastos de administracion,
mantenimiento, de reserva, operacion
y servicios no individualizados de uso
comun.

Cuota Extraordinaria: Cantidad
monetaria obligatoria acordada por
la Asamblea General para sufragar los
gastos imprevistos o extraordinarios.

Escritura Constitutiva: Documento
publico, mediante el cual se
constituye un inmueble bajo el
régimen de propiedad en
condominio.

Extincion Voluntaria: La desaparicion
del réegimen de propiedad en
condominio.

Ley: Ley de Propiedad en Condominio
de Inmuebles para la Ciudad de
México.

Persona Morosa: Persona
condémina o poseedora que no ha
cumplido con su obligacion de pagar
dos cuotas ordinarias o una
extraordinaria en el plazo establecido
por la Asamblea General.

14
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cual complementa y especifica las
disposiciones de esta Ley de acuerdo a las
caracteristicas de cada condominio.

REGLAMENTO: Es el Reglamento de la
Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal.

SANCION: Multa o medida de apremio
impuesta al condomino o poseedor que
viole esta Ley, su Reglamento, la Escritura

Constitutiva, el Reglamento Interno vy
demas leyes aplicables.

SESIONES DEL CONSEJO DE
ADMINISTRADORES: Mecanismo  de

coordinacion conforme a las facultades
otorgadas en la Asamblea General del
condominio subdividido y/o conjunto
condominal, cuyas sesiones podran ser
ordinarias o extraordinarias.

UNIDAD DE PROPIEDAD PRIVATIVA: Es el

departamento, vivienda, local, areas,
naves y elementos anexos que le
correspondan, tales como

estacionamiento, cuarto de servicio, jaulas
de tendido, lavaderos y cualquier otro
elemento que no sean areas y bienes de
uso comun sobre el cual el conddédmino
tiene un derecho de propiedad y de uso
exclusivo, siempre que esté asi
establecido en la Escritura Constitutiva e
Individual.

Mayoria Simple: El 50% mas uno del
total de votos, segun sea el caso.

Procuraduria: Procuraduria Social de
la Ciudad de México.

Procuraduria Ambiental: Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

Poseedora: Es la persona que tiene el
uso, goce y disfrute de una unidad de
propiedad privativa mediante un
contrato, convenio o prenda, que no

tiene la calidad de persona
condémina.
Reglamento Interno: Es el

instrumento que regula el uso de las
areas comunes y establece las bases
de sana convivencia al interior de
cada condominio © conjunto
condominal, el cual complementa y
especifica las disposiciones de esta
Ley de acuerdo a las caracteristicas
de cada condominio.

Reglamento: Es el Reglamento de la
Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para la Ciudad de México.

Sancion: Multa o medida de apremio
impuesta a la persona condémina o
poseedora, habitante o cualquier
otra persona que viole esta Ley y su
Reglamento, la Escritura Constitutiva,
el Reglamento Interno y demas leyes
aplicables.

Unidad de Propiedad Privativa: Es el
departamento, vivienda, local, areas,
naves y elementos anexos que les
correspondan, tales como

15
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estacionamiento, cuarto de servicio,
jaula de tendido, lavadero y cualquier
otro elemento que no sea area o bien
de uso comun; sobre el cual la
persona condémina tiene un
derecho de propiedad y de uso
exclusivo, siempre que esté asi
establecido en la Escritura
Constitutiva e Individual.

Capitulo Il. De la Constitucion,
Modalidades y Extincion del Régimen de
Propiedad en Condominio

Articulo 3. La constitucion del Regimen de
Propiedad en Condominio es el acto
juridico formal que el propietario o
propietarios de un inmueble,
instrumentaran ante Notario Publico
declarando su voluntad de establecer esa
modalidad de propiedad para su mejor
aprovechamiento, entendida ésta como
aquella en la que coexiste un derecho de
propiedad absoluto y exclusivo, respecto
de unidades de propiedad privativa y un
derecho de copropiedad en términos de lo
dispuesto por los articulos 943 y 944 del
Codigo Civil, respecto de las areas vy
bienes de uso comun necesarios para el
adecuado uso o disfrute del inmueble.

Asimismo, una vez constituido el Régimen
de Propiedad en Condominio, éste debera
de registrarse ante la Procuraduria.

Capitulo Il. De los Principios
Rectores y de la Cultura
Condominal en la Ciudad de México

Articulo 3. Se entiende a la cultura
condominal como una extensiéon en
la esfera privada de la cultura civica
y una actitud de pleno
conocimiento, reconocimiento vy
cabal cumplimiento por parte de las
personas condéminas, poseedoras y
habitantes del condominio, de los
objetivos establecidos en el articulo
1 de la presente Ley; asi como del
conjunto de preceptos normativos
que constituyen el régimen de
propiedad en condominio para la
Ciudad de México y reglamento
interno del condominio.

ElL cumplimiento irrestricto de las
obligaciones establecidas por el
presente ordenamiento juridico es
la accion y medida de una cultura
condominal plena y congruente con
el interés social; en armonia con los
principios rectores de preservacion
del condominio, habitabilidad,
cultura de la paz, participacion,
solidaridad, convivencia arménica,

16
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aceptacion mutua, respeto vy
seguridad para llegar al bien comun
de las personas habitantes del
mismo.

Articulo 4. El acto de elaborar y
modificar el reglamento interno del
condominio, conforme a las
necesidades particulares del mismo
y lo establecido por la presente ley,
en armonia con los principios
rectores y demas legislacion
aplicable. Sera considerado maxima
expresion de la cultura condominal
y de la participacion de las personas
condoéminas.

La Procuraduria coadyuvara en todo
momento con las personas
condéminas, asesorando y
acompanando el proceso de
elaboracion y modificacion del
reglamento interno.

Articulo 5. La Procuraduria
promovera el fomento y desarrollo
de la cultura condominal en los
inmuebles bajo este régimen de
propiedad, conforme a lo que
establece estaLey, suReglamentoy
la Ley de la Procuraduria y su
Reglamento.

Articulo 6. La Administracion Publica
de la Ciudad de México promovera
una cultura condominal con base en
el espiritu y principios de la presente

17
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Ley, la Ley de la Procuraduria Social
de la Ciudad de México, la Ley de
Participacion Ciudadana, la Ley de
Cultura Civica, la Ley de Proteccion
Civil, Ley de Justicia Alternativa vy
otras que coadyuven a la
consolidacioén, estructura e identidad
de los condominios.

La Procuraduria coadyuvara vy
asesorara en la creacion vy
funcionamiento de asociaciones
civiles orientadas a la difusion vy
desarrollo de la cultura condominal,
asi como a iniciativas ciudadanas
relacionadas con ésta.

La Procuraduria coadyuvara con la
persona administradora designada
para la creacion del Comité de
Gestion Integral de Riesgos y
Proteccion  Civil, formado vy
coordinado por personas
condoéminas y/o poseedoras
voluntarias, con el objeto de
complementar las actividades de la
administraciéon en los espacios
comunes Yy promoviendo las
relaciones armonicas entre ellas.

El Comité de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil esta
supeditado a los Programas Internos
de Proteccion Civil, mismo que sera
elaborado en coordinacién con la
Secretaria de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil de la
Ciudad de México, que segun la
magnitud del condominio debera de
presentar a la autoridad de la
Administracion Publica; donde se
observa su capacitacion para

18
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preservar la vida de las personas y
sus bienes, ante los riesgos de los
fenomenos perturbadores
antropogénicos o de origen natural
como: incendios, inundaciones,
sismos, hundimientos, plagas,
derrumbes, etcétera; y los Planes de
la Secretaria de  Seguridad
Ciudadana para la prevencion del
delito.

Dicho Comité se conformara
obligatoriamente aun no existiendo
persona administradora registrada,
en términos del articulo 37 de esta
Ley.

Capitulo . De la Constitucion,
Modalidades y Extincion del
Régimen de Propiedad en
Condominio

Articulo 7. La constitucion del
Régimen de Propiedad en
Condominio es el acto juridico formal
que la persona propietaria o
propietarias de un inmueble,
instrumentaran ante Notario Publico
declarando su voluntad de establecer
esa modalidad de propiedad para su
mejor aprovechamiento, entendida
ésta como aquella en la que coexiste
un derecho de propiedad absoluto y
exclusivo, respecto de las unidades
de propiedad privativa y un derecho
de copropiedad en términos de lo
dispuesto por los articulos 943, 944 y
951 del Codigo Civil, respecto de las
areas y bienes de uso comun
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necesarios para el adecuado uso o
disfrute del inmueble.

El Notario Publico ante quien se
otorgue la escritura constitutiva de
propiedad en condominio, notificara
a la Procuraduria para su registro
mediante aviso escrito o electrénico,
dentro de los diez dias habiles
siguientes al otorgamiento de la
escritura en la que se haga constar
la constitucion, modificacién o
extincion del régimen. La
notificacion debera informar, por lo
menos, el numero de escritura, fecha
de otorgamiento, superficie total y
colindancias, numero de las
unidades privativas, direccién del
condominio, nombre de la persona
administradora  actual, y la
modificacion consistente del
condominio. El Notario tomara nota

del acuse de dicho aviso en su
protocolo y lo agregara a su
apéndice.

Articulo 4. Los derechos y obligaciones de
los condominos se regiran por las
disposiciones de la presente Ley, su
Reglamento, del Coédigo Civil para el
Distrito Federal, las de otras leyes
aplicables, asi como por la Escritura
Constitutiva del Régimen, el contrato de
traslacion de dominio y por el Reglamento
Interno del condominio que se trate.

Articulo 5. Los condominios de acuerdo
con sus caracteristicas de estructura 'y uso,
podran ser:

Articulo 8. Los condominios de
acuerdo con sus caracteristicas de
estructura y uso, podran ser:
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Atendiendo a su estructura:

Condominio vertical. Se establece
en aquel inmueble edificado en
varios niveles en un terreno comun,

con unidades de propiedad
privativa y derechos de
copropiedad;

Condominio horizontal. Se
constituye en inmuebles con

construccion horizontal donde el
condomino tiene derecho de uso
exclusivo de parte de un terreno y
es propietario de la edificacion
establecida en el mismo, pudiendo
compartir 0 no su estructura vy
medianeria, siendo titular de un
derecho de copropiedad para el
uso y disfrute de las areas del
terreno, construcciones e
instalaciones destinadas al uso
comun.

Condominio mixto. Es aquel
formado por condominios
verticales y horizontales.

Atendiendo a su uso podran ser:
Habitacional. Son aquellos
inmuebles en los que la unidad de
propiedad privativa estan
destinadas a la vivienda;
Comercial o de Servicios. Son
aquellos inmuebles en los que la
unidad de propiedad privativa, es
destinado a la actividad propia del
comercio o servicio permitido;
Industrial. Son aquellos en donde la
unidad de propiedad privativa, se
destina a actividades permitidas
propias del ramo;

a)

b)

c)

Atendiendo a su estructura:

Condominio vertical. Se
establece en inmuebles
edificados en varios niveles
en un terreno comun, con

unidades de propiedad
privativa 'y derechos de
copropiedad,;

Condominio horizontal. Se

constituye en inmuebles de
construccion horizontal donde
la persona condémina tiene
derecho de uso exclusivo de
parte de un terreno y es
propietaria de la edificacion
establecida en el mismo,
pudiendo compartir 0 no su
estructura y  medianeria,
siendo titular de un derecho
de copropiedad para el uso y
disfrute de las areas del
terreno, construcciones e
instalaciones destinadas al
uso comun; y

Condominio mixto. Esta
formado por condominios
verticales y horizontales.

ll. Atendiendo a su uso podran ser:

a)

b)

Habitacional. Son aquellos
inmuebles en los que las
unidades de propiedad

privativa estan destinadas a la
vivienda;

Comercial o de Servicios. Son
aquellos inmuebles en los que
las unidades de propiedad
privativa, son destinadas a la
actividad propia del comercio
O servicio permitido;
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d) Mixtos. Son aquellos en donde la
unidad de propiedad privativa, se
destina a dos o mas usos de los
senalados en los incisos anteriores.

c) Industrial. Son aquellos en
donde la unidad de propiedad

privativa, se destina a
actividades permitidas propias
delramo;y

d) Mixtos. Son aquellos en donde
la unidad de propiedad
privativa, se destina a dos o
mas usos de los senalados en
los incisos anteriores.

Articulo 6. Son condominios que por sus
caracteristicas sociales estan sujetos a las
disposiciones establecidas en el Titulo
Quinto de esta Ley:

L Los condominios  destinados
predominantemente a la vivienda
de interés social y/o popular
clasificadas como tales de acuerdo
con la legislacion federal y local en
la materia; y

ll.  Aquellos que por las caracteristicas
socioecondomicas de sus
conddominos sean reconocidos
como de interés social y/o popular
por la autoridad correspondiente,
de acuerdo con los criterios que
para este efecto expida.

Articulo 7. En el Régimen de Propiedad en
Condominio, cada titular disfrutara de sus
derechos en calidad de propietario, en los
términos previstos en el Codigo Civil para
el Distrito Federal. Por tal razén, podra
venderlo, darlo en arrendamiento,
hipotecarlo, gravarlo y celebrar, respecto
de la unidad de propiedad privativa, todos
los contratos a los que se refiere el

Articulo 9. En el Régimen de
Propiedad en Condominio, cada
persona titular disfrutara de sus
derechos en calidad de propietaria,
en los términos previstos en el Codigo
Civil para el Distrito Federal. Por tal
razén, podra venderlo, darlo en
arrendamiento, hipotecarlo, gravarlo
y celebrar, respecto de la unidad de
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derecho comun, con las limitaciones y
modalidades que establecen las leyes. EL
derecho de copropiedad sobre los
elementos comunes del inmueble es
accesorio e indivisible del derecho de
propiedad privativo sobre la unidad de
propiedad exclusiva, por lo que no podra
ser enajenable, gravable o embargable
separadamente de la misma unidad.

propiedad  privativa, todos los
contratos a los que se refiere el
derecho comun, con las limitaciones
y modalidades que establecen las
leyes. El derecho de copropiedad
sobre los elementos comunes del
inmueble es accesorio e indivisible
del derecho de propiedad privativo
sobre la unidad de propiedad
exclusiva, por lo que no podra ser
enajenable, gravable o embargable
separadamente de la misma unidad.

Articulo 8. El Régimen de Propiedad en
Condominio  puede constituirse en
construcciones nuevas o en proyecto, asi
como en inmuebles construidos con
anterioridad siempre que:

. El inmueble cumpla con las
caracteristicas senaladas en el
articulo 3 de esta Ley;

ll. El numero de wunidades de
propiedad privativa no sea superior
a 120;

. Se obtengan previamente, de la
Delegacion, las licencias de
construccion especial
procedentes, la Ceédula de

Publicitacion, y el registro de la
Manifestacion de Construccion,
tipo “B" 0 “C";

V.  Se obtengan previamente, de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo y el
dictamen de impacto urbano
correspondiente, y

V. Se obtenga previamente, de la
Secretaria del Medio Ambiente, la

Articulo 10. El Régimen de
Propiedad en Condominio puede
constituirse en  construcciones
nuevas o en proyecto, siempre que:

. El inmueble cumpla con las
caracteristicas sefaladas en el
articulo 9 de esta Ley;

ll.  El numero de unidades de
propiedad privativa no sea
superior a 1,200;

lll.  En caso de que el proyecto
original sufra modificaciones
en cuanto al numero de
unidades de propiedad
privativas o ampliaciéon o
reduccién o destino de areas
y bienes de uso comun, la
Asamblea General através de
la persona que la misma
designe o quien constituyé el
Régimen de Propiedad en
Condominio tendran la
obligacién de modificar la
escritura constitutiva ante
Notario Publico en un término
no mayor de seis meses
contados a partir de la
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autorizacion de impacto ambiental
correspondiente. En caso de que el
proyecto original sufra
modificaciones, en cuanto al
numero de unidades de propiedad
privativas o ampliacion o reduccion
o destino de areas y bienes de uso
comun, la Asamblea General a

notificacién del término de la
manifestacién de obra vy
permiso de ocupacién que
realice ante la Alcaldia
correspondiente, conforme a
lo dispuesto por el Articulo 14
de esta Ley y conforme a lo
dispuesto por el articulo 65 del

través de la persona que la misma Reglamento de
designe o quien constituyo el Construcciones para el Distrito
Regimen de Propiedad en Federal.

Condominio tendran la obligacion

de  modificar la  escritura|En  ningun  caso  podra el

constitutiva ante Notario Publico en | constituyente  del ~ Régimen  de
un término no mayor de seis meses Propiedad en Condominio reservarse

contados a partir de la fecha del | €l derecho a hacer modificaciones al
aviso por escrito que el propietario | Proyecto, si ya se ha transmitido la
debe dar a la Delegacién sobre la | Propiedad de la unidad de propiedad
terminacion de la obra ejecutada, privativa, aunque dicha transmision
independientemente de que la | no se haya formalizado.

respectiva autorizacion de uso y
ocupacion haya sido o no expedida
por el Organo Politico
Administrativo, conforme a Lo
dispuesto por el articulo 65 del
Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal y 11 de esta
Ley. En ningun caso podra el
constituyente del Régimen de
Propiedad en Condominio
reservarse el derecho a hacer
modificaciones al proyecto, si ya se
ha transmitido la propiedad de la
unidad de propiedad privativa,
aunque dicha transmision no se
haya formalizado.

Articulo 11. Podran constituirse bajo
el Régimen de Propiedad en
condominio los inmuebles
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construidos con anterioridad,
siempre que se atengan a lo
dispuesto en la legislacion
aplicable.

a)

e)

Articulo 9. Para constituir el Régimen de
Propiedad en Condominio, se hara constar
en escritura publica:

La manifestacion de voluntad a la
vista y que agrega copia al
apéndice de la escritura de:

| BIS. Que el notario tuvo a la vista 'y
que agrega copia de la escritura de

EL dltimo titulo de propiedad del
bien, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 102,
fraccion IV, de la Ley del Notariado
para el Distrito Federal, o
disposicion legal equivalente;

Las licencias de construccion
especial procedentes;

La Manifestacion de Construccion,
tipo "‘B" o “C" y su respectivo
registro otorgado por la autoridad
competente;

El Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo y el dictamen de
impacto urbano, que expida la
Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda;

La autorizacion de impacto
ambiental que expida la Secretaria
del Medio Ambiente, y

La copia de una poliza de fianza
que el propietario del inmueble
debera entregar a la Delegacion,
para garantizar la conformidad de

Articulo 12. Para constituir el
Régimen de Propiedad en
Condominio, la persona propietaria o
propietarias deberan manifestar su
voluntad en Escritura Publica, en la
cual se hara constar:

l. Que setuvo alavistay se
agrega copia al apéndice
de la  escritura, la
manifestacién de
Construccioén tipo B o C
ylo Licencia de
construccion especial en
su caso; o a falta de estas
la constancia de
regularizacioén de
construccion.

Il. La descripciéon de cada

unidad de propiedad
privativa; namero,
ubicacién, colindancias,

medidas, areas y espacios
para estacionamiento de
uso exclusivo, si los
hubiera, que lo componen

mas el porcentaje de
indiviso que le
corresponde;

Il. El establecimiento de
zonas, instalaciones o las
adecuaciones para el
cumplimiento de las

normas establecidas para
facilitar a las personas
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la construccion con el proyecto, y
en su caso, el cumplimiento de las
medidas de mitigacion,
compensacion, o  integracion
urbana ordenadas en el dictamen
de impacto urbano o autorizacion
de impacto ambiental
correspondiente. EL monto de la
fianza sera determinado por el
titular de la Direccidn General que
entre sus facultades tenga la de
registrar las Manifestaciones de
Construccion, y debera
corresponder al avaluo comercial
que emita un valuador certificado
por la autoridad competente de la
Ciudad de Meéxico, avaluo que
debera versar tanto sobre la
edificacion como sobre el terreno
donde pretenda construirse. En
caso de que la obra requiera de
dictamen de impacto urbano o
autorizacion de impacto ambiental,
el monto de la fianza se
incrementara en un 50% de la
cantidad que resulte del avaluo
comercial practicado. EL término de
la fianza, cuando la obra no
requiera de dictamen de impacto
urbano, correspondera a la fecha
de la autorizacion de uso vy
ocupacion. El término de la fianza,
cuando la obra requiera de
dictamen de impacto urbano,
correspondera a la fecha en que la
Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, o en su caso, la Secretaria
del Medio Ambiente, declaren
cumplidas las medidas ordenadas
en el dictamen o autorizacion
respectivo.

VI.

VII.

VIII.

con discapacidad el uso
del inmueble;

El valor nominal asignado
a cada unidad de
propiedad privativa y su
porcentaje de indiviso en
relacién con el valor total
del inmueble;

El uso y las
caracteristicas generales
del condominio de

acuerdo a lo establecido
en los articulos 8 y 15 de
esta Ley, el uso y destino

de cada unidad de
propiedad privativa;
La descripcién de las

areas y bienes de uso

comun, destino,
especificaciones,

ubicacion, medidas,
componentes y
colindancias y todos
aguellos datos que
permitan su

identificacion;

Los casos y condiciones
en que pueda ser
modificada la escritura
constitutiva del Régimen
y el reglamento interno;
La obligacion de las
personas condoéminas de
contratar poliza de seguro,
con compania legalmente
autorizada para ello, contra
terremoto, inundacion,
explosion, incendio y con
cobertura por dafios a
terceras personas,
cubriéndose el importe de
la prima en proporcién al
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VI.

VIL.

La descripcion de cada unidad de
propiedad  privativa,  numero,
ubicacion, colindancias, medidas,
areas y espacios para
estacionamiento de uso exclusivo,
si los hubiera, que lo componen
mas el porcentaje de indiviso que
le corresponde;

El establecimiento de zonas,
instalaciones o las adecuaciones
para el cumplimiento de las
normas establecidas para facilitar a
las personas con discapacidad el
uso del inmueble;

. El valor nominal asignado a cada

unidad de propiedad privativa y su
porcentaje de indiviso en relacion
con el valor total del inmueble;

El uso vy las caracteristicas
generales del condominio de
acuerdo a lo establecido en los
articulos 5y 6 de esta Ley, elusoy
destino de cada unidad de
propiedad privativa;

La descripcion de las areas vy
bienes de uso comun, destino,
especificaciones, ubicacion,

medidas, componentes y
colindancias y todos aquellos
datos que permitan su

identificacion, y en su caso las
descripciones de las areas
comunes sobre las cuales se
puede asignar un uso exclusivo a
alguno o algunos de los
condoéminos, y en este caso se
reglamentaran dichas
asignaciones;

Los casos y condiciones en que
pueda ser modificada la escritura

indiviso que corresponda
acadaunade ellas, previo
acuerdo de la Asamblea
General y lo establecido
en el Reglamento Interno;
Y

IX. El Reglamento Interno del
Condominio, y en su caso
conjunto condominal, el
cual, no debera
contravenir las
disposiciones de esta
Ley, su Reglamento vy
otros ordenamientos
juridicos aplicables.

Observandose al apéndice de la
Escritura, se agregue debidamente
certificados por Notario Publico, las
memorias técnicas, los planos
generales y los planos tipo de cada
una de las unidades de propiedad
privativa, correspondientes a las
instalaciones hidraulicas, eléctricas,
estructurales, gas y areas comunes
cubiertas y descubiertas asi como
jardines, cajones de
estacionamiento, oficinas, casetas,
bodegas, subestaciones, plantas de
bombeo y tratamiento, cisternas y
cualquier otra propiedad o]
instalacion del condominio.

Invariablemente el Reglamento
Interno debera contener reglas de
aprovechamiento de areas comunes
tratandose de personas usuarias
gue ocupen el inmueble en virtud de
utilizar plataformas digitales de
alojamiento temporal de vivienda,
contemplando, en su caso, cuotas
diferenciadas para las personas
condéminas que por propio derecho
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constitutiva del Régimen vy el
reglamento interno;

Vlll.La obligacion de los condominos
de contratar poliza de seguro, con
compania legalmente autorizada
para ello, contra terremoto,
inundacion, explosion, incendio y
con cobertura contra danos a
terceros, cubriéndose el importe
de la prima en proporcion del
indiviso que corresponda a cada
uno de ellos, previo acuerdo de la
Asamblea General y lo establecido
en el Reglamento Interno;

IX. EL  Reglamento Interno  del
Condominio, y en su caso conjunto
condominal, el cual, no debera
contravenir las disposiciones de
esta Ley, su Reglamento y otros
ordenamientos juridicos aplicables;

Observandose al apéndice de la escritura,
se agregue debidamente certificados por
Notario Publico, las memorias técnicas, los
planos generales y los planos tipo de cada

una de las unidades de propiedad
privativa,  correspondientes a las
instalaciones  hidraulicas,  electricas,
estructurales, gas y areas comunes
cubiertas 'y descubiertas asi como
jardines, estacionamiento, oficinas,
casetas, bodegas, subestaciones vy
cisternas.

decidan utilizar su inmueble de esa
forma.

Los condéminos que utilicen su
unidad de vivienda para arrendarlo
en alojamiento temporal de vivienda
deberan garantizar el acceso a las
medidas necesarias de Gestion de
Riesgos y Proteccién Civil.

Articulo 10. La Escritura Constitutiva del
Régimen de Propiedad en Condominio de
Inmuebles, asi como los contratos de
traslacion de dominio y demas actos que
afecten la propiedad o el dominio de estos
inmuebles, ademas de cumplir con los

Articulo 13. La Escritura Constitutiva
del Reéegimen de Propiedad en
Condominio de Inmuebles, asi como
los contratos de traslacion de dominio
y demas actos que afecten la
propiedad o el dominio de estos
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requisitos y presupuestos de esta Ley,
deberan inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad.

inmuebles, ademas de cumplir con
los requisitos y presupuestos de esta
Ley, deberan inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad.

Asimismo, el Registro Publico de la
Propiedad debera garantizar al
condominio de interés social o
popular que el acceso a las
Escrituras Publicas sean de caracter
gratuito, publico y se encuentren
digitalizadas en medios accesibles y
oficiales.

Articulo 11. Cualquier modificacion a la
Escritura Constitutiva y su Reglamento
Interno, se acordara en Asamblea General
Extraordinaria, a la que deberan asistir por

lo menos la mayoria simple de los
condominos; sin embargo, para su
modificacion se debera requerir un

minimo de votos que representen el 75 %
del valor total del condominio. En caso de
que alguno de los instrumentos
mencionados sufra alguna modificacion,
este debera ser notificado a la
Procuraduria.

Articulo 14. Cualquier modificacion a
la Escritura Constitutiva y su
Reglamento Interno, o a la extincion
voluntaria del Régimen de
Propiedad en Condominio, se
acordara en Asamblea General
Extraordinaria, a la que deberan
asistir la mayoria simple de las
personas condéminas y requerira de
un minimo de votos que representen
el 50% mas 1 de personas
condominas y del valor total del
condominio para que sean validas
sus resoluciones.

La extincion del Régimen de
Propiedad en Condominio debera
constar en escritura publica e
inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad en un término no
mayor a seis meses.

Todo instrumento aqui mencionado
debera notificarse a la Procuraduria.
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Articulo 12. En toda escritura publica que
contenga un contrato de adquisicion de
una unidad de propiedad privativa, el
notario debera:

|, Relacionar la escritura publica
constitutiva del Régimen de
Propiedad en Condominio, y citar
los datos de su inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 102,
fraccion IV, de la Ley del Notariado
para el Distrito Federal, o
disposicion legal equivalente;

ll.  Entregar al interesado una copia
simple de la escritura publica
constitutiva del Régimen de
Propiedad en Condominio y copia
simple del Reglamento Interno del
condominio, y hacer constar la
entrega de cada uno de esos
documentos, y

Il Leerle al interesado los articulos 7,
16, 28, 86 y 87 de esta Ley, y hacer
constar que le fueron leidos y que
tiene conocimiento pleno de lo
senalado en esos preceptos.

Articulo 15. En toda escritura publica

que contenga un contrato de
adquisicion de wuna unidad de
propiedad privativa, el Notario

Publico hara constar que se entregé
a la persona interesada una copia
simple de la Escritura Constitutiva y
Reglamento Interno vy edicién
impresa o en archivo electrénico de
esta Ley, asimismo, hacer constar
que le fueron leidos a la persona
interesada sus derechos vy
obligaciones y los articulos 9, 21, 35,
76y 77 de esta Ley.

Articulo 13. Para la extincion voluntaria del
Régimen de Propiedad en Condominio, se
acordara en Asamblea General
Extraordinaria, a la que deberan asistir la
mayoria simple de los condominos vy
requerira de un minimo de votos que
representen el 75% del valor total del
condominio para que sean validas sus
resoluciones. La extincion del Régimen de
Propiedad en Condominio debera constar
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en Escritura Publica, inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad vy
notificarse a la Procuraduria.

Titulo Segundo. De los condominios
de interés social o popular

Capitulo Unico

Articulo 16. Los condominios o
conjuntos condominales de interés
social o popular son aquellos que
por las caracteristicas
socioecondémicas de sus habitantes
serdn puestos como prioritarios
para la aplicacibn de programas,
recursos y presupuestos de la
Administracion Publica y de las
Alcaldias destinados a la
construccion, operacion,
mantenimiento o mejoramiento de la
infraestructura urbana, de servicios
y condiciones del inmueble.

Los condominios o conjuntos
condominales de interés social o
popular seran reconocidos como
tales de acuerdo con la legislacion
federal y local en la materia; y por la
autoridad  correspondiente de
acuerdo con los criterios que esta
expida.

Articulo 17. La Administracion
Publica y las Alcaldias en ejercicio
de los principios de
corresponsabilidad y participacion
con las personas condominas y
poseedoras, garantizaran hasta el
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maximo de recursos disponibles a
través de los programas sociales,
presupuestos y subsidios, la
habitabilidad y sustentabilidad de
los bienes y areas de uso comun de
los condominios que obtengan su
registro de Vivienda de Interés
Social o Popular ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Para ser sujetos de los beneficios
determinados en el parrafo anterior:

.  Se debera acreditar estar
constituido ante la autoridad
correspondiente en Régimen
de Propiedad en Condominio,
para lo cual, la
Administracién Publica
garantizara acceso a la
Escritura Publica conforme lo
establecido por el ultimo
parrafo del articulo 13 de esta
Ley;

. Contar con la organizacion
interna establecida en esta
Ley y su Reglamento,
presentando para ello copia
de la Escritura Constitutiva,
Reglamento Interno, el acta de
asamblea que aprueba el
programa a aplicary;

lll. El registro correspondiente
que acredite la constitucion
de la persona administradora
del condominio.

En estos condominios, la
Procuraduria debera brindar
asesoria juridica y para la
transparencia, acceso a la
informacion y rendicion de cuentas,
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y orientara a su administracion y a
las personas condéminas vy
poseedoras que lo requieran para
cualquier tramite y accién legal ante
las Alcaldias y demas autoridades
de la Administracion Publica, asi
como para coadyuvar al
funcionamiento de la organizacion
interna establecida en esta Ley,
incluidas las administraciones
convencionales y las asambleas u
organismos por seccion o grupo a
que se refiere al articulo 41 de esta
Ley.

De igual manera y a peticiéon de su
administracion, Comité de Vigilancia
o el 10% de las personas
condéminas o poseedoras, la
Procuraduria realizara auditorias a
la administracion condominal o
actualizara el padréon de unidades
de propiedad privativa y personas
condominas mediante los folios
reales del Registro Publico de la
Propiedad o los numeros de cuenta
de la subdireccion de catastro de la
Secretaria de Finanzas de la Ciudad.

Articulo 18. Los condominios de
interés social o popular podran, sin
menoscabo de su propiedad y por
medio de su persona
administradora, Comité de
Vigilancia, o por el 10% de personas
condéminas o poseedoras en caso
de no contar con administracion:

. Solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda
su inclusion dentro de la
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clasificacion de vivienda de
interés social y popular para
el pago de cualquier servicio
o impuesto cuya cuota esté
sujeta a una clasificacion
econdmica; la Secretaria
respondera sobre la
procedencia o no de la
solicitud en un plazo maximo
de 30 dias; de no ser
contestada en dicho plazo
sera considerada con
resultado en sentido
afirmativo;

ll.  Solicitar a las Alcaldias y
demas autoridades de la
Administraciéon Publica su
incorporacion a los
programas y proyectos de la
Administracion Publica para
el mejoramiento de las areas
y bienes comunes de
conformidad con estalLey,ya
fin de costear las obras y
reparaciones, asi como para
implementar  acciones en
materia de gestion integral de
riesgos y proteccion civil en
casos que pongan en peligro
la vida o integridad fisica de
las personas condéminas o
poseedoras;

. De conformidad con el
articulo 78, fraccion lll de esta
Ley, solicitar a la Alcaldia la
verificacion  administrativa
cuando se realicen obras.
Habiendo transcurrido los 10
dias y esta no ha contestado,
emita medidas para evitar que
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continue la obra o cuando se
haya emitido la resolucion
administrativa hacerla cumplir
conforme a sus facultades.

Articulo 19. En las Asambleas
Generales de condominios de interés
social o popular, podra haber
votacion econémica a mano alzada,
votacion nominal o votacion secreta.
A cada unidad de propiedad privativa
correspondera un voto y una cuota
igual, independientemente  del
tamano de la vivienda.

Cuando en un condominio de interés
social o popular también existan
unidades de propiedad privativa de
uso diferente al habitacional, la
Asamblea General determinara el
importe de sus cuotas con base al
porcentaje de indiviso que
representen o de acuerdo a criterios
comerciales.

En los condominios y unidades
habitacionales de interés social o
popular que tengan o no una
administracion registrada, cuando
existan asambleas por usos vy
costumbres o  administraciones
convencionales o comunitarias por
grupo o seccion u otra forma
tradicional de organizacion, y de
conformidad con los articulos 30
fraccion Il y 37 de esta Ley, las
personas condominas de un edificio,
manzana, entrada, modulo o
cualquier area, podran disponer el
pago de cuotas en términos de la
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fraccion VIl del articulo 33 de esta
Ley por acuerdo de la mayoria
respectiva de propietarias e intereses.

De conformidad con el parrafo
anterior y con lo establecido en el
articulo 57 y demas del Capitulo de
las Cuotas y Obligaciones Comunes
de esta Ley, y de acuerdo al articulo
944 del Codigo Civil, las personas
conddéminas de un grupo o seccidn
tienen el derecho para obligar a los
participes a contribuir a los gastos
comunes y podran convenir la
gjecucion de sanciones en téerminos
de los articulos 78, 79 y demas del
Titulo Séptimo de esta Ley, por lo
que la Procuraduria y las autoridades
correspondientes reconoceran la
representatividad que acredite la
mayoria respectiva.

Articulo 20. La Administracion del
condominio, colocara mensualmente
en lugares visibles del mismo o en los
lugares establecidos en el
Reglamento Interno, los estados de
cuenta del condominio, que
mostraran:

a) El total de ingresos y egresos por
rubro;

b) Elmonto de las cuotas pendientes
de pago;

c) Elsaldo contable, y
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d) La relacion de personas morosas
con el monto de sus cuotas
pendientes de pago.

De la misma manera, informara la
aplicacion de recursos en las areas y
bienes de uso comun, asi como de la
ejecucion de programas,
presupuestos, subsidios y otras
acciones donde intervino la
Administracion Publica.

La notificacion de las convocatorias
para Asamblea General, se entregara
en el domicilio de las personas
condominas o sera colocada en
lugares visibles en todas las
secciones, edificios y entradas del
condominio y en los sitios que senale
el Reglamento Interno, excepto para
las asambleas que traten asuntos
relativos al dominio, la escritura o el
reglamento  del inmueble, en
téerminos de la fraccion Il del articulo
36 de esta Ley, para las que se
convocara personalmente.

Las personas condéminas o
poseedoras que trabajen, hagan
cualquier servicio remunerado o
sean proveedoras de la
administracion tendran suspendido
su derecho a voto, a convocar y
formar parte de la asamblea y a ser
electos como persona
administradora o integrante del
Comité de Vigilancia, hasta que
termine su relacion laboral o
comercial con la administracion.
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Titulo Segundo. Del conddmino, de su
unidad de propiedad privativa y de las
areas y bienes de uso comun.

Capitulo |. Del condoémino y su unidad de
propiedad privativa

Articulo 14. Se entiende por conddmino a
la persona propietaria de una o mas
unidades de propiedad privativa.

Se consideraran como partes integrantes
del derecho de propiedad y de uso
exclusivo del conddmino, los elementos
anexos que le correspondan, tales como
estacionamiento, cuarto de servicio, jaulas
de tendido, lavaderos y cualquier otro que
no sea elemento de areas y bienes de uso
comun y que forme parte de su unidad de
propiedad privativa, segun la escritura
constitutiva, y estos no podran ser objeto
de enajenacion, embargo, arrendamiento
o comodato en forma independiente.

Titulo Tercero. De la persona
condomina, de su unidad de
propiedad privativa y de las areas y
bienes de uso comun.

Capitulo |. De los derechos de las
personas condéminas y su unidad
de propiedad privativa

Articulo 21. Se entiende por persona
condémina aquella propietaria de
una o mMas unidades de propiedad
privativa en un condominio.

Se consideraran como  partes
integrantes del derecho de propiedad
y de uso exclusivo de la persona
condémina los elementos anexos
que le correspondan, tales como
cajones de estacionamiento, cuarto
de servicio, jaulas de tendido,
lavaderos y cualquier otro que no sea
elemento de areas y bienes de uso
comun y que forme parte de su
unidad de propiedad privativa, segun
la Escritura Constitutiva, y éstos no
podran ser objeto de enajenacion,
embargo, arrendamiento o comodato
en forma independiente.

Articulo 15. El derecho de copropiedad de
cada condémino sobre las areas y bienes
de uso comun sera proporcional al indiviso
de su unidad de propiedad privativa, fijada
en la escritura constitutiva del condominio.

Articulo 22, Las personas
condoéminas tienen los siguientes
derechos:

. El derecho de copropiedad
sobre las areas y bienes de
Uso comun sera proporcional
al indiviso de su unidad de
propiedad privativa, fijada en
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la Escritura Constitutiva del
condominio;

ll.  Derecho del uso de todos los
bienes comunes, incluidas las
areas verdes y gozar de los
servicios e  instalaciones
generales, conforme a su
naturaleza y destino, sin
restringir o hacer mas gravoso
el derecho de los demas;
gozaran de este derecho las
personas poseedoras vy
habitantes del condominio;

ll.  Contar con el respeto de las
demas personas
condominas, poseedoras Yy
habitantes en general sobre
su unidad de propiedad
privativa;

IV.  Participar con vozy voto en las
Asambleas Generales del
condominio, de conformidad
con el articulo 37 de la
presente ley;

V.  Formar parte de la
Administracion del
condominio en calidad de
persona Administradora; y en
su caso con la misma
retribucion y responsabilidad
de la Administradora
profesional, excepto la
exhibicion de la fianza;

VI.  Solicitar a la Administracion
informacion respecto al
estado que guardan los
fondos de mantenimiento,
administracion y de reserva;

VIl.  Acudir ante las autoridades
competentes y la
Procuraduria para solicitar su
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intervencion por violaciones a
la presente Ley, su
Reglamento, al Reglamento
Interno, de los conddminos,
poseedores y/o0 autoridades
al interior del condominio;

Denunciar ante las
autoridades competentes,
hechos posiblemente

constitutivos de algun delito,
en agravio del condominio o
conjunto condominal;

Cada propietaria podra
realizar las obras y
reparaciones necesarias al
interior de su unidad de
propiedad privativa, quedando
prohibida toda modificacion o
innovacion que afecte la
estructura, muros de carga u
otros elementos esenciales
del edificio o que puedan
poner en peligro la estabilidad,
seguridad, salubridad o]
comodidad del mismo; de
conformidad con las leyes vy
reglamentos
correspondientes; y

El derecho de preferencia
respecto de la compray venta
de una o varias unidades de
propiedad privativa, se
sujetara a lo dispuesto en el
Codigo Civil para el Distrito
Federal.

En caso de controversia
derivada de la interpretacion
de este articulo, podran
solicitar las partes la asistencia
de la Procuraduria, sin
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perjuicio de acudir a los
Tribunales competentes.

Los derechos y obligaciones de las
personas condéminas se regiran por
las disposiciones de la presente Ley,
su Reglamento, del Codigo Civil para
el Distrito Federal, las de otras leyes
aplicables, asi como por la Escritura
Constitutiva del Régimen el contrato
de traslacion de dominio y por el
Reglamento Interno del condominio
que se trate.

Articulo 23. Cuando una persona
conddémina no ejerza sus derechos o
renuncie a usar determinadas areas y
bienes de uso comun, no es causa
excluyente para cumplir con las
obligaciones que le impone esta Ley,

su Reglamento, la Escritura
Constitutiva, el Reglamento Interno y
demas disposiciones legales
aplicables.

Capitulo Il. De las obligaciones de
las personas condoéminas

Articulo 24. Las personas
condominas, poseedoras y habitantes
en general tienen las siguientes
obligaciones y prohibiciones:

. Liquidar de manera regular
las cuotas ordinarias y
extraordinarias con el fin de
garantizar la habitabilidad
del condominio;
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IIl. Obligacion de cuidar areas
verdes; Si  existiera una
afectacion a las areas verdes,
la persona administradora,
condomina o poseedora
deberan dar aviso a la
Procuraduria Ambiental,

lll.  No destinarla a usos distintos
a su destino, ni hacerla servir
a otros objetos que los
contenidos expresamente en
su Escritura Constitutiva;

IV. No realizar acto alguno que
afecte la tranquilidad de las
demas personas condéminas
y/o poseedoras, que
comprometa la estabilidad,
seguridad, salubridad y
comodidad del condominio, o
incurrir en omisiones que
produzcan los mismos
resultados;

V. Efectuar todo acto, en el
exterior o en el interior de su
unidad de propiedad privativa,
que impida o haga ineficaz la
operacidon de los servicios
comunes e instalaciones
generales, estorbe o dificulte
el uso de las areas y bienes de
uso comun incluyendo las
areas verdes o ponga en
riesgo  la  seguridad o
tranquilidad del condominio;
asi como abrir claros, puertas o
ventanas, entre otras, que
afecten la estructura, muros
de carga u otros elementos
esenciales del edificio o que
puedan perjudicar su
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estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad;

En uso habitacional, realizar
obras y reparaciones en
horario nocturno, salvo los
casos de fuerza mayor.
Para el caso de uso comercial
o de servicios, industrial o
mixto, la Asamblea General
acordara los horarios que
mejor convenga al destino del
condominio o) conjunto
condominal;

No delimitar con cualquier tipo
de material o) pintar
sefnalamientos de
exclusividad, como techar o
realizar construcciones que
indiquen exclusividad en el
area de estacionamiento de
usO comun o en cualquier otra
area de destino comun del
condominio, salvo que sean
ajustes razonables en
espacios y rampas de acceso
destinados para personas
con discapacidad y que
cuenten con los permisos
correspondientes;

Derribar, transplantar, podar,
talar u ocasionar la muerte de
uno 0 Mas arboles, cambiar el
uso o naturaleza de las areas
verdes, ni aun y por acuerdo
que se haya establecido en la
Asamblea General, lo anterior
de conformidad con lo
establecido en la Ley
Ambiental del Distrito Federal,
Codigo Penal del Distrito
Federal y en la Escritura
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Constitutiva del condominio;
sin embargo, en caso de que
los arboles representen un
riesgo para las construcciones
o para el condominio, o bien
se encuentren en malas
condiciones fitosanitarias de
acuerdo al dictamen de la
Secretaria del Medio
Ambiente, se determinaran las
acciones mas convenientes a
realizar.

La inobservancia a esta
fraccion y en caso que una
area verde sufra modificacion
o] dano, la persona
Administradora o poseedora
debera dar aviso a la
Procuraduria Ambiental; sin
perjuicio de los
procedimientos establecidos
en la Procuraduria;

No delimitar con cualquier tipo
de material o) pintar
senalamientos de
exclusividad, como techar o
realizar construcciones que
indiquen exclusividad en el
area de estacionamiento, de
uUsSO comun o en cualquier otra
area de destino comun del
condominio, excepto las areas
verdes las cuales si podran
delimitarse para su proteccion
y conservacion
preferentemente con
vegetacion  arborea  y/o
arbustiva, segun acuerde la
Asamblea General o quien
estos designen; salvo los
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destinados para personas con
discapacidad;

X, No hacer uso de los cajones
de estacionamiento y areas de
uso comun, para fines
distintos;

Xl.  No realizar cualquier tipo de
obra o construccion en la
unidad de propiedad
privativa o en las areas de uso
comun, en contraposicionala
descripcion, uso y
caracteristicas generales y
especificas que constan en la
escritura constitutiva del
régimen condominal, y

Xll.  No ocupar ni utilizar de
manera exclusiva areas o
bienes de uso comun,
impedir por cualquier medio
su aprovechamiento por
otros condominos, modificar
o desvirtuar su uso en
cualquier sentido, ya sea para
extender su unidad de
propiedad privativa o para
cualquier otro acto de
posesidén, uso exclusivo con o
sin fines de lucro,
privatizacion, enajenacion,
desapoderamiento o
despojo.

Para el caso de la fraccion |, se
aplicara la Ley de Cultura Civica de
la Ciudad de México conforme el
articulo 89 de esta ley y de manera
supletoria para las fracciones Il a la
Xll, y demas leyes aplicables.

Para el caso de las fracciones Xl y XII
la persona administradora, Comité
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de Vigilancia o cualquiera
condomina o poseedora podra
actuar de conformidad con el
Codigo Penal, el Cédigo Civil, esta
Ley y demas normatividad aplicable.

En el caso de la realizacion de obras
éstas podran llevarse a cabo
solamente si en Asamblea General
existe acuerdo unanime de las
personas conddéminas, excepto en
las areas verdes, y en el ultimo caso,
ademas, se indemnizara de haber
afectados a su plena satisfaccion.

La persona infractora de estas
disposiciones sera responsable del
pago de los gastos que se efectuen
para reparar las instalaciones o
restablecer los servicios de que se
trate y estara obligada a dejar las
cosas en el estado en que se
encontraban, asimismo respondera
de los danosy perjuicios que resulten,
y se hara acreedora a las sanciones
previstas en la presente ley; sin
perjuicio de las responsabilidades del
orden civil o penal en que puedan
incurrir.

La Procuraduria podra intervenir a
peticion de parte en el ambito de sus
atribuciones, asi como la Procuraduria
Ambiental.

Articulo 16. Cada condomino, poseedor y
en general los ocupantes del condominio
tiene el derecho del uso de todos los
bienes comunes incluidas las areas verdes
y gozar de los servicios e instalaciones
generales, conforme a su naturaleza y
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destino, sin restringir o hacer mas gravoso
el derecho de los demas, pues en caso
contrario se le aplicaran las sanciones
previstas en esta Ley, sin perjuicio de las
responsabilidades del orden civil o penal
en que pueda incurrir,

Si existiera una afectacion a las areas
verdes, el administrador, conddminos o
poseedores, deberan dar aviso a la
Procuraduria Ambiental.

Son derechos de los condominos vy
poseedores:

|, Contar con el respeto de los demas
condoéminos sobre su unidad de
propiedad privativa;

Il. Participar con voz y voto en las
Asambleas Generales de
condominos, de conformidad con
el articulo 31 de la presente ley;

lIl. Usar y disfrutar en igualdad de
circunstancias 'y en forma
ordenada, las areas y bienes de uso
comun del condominio, sin
restringir el derecho de los demas;

IV. Formar parte de la Administracion
del condominio en calidad de
Administrador condomino; y en su
caso con la misma retribucion y
responsabilidad del administrador
profesional, excepto la exhibicion
de la fianza;

V. Solicitar a la Administracion
informacion respecto al estado que

guardan los fondos de
mantenimiento, administracion y
de reserva;

VI. Acudir ante la Procuraduria para
solicitar su intervencion  por
violaciones a la presente Ley, su
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Reglamento, al Reglamento
Interno, de los condominos,
poseedores y/o autoridades al
interior condominio;

VIl. Denunciar ante las autoridades

competentes, hechos
posiblemente  constitutivos de
algun delito, en agravio del
condominio o) conjunto

condominal;

VIIl.Cada propietario podra realizar las
obras y reparaciones necesarias al
interior de su unidad de propiedad
privativa, quedando prohibida toda
modificacion o innovaciéon que
afecte la estructura, muros de
carga u otros elementos esenciales
del edificio o que puedan poner en
peligro la estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad del
mismo; de conformidad con las
leyes y reglamentos
correspondientes.

IX. Formar parte de los comités de
medio ambiente; educacion vy
cultura; seguridad y proteccion
civil; activacion fisica y deporte; y
de mediacion.

Articulo 17. Cada conddmino, y en general
los habitantes del condominio, usaran su
unidad de propiedad privativa en forma
ordenada vy tranquila. No podran, en
consecuencia, destinarla a usos contrarios
a su destino, ni hacerla servir a otros
objetos que los contenidos expresamente
en su escritura constitutiva.
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Articulo 18. Cuando un condomino no
gjerza sus derechos o renuncie a usar
determinadas areas y bienes de uso
comun, no es causa excluyente para
cumplir con las obligaciones que le
impone esta Ley, su Reglamento, la
Escritura Constitutiva, el Reglamento
Interno y demas disposiciones legales
aplicables.

Articulo 19. El conddmino puede usar,
gozar y disponer de su unidad de
propiedad privativa, con las limitaciones y
modalidades de esta Ley, su Reglamento,
la Escritura Constitutiva, el Reglamento
Interno y demas leyes aplicables.

El condédmino, poseedor o cualquiera otro
cesionario del uso convendran entre si
quien debe cumplir determinadas
obligaciones ante los demas condéminos
y en qué caso el usuario tendra la
representacion del conddmino en las
asambleas que se celebren, pero en todo
momento el usuario sera solidario de las
obligaciones del condémino.

Ambos  haran  oportunamente  las
notificaciones correspondientes al
Administrador y a la Asamblea General
mediante documento firmado por ambas
partes, en tiempo y forma reglamentaria,
para los efectos que procedan.

Articulo 20. El derecho de preferencia
respecto de la compra y venta de una o
varias unidades de propiedad privativa, se
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sujetara a lo dispuesto en el Codigo Civil
para el Distrito Federal.

En caso de controversia derivada de la
interpretacion de este articulo, podran
solicitar las partes la asistencia de la
Procuraduria, sin perjuicio de acudir a los
Tribunales competentes.

Articulo 21. Queda prohibido a los
condominos, poseedores y en general a
toda persona y habitantes del condominio:

|, Destinarla a usos distintos al fin
establecido en la  Escritura
Constitutiva, de acuerdo a Lo
establecido en el primer parrafo
del articulo 19 de esta Ley;

ll.  Realizar acto alguno que afecte la
tranquilidad de los demas
condominos y/o poseedores, que
comprometa la estabilidad,
seguridad, salubridad y comodidad
del condominio, o incurrir en
omisiones que produzcan los
mismos resultados;

. Efectuar todo acto, en el exterior o
en el interior de su unidad de
propiedad privativa, que impida o
haga ineficaz la operacion de los
servicios comunes e instalaciones
generales, estorbe o dificulte el
uso de las areas y bienes de uso
comun incluyendo las areas verdes
0 ponga en riesgo la seguridad o
tranquilidad de los condominos o
poseedores; asi como abrir claros,
puertas o ventanas, entre otras,
que afecten la estructura, muros de
carga u otros elementos esenciales
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del edificio o que puedan

perjudicar su estabilidad,
seguridad, salubridad o
comodidad;

V. Enuso habitacional, realizar obrasy
reparaciones en horario nocturno,
salvo los casos de fuerza mayor.
Para el caso de uso comercial o de
servicios, industrial o mixto, la
Asamblea General de condoéminos
acordara los horarios que mejor
convenga al destino del
condominio o) conjunto
condominal;

V.  Decorar, pintar o realizar obras que
modifiquen la fachada o las
paredes exteriores desentonando
con el condominio o que
contravengan lo establecido vy
aprobado por la Asamblea General;

VI Derribar, transplantar, podar, talar u
ocasionar la muerte de uno o mas
arboles, cambiar el uso o
naturaleza de las areas verdes, ni
aun y por acuerdo que se haya
establecido en la Asamblea
General, lo anterior de conformidad
con lo establecido en la Ley
Ambiental del Distrito Federal,
Codigo Penal del Distrito Federal y
en la Escritura Constitutiva del
condominio; sin embargo, en caso
de que los arboles representen un
riesgo para las construcciones o
para los condominos o)
poseedores, 0 bien se encuentren
en malas condiciones fitosanitarias
de acuerdo al dictamen de la
Secretaria del Medio Ambiente, se
determinaran las acciones mas
convenientes a realizar.
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VII.

VIII.

La inobservancia a esta fraccion vy
en caso que una area verde sufra
modificacion o] dano, el
administrador condomino o)
poseedor debera dar aviso a la
Procuraduria Ambiental, sin
perjuicio de los procedimientos
establecidos en la Procuraduria;

Delimitar con cualquier tipo de
material o pintar senalamientos de
exclusividad, como techar o
realizar construcciones que
indiquen exclusividad en el area de
estacionamiento de uso comun o
en cualquier otra area de destino
comun del condominio, excepto
las areas verdes las cuales si
podran  delimitarse para su
proteccion y conservacion
preferentemente con vegetacion
arborea y/o arbustiva, segun
acuerde la Asamblea General o
quien estos designen; salvo los
destinados para personas con
discapacidad;

Hacer uso de los estacionamientos
y areas de uso comun, para fines
distintos;

Poseer animales que por su
numero, tamano o naturaleza
afecten las condiciones de
seguridad, salubridad o comodidad
del condominio o de los
condominos. En todos los casos,
los condominos, poseedores, seran
absolutamente responsables de
las acciones de los animales que
introduzcan al condominio,
observando lo dispuesto en la Ley
de Proteccion de los Animales en
el Distrito Federal;

52



DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

Ter@les 5‘“““ [iasf lUlivilg«ﬂ‘nnjiln u{l
VILERUE Y A [VillAlobos DIAZ DE LEON

DIPUTADO CUAYHTEMOC Diputada del Congreso de la Ciudad

I LEGISLATURA

X, Ocupar otro cajon de
estacionamiento distinto al
asignado;

Para el caso de las fracciones | a la X de
este articulo, se aplicara de manera
supletoria la Ley de Cultura Civica de la
Ciudad de México y demas leyes
aplicables.

En el caso de las obras establecidas en la
Fraccion lll, estas podran llevarse a cabo
solamente si en Asamblea General existe
acuerdo unanime de los condominos,
excepto en las areas verdes, y en el ultimo
caso, ademas, se indemnizara en caso de
haber afectados a su plena satisfaccion.

El infractor de estas disposiciones sera
responsable del pago de los gastos que se
efectuen para reparar las instalaciones o
restablecer los servicios de que se trate y
estara obligado a dejar las cosas en el
estado en que se encontraban, asimismo
respondera de los danos y perjuicios que
resulten, y se hara acreedor a las
sanciones previstas en la presente ley; sin
perjuicio de las responsabilidades del
orden civil o penal en que puedan incurrir.

La Procuraduria podra intervenir a peticion
de parte en el ambito de sus atribuciones,
asi como la Procuraduria Ambiental.

Articulo 22. La realizacion de las obras que
requieran los  entrepisos,  suelos,
pavimentos u otras divisiones colindantes
en los condominios, asi como su costo,
seran obligatorios para los conddéminos
colindantes siempre y cuando la
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realizacion de la obra no derive de un dano
causado por uno de los condéminos.

En los condominios de construccion
vertical, las obras que requieran los techos
en su parte exterior y los sotanos, seran
por cuenta de todos los condéminos, asi
como la reparacion de desperfectos
ocasionados por sismos, hundimientos
diferenciales o por cualquier otro
fenomeno natural.

Capitulo lll. De la persona
poseedora

Articulo 25. En el Régimen de
Propiedad en Condominio, la
persona poseedora es aquella que
ejerce sobre la cosa un poder de
hecho conforme lo establecido por
el articulo 790 del Codigo Civil para
el Distrito Federal.

Articulo 26. En el régimen
condominal, la persona poseedora
en virtud de un acto juridico en

calidad de usufructuaria,
arrendataria, acreedora
pignoraticia, depositaria, u otro

titulo analogo, conforme a lo
establecido en el articulo 791 del
Cdédigo Civil, tendra los derechos y
obligaciones de la persona
condomina, siempre en beneficio
del mantenimiento y buen estado de
las areas y bienes de uso comun.
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Articulo 27. La persona poseedora
cuya calidad emane de contrato o
convenio tendra derecho a voz y
voto en las Asambleas Generales
conforme a lo establecido en las
clausulas del contrato o convenio
celebrado entre las partes. Si la
persona propietaria condomina no
estableciera clausulas
contractuales al respecto, la
persona poseedora podra ejercer su
derechos sin ser necesaria carta
poder simple o cualquier otra
formalidad que le faculte a opinar y
determinar conforme a lo
establecido por el articulo 37,
fraccion lll de la presente Ley sobre
las cuotas ordinarias y
extraordinarias, nombramiento de la
persona Administradora condémina
o contratacion de la Administracion
profesional.

Por lo anterior, haran oportunamente
las notificaciones correspondientes a
la Administracion y a la Asamblea
General mediante documento
firmado por ambas partes.

Las personas poseedoras no podran
nombrar representantes legales
que los representen en las
Asambleas Generales, no podran
modificar la escritura constitutiva,
reglamento interno o ejercer
cualquier otro derecho reservado a
la persona condémina en su calidad
de propietaria.
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Articulo 28. El acreedor pignoraticio,
el tercero conforme al articulo 2859
del Coédigo Civil para el Distrito
Federal u otra figura analoga, tiene
la obligacion de cubrir las cuotas
ordinarias y extraordinarias de
mantenimiento, estipuladas por la
Asamblea General mientras se
mantenga la posesion de la unidad
de propiedad privativa.

Lo anterior, sin perjuicio para el
acreedor de lo estipulado en el
articulo 2985, fraccion Il del Codigo
citado.

Articulo 29. Es obligacion de las
personas poseedoras salvaguardar
el buen estado e integridad de la
unidad privativa y areas de uso
comun en el ejercicio de los
derechos otorgados por la presente
Ley.

Las personas poseedoras que no
atiendan las disposiciones de esta
Ley y demas aplicables, se haran
acreedoras a las mismas sanciones
que las personas condéminas. Lo
anterior sin perjuicio para el
condomino de ejercer otras
acciones legales conforme a esta
Ley y demas legislacion aplicable en
caso de incumplimiento de las
obligaciones y dafo patrimonial.
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comun

Capitulo Il. De las areas y bienes de uso

comun

Articulo 23. Son objeto de propiedad

EL  terreno, los cimientos,
estructuras, muros de carga,
fachadas, techos y azoteas de uso
general, sotanos, porticos, galerias,
puertas de entrada, vestibulos,
corredores, escaleras, elevadores,
patios, areas verdes, senderos,
plazas, calles interiores,
instalaciones deportivas, de recreo,
los lugares destinados a reuniones
sociales, asi como los espacios
senalados para estacionamiento
de vehiculos incluido de visitas,
excepto los senalados en la
Escritura Constitutiva como unidad
de propiedad privativa;

Los locales, infraestructura,
mobiliario e informacion,
destinados a la administracion,
porteria y alojamiento del portero y
los vigilantes; mas los destinados a
las instalaciones generales vy
servicios comunes;

Las obras, aparatos mecanicos,
eléctricos, subestacion, bombas,
motores, fosas, pozos, cisternas,
tinacos, camaras y monitores,
luminarias, montacargas,
incineradores, extintores, hornos,
canales, redes de distribucion de
agua, drenaje, calefaccion, aire
acondicionado, electricidad y gas;
los locales y zonas de carga y
descarga, obras de seguridad, de
ornatos, acopio de basura y otras

Capitulo IV. De las areas y bienes de

uso comun

Articulo 30. Son objeto de propiedad
comun:

El terreno, los cimientos,
estructuras, muros de carga,
fachadas, techos y azoteas de
uso general, sétanos, porticos,
galerias, puertas de entrada,

vestibulos, corredores,
escaleras, elevadores, patios,
areas  verdes, senderos,
plazas, calles interiores,

instalaciones deportivas, de
recreo, los lugares destinados
a reuniones sociales, asi como
los espacios senalados para
estacionamiento de vehiculos
incluido de visitas, excepto los
senalados en la Escritura
Constitutiva como unidad de
propiedad privativa;

Los locales, infraestructura,
mobiliario y documentacion,
destinados a la administracion,
porteria y alojamiento del
personal de porteria y
vigilancia; mas los destinados
a las instalaciones generales y
servicios comunes;

Las obras, aparatos
mecanicos, eléctricos,
subestacion, bombas,
motores, fosas, POZO0S,
cisternas, tinacos, camaras y
monitores, luminarias,
montacargas, incineradores,
extintores, hornos, canales,

redes de distribucion de agua,
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semejantes, con excepcion de las
que sirvan a cada unidad de
propiedad privativa, que asi lo
estipule la Escritura Constitutiva.

V.  Los recursos, equipo, muebles e
inmuebles derivados de
donaciones o convenios, asi como
la aplicacion de programas,
subsidios u otras acciones de la
Administracion Publica;

V.  Cualesquiera otras partes del
inmueble o instalaciones del
condominio no mencionados que
se resuelvan por acuerdo de
Asamblea General o que se
establezcan con tal caracter en la
Escritura Constitutiva y/o en el
Reglamento Interno del
Condominio.

Los condominos vigilaran y exigiran al
administrador a traves del Comité de
Vigilancia, Asamblea General o Sesion del
consejo, que se lleve un inventario
completo y actualizado de todos los
objetos, bienes muebles e inmuebles
propiedad del condominio, citados en las
fracciones II, IIl, IV y V, asi como de los que
en lo sucesivo se adquieran o se den de
baja.

Los bienes de propiedad comun no
podran ser objeto de posesion y/o
usufructo exclusivo de condéminos,
poseedores o terceros y en ningun caso
podran enajenarse a un particular ni
integrar o formar parte de otro régimen
condominal, a excepcion de los bienes
muebles que se encuentren en desuso,
previa aprobacion de la Asamblea
General.

drenaje, calefaccion, aire
acondicionado, electricidad y
gas; los locales y zonas de
carga y descarga, obras de
seguridad, de ornatos, acopio
de basura y otras semejantes,
con excepcion de las que
sirvan a cada unidad de
propiedad privativa, que asi lo
estipule la Escritura
Constitutiva;

V. Losrecursos, equipo, muebles
e inmuebles derivados de
donaciones o convenios o
acciones de cualquier origen,
asi como de la aplicacion de
programas sociales, subsidios
u otras acciones de la
Administracion Publica; y

V.  Cualesquiera otras partes del
inmueble o instalaciones del
condominio no mencionados
que se resuelvan por acuerdo
de Asamblea General o que se
establezcan con tal caracter
en la Escritura Constitutivay/o
en el Reglamento Interno del
Condominio.

Las personas condéminas vigilarany
exigiran a la persona Administradora
mediante el Comité de Vigilancia, la
Asamblea General, la Asamblea
General de personas
administradoras o la asamblea
respectiva, que se lleve un inventario
completo y actualizado de todos los
objetos, bienes muebles e inmuebles
propiedad del condominio, asi como
de los que en lo sucesivo se
adquieran o se den de baja.
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Todos los bienes, material, equipo,
instalaciones y demé&s que se
utilicen en el condominio para su
administracion, mantenimiento,

limpieza, operacidon, seguridad,
vigilancia o para cualquier otro tipo
de actividad, asi como |la

infraestructura para el suministro y
generacién de servicios, seran
propiedad del condominio aun y que
las adquiera o facture a su hombre
una persona moral o fisica a cargo
de la administracion,
independientemente de los recursos
0 acciones con que hayan sido
obtenidas.

Los bienes de propiedad comin no
podran ser objeto de posesion yl/o
usufructo exclusivo de personas
condéminas, poseedoras o terceras
y en ningln caso podran enajenarse a
una persona particular ni integrar o
formar parte de otro régimen
condominal, a excepcién de los bienes
muebles que se encuentren en desuso,
previa aprobaciéon de la Asamblea
General.

Articulo 24. Seran de propiedad comun,
solo entre las unidades de propiedad
privativa colindantes, los entrepisos,
muros y demas divisiones que compartan
entre si.

De tal manera, que la realizacion de las
obras que requieran estas, asi como su
costo sera a cargo de los condominos o
poseedores colindantes siempre y cuando
la realizacion de la obra no derive de un
dano causado por uno de los condoéminos

Articulo 31. Seran de propiedad
comun, solo entre las unidades de
propiedad privativa colindantes, los
entrepisos, muros y demas divisiones
que compartan entre si.

De tal manera, que la realizacion de
las obras que requieran estas areas
comunes, asi como su costo, sera a
cargo de las personas condéminas o
poseedoras colindantes, siempre vy
cuando no deriven de un dafo
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0 poseedores, solo en este caso sera a
cargo de éstos.

causado por una de estas personas
propietarias o usuarias, caso en el
cual la reparacion o restitucion
respectiva se hara a su cargo.

En los condominios de construccion
vertical, las obras que requieran los
techos en su parte exterior y los
sOtanos, seran por cuenta de todas
las personas conddéminas del
edificio o inmueble respectivo, asi
como la reparacion de desperfectos
ocasionados por sismos,
hundimientos diferenciales o por
cualquier otro fenémeno natural.

Articulo 25. En los condominios verticales,
horizontales y mixtos, ningun condomino
independientemente de la ubicacion de
su unidad de propiedad privativa podra
tener mas derecho que el resto de los
condominos en las areas comunes.

Salvo que lo establezca la Escritura
Constitutiva del Régimen de Propiedad en
Condominio, los condominos o)
poseedores de planta baja no podran
hacer obras, ocupar para su uso exclusivo
o preferente sobre los demas
condominos, los vestibulos, soétanos,
jardines, patios, ni otros espacios de tal
planta considerados como areas y bienes
de uso comun, incluidos los destinados a
cubos de luz. Asimismo, los condoéminos
del ultimo piso no podran ocupar la azotea
ni elevar nuevas construcciones. Las
mismas restricciones son aplicables a los
demas conddminos del inmueble.

En el caso que los conddminos o cualquier
poseedor hagan caso omiso a los parrafos

Articulo 32. En todos los condominios,
sean de estructura vertical,
horizontal o mixta, ninguna persona
conddmina, independientemente de la
ubicacién de su unidad de propiedad
privativa, podra tener més derecho que
el resto de las personas condéminas
en las areas comunes.

Las personas condéminas o
poseedoras de planta baja no podran
hacer obras, ocupar para su uso
exclusivo o preferente sobre las
demas personas condoéminas, los
vestibulos, sétanos, jardines, patios, ni
otros espacios de tal planta
considerados como areas y bienes de
uso comun, incluidos los destinados a
cubos de luz. Asimismo, las personas
condoéminas o poseedoras del ultimo
piso no podran ocupar la azotea ni
elevar nuevas construcciones. Las
mismas restricciones son aplicables a
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anteriores, de conformidad con lo
senalado con el articulo 88 de esta Ley, el
administrador, conddémino o cualquier
poseedor debera solicitar la intervencion
de la Delegacion de la Demarcacion
Territorial correspondiente.

ElL Organo Politico Administrativo emitira
en un lapso no mayor de 10 dias habiles la
orden de visita de verificacion y medidas
para evitar que continue la construccion,
termino en que igualmente dara respuesta
a la demanda ciudadana.

Asimismo y también de conformidad con
Ley de Procedimiento Administrativo vy
Reglamento de Construcciones
considerando de este lo cenido en la
fraccion VIII del articulo 248, ambas del
Distrito  Federal, demas leyes vy
reglamentos  aplicables, emitira la
resolucion administrativa.

las demas personas condominas o
poseedoras del inmueble.

En el caso que las personas
condominas o cualquiera poseedora
hagan caso omiso a los articulos de
este capitulo o cualquier otro
precepto relativo alas areas y bienes
comunes, la persona
Administradora, condémina o
cualquiera poseedora debera
solicitar la intervencion de la Alcaldia
correspondiente de conformidad con
lo senalado con el articulo 78 de esta
Ley.

Articulo 26. Para la gjecucion de obras en
las areas y bienes de uso comun e
instalaciones generales, se observaran las
siguientes reglas:

L Las obras necesarias para
mantener el condominio en buen
estado de seguridad, estabilidad y
conservacion, y para que los
servicios funcionen normal vy
eficazmente, se efectuaran por el
Administrador previa
manifestacion de construccion tipo
B o C en su caso de las
autoridades competentes de la
administracion publica, de
conformidad con la Asamblea
General, con cargo al fondo de

Articulo 33. Para la ejecucion de
obras en las areas y bienes de uso
comun e instalaciones generales, se
observaran las siguientes reglas:

|l Las obras necesarias para
mantener el condominio en
buen estado de seguridad,
estabilidad y conservacion, y
para que los  servicios
funcionen normal y
eficazmente, se efectuaran
por la persona
Administradora previa
manifestacion de construccion
tipo B o C, en su caso, de las
autoridades competentes de
la administracion publica, de
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gastos de mantenimiento vy
administracion debiendo informar
al respecto en la siguiente
Asamblea General. Cuando este
fondo no baste o sea preciso
efectuar obras no previstas, el
Administrador convocara a
Asamblea General Extraordinaria, a
fin de que, conforme lo prevenga el

reglamento, resuelva lo
conducente;

Para realizar obras que se
traduzcan en mejor aspecto o
mayor comodidad, que ho

aumenten el valor del condominio
u obras que sin ser necesarias si lo
aumenten, previa convocatoria de
acuerdo a lo establecido en
articulo 34 de la presente Ley.

El propietario o propietarios del
condominio, en caso de
enajenacion, responderan por el

saneamiento para el caso de
eviccion;

I Bis. Tratandose de
construcciones nuevas y de

construcciones en proyecto, el
propietario o propietarios originales

del condominio seran
responsables por los defectos o
vicios ocultos de las

construcciones, extinguiendose las
acciones correspondientes hasta la
modificacion o demolicion, segun
sea el caso, del area afectada de la
construccion de que se trate
También seran responsables por el
incumplimiento de las medidas
ordenadas en el dictamen de
impacto urbano o autorizacion de
impacto ambiental respectivo, en

conformidad con la Asamblea
General, con cargo al fondo de
gastos de mantenimiento vy
administracion debiendo
informar al respecto en la
siguiente Asamblea General.
Cuando este fondo no baste o
sea preciso efectuar obras no

previstas, la persona
Administradora convocara a
Asamblea General

Extraordinaria, a fin de que,

conforme lo prevenga el
reglamento, resuelva lo
conducente;

Para realizar obras nuevas,
excepto en areas verdes, que
no impliquen la modificacion
de la Escritura Constitutiva,
ni de las éareas y bienes
comunes del condominio en
términos de su valor,
estructura, uso 0
caracteristicas generales, vy

gue tampoco cambien su
destino, especificaciones,
ubicacion, medidas,

componentes y colindancias,
y se traduzcan en mejor
aspecto o mayor comodidad,
servicios e instalaciones mas
modernos y eficientes o
menos oNnerosos; se
requerira acuerdo
aprobatorio de la mayoria de
las personas conddéminas y
de la mayoria de intereses
mediante Asamblea General
Extraordinaria, en términos
de los articulos 945y 947 del
Cdédigo Civil y articulo 40 de
esta Ley; si las obras
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cuyo caso las acciones
correspondientes se extinguiran al
cabo de diez ahos contados a partir
de la fecha de la autorizacion de
uso y ocupacion de la edificacion
cuya construccion dio lugar al
dictamen o autorizacion que
hubiere dispuesto tales medidas.

Si el propietario fuere una persona
Jjuridica, cada socio que laintegre, o
cada persona fisica que la hubiere
integrado  disuelta que fuere,
asumira individualmente la
responsabilidad que por su
naturaleza a cada uno le resulte
aplicable; en caso de fallecimiento,
la responsabilidad la asumira su
respectivo patrimonio
representado por el albacea
correspondiente, o en su caso, su
heredero;

Il Ter. Cuando las acciones de
responsabilidad a las que se refiere
la fraccion anterior, se ejerzan
dentro de los tres anos siguientes a
la entrega del area afectada, se
tendra en cuenta la poliza de fianza
prevista en el articulo 9, fraccion |
Bis, inciso f), de esta Ley; cuando
las acciones se egjerzan después
del plazo indicado, la
indemnizacion se calculara
conforme a la inflacion, con base
en el indice Nacional de Precios al
Consumidor;

Para realizar obras nuevas, excepto
en areas verdes, que no impliquen
la modificacion de la Escritura
Constitutiva y se traduzcan en

aumentan el valor del
condominio o alteran de
cualquier manera los bienes
de propiedad comun, también
se deberd acordar la
modificacion obligatoria de la
Escritura Constitutiva.

En caso de falta de
Administracién, las
reparaciones o0 reposiciones
urgentes en los bienes vy
servicios comunes podran ser
efectuados por cualquiera de
las personas conddéminas, los
gastos que haya realizado
seran reembolsados

repartiendo el costo en partes

iguales entre todas, previa
autorizacion del comité de
vigilancia e informando

detalladamente en la Asamblea
General siguiente;

Los gastos que se originen con
motivo de la operacion,
reparacion, conservacion y
mantenimiento de las
instalaciones y servicios
generales, asi como de las
areas o bienes comunes, seran
cubiertos por todas las
personas condéminas
conforme a lo establecido en el
articulo 57 de esta Ley e
informando detalladamente en
la Asamblea General siguiente;

Los gastos que se originen con
motivo de la  operacion,
reparacion, conservacion y
mantenimiento de las
instalaciones y servicios
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VI.

VII.

mejor aspecto o mayor
comodidad, se requerira acuerdo
aprobatorio de la Asamblea
General a la que deberan asistir por
lo menos la mayoria simple de los
condominos, cumpliendo con Lo
senalado en la fraccion IV articulo
32 de esta Ley;

En caso de falta de administrador
las reparaciones o reposiciones
urgentes en los bienes y servicios
comunes podran ser efectuados
por cualquiera de los conddminos,
los gastos que haya realizado seran
reembolsados repartiendo el costo
en partes iguales entre todos los
conddominos, previa autorizaciéon
del comité de \vigilancia e
informando detalladamente en la
Asamblea General siguiente;

Los gastos que se originen con
motivo de la operacion, reparacion,
conservacion y mantenimiento de
las instalaciones 'y  servicios
generales, asi como de las areas o
bienes comunes, seran cubiertos
por todos los conddminos
conforme a lo establecido en el
articulo 55 de esta Ley e
informando detalladamente en la
Asamblea General siguiente;

Los gastos que se originen con
motivo de la operacion, reparacion,
conservacion y mantenimiento de
las instalaciones 'y  servicios
generales destinadas unicamente
a servir a una seccion del
condominio seran cubiertos por
todos los conddminos de esa
seccion, de acuerdo a lo

VI.

generales destinadas
Gnicamente a servir a una
seccion del condominio seran
cubiertos por todas las
personas condéminas de esa
seccion, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 57 de
esta Ley;y

Tratdndose de los gastos que
se originen por la prestacion del
servicio de energia eléctrica,
agua y otros en las éareas o
bienes comunes se cubrirédn de
acuerdo a lo establecido en las
fracciones IV y V de este
articulo. La proveedora o
prestadora del servicio incluira
la cantidad respectiva en la
factura o] recibo que
individualmente expida a cada
persona condémina por el
servicio en su unidad de
propiedad privativa.
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establecido en el articulo 55 de
estaley.y

Tratandose de los gastos que se
originen por la prestacion del
servicio de energia eléctrica, agua
y otros en las areas o bienes
comunes se cubriran de acuerdo a
lo establecido en las fracciones VI
y VII de este articulo. El proveedor
o prestador del servicio incluira la
cantidad respectiva en la factura o
recibo que individualmente expida
a cada condomino por el servicio
en su unidad de propiedad
privativa.

VIIL.

Articulo 27. Los Organos Politicos
Administrativos y demas autoridades de la
Administracién Publica, podran aplicar
recursos publicos para el mejoramiento
de las propiedades habitacionales,
mantenimiento,  servicios, obras vy
reparaciones en areas y bienes de uso
comun; asi como para implementar
acciones en materia de seguridad publica,
procuracion de justicia, salud sanitaria y
proteccion civil en casos urgentes que
pongan en peligro la vida o integridad
fisica de los condominos o poseedores.
Sin menoscabo de la propiedad o dominio
de los condominos y sin contravenir esta
Ley vy los ordenamientos juridicos
aplicables.

Lo anterior bastara con la peticion de un
condomino o poseedor; sin que ello
impida que la misma Asamblea General
contrate servicios profesionales para estos
fines.

Articulo 34. Las Alcaldias y demas
autoridades de la Administracion
Publica, en casos urgentes o que
pongan en peligro lavida, integridad
fisica o el patrimonio de los
condéminos o poseedores, podran
instrumentar acciones de proteccién
civil, seguridad ciudadana,
administracién de justicia, salud,
medio ambiente, abastecimiento de
agua potable y otras materias. Sin
menoscabo de la propiedad o dominio
de las personas conddéminas y sin
contravenir esta Ley y los
ordenamientos juridicos aplicables.

Del mismo modo, las Alcaldias y
autoridades de la Administracion
Publica, estan obligadas a destinar
los recursos necesarios y suficientes
para apoyar a los condominios de
interés social o popular en los
ajustes razonables para garantizar la
accesibilidad y movilidad de las
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personas con discapacidad que
habitan los mismos.

Lo anterior bastara con la peticion de
una persona condémina o
poseedora, Comité de Vigilancia o
persona Administradora; sin que ello
impida que la misma Asamblea
General contrate servicios
profesionales para estos fines.

Articulo 28. Los créditos generados por las
unidades de propiedad privativa, que la
Asamblea General haya determinado, por
concepto de cuotas de mantenimiento,
administracion, extraordinarias y/o fondo
de reserva, intereses moratorios, y demas
cuotas que la Asamblea General
determine, y que no hayan sido cubiertos
por el condomino de la unidad privativa.

Por lo que al transmitirse la propiedad de
cualquier forma, el nuevo conddmino
adquirira la unidad de propiedad privativa
con la carga de dichos créditos, y debera
constar en el instrumento mediante el cual
se adquiera la propiedad, por lo que
dichos creditos se cubriran
preferentemente y sus titulares gozaran
en su caso del derecho que establece en
su favor el articulo 2993 fraccion X, del
Codigo Civil del Distrito Federal.

Articulo 35. Las personas
condéminas que tengan créditos en
su propiedad privativa por concepto
de cuotas de mantenimiento,
administracion, extraordinarias y/o
fondo de reserva, intereses
moratorios, y demas cuotas que la
Asamblea General determine, y que
no hayan sido cubiertos, en caso de
venta, renta o cesion de derechos,
se transmitiran los cargos de dichos
créditos a la nueva persona
condoémina, y debera constar en el
instrumento mediante el cual se
adquiera la propiedad.

Dichos créditos se cubriran
preferentemente y sus titulares
gozaran en su caso del derecho que
establece en su favor el articulo
2993 fraccion X, del Codigo Civil del
Distrito Federal.

Titulo Tercero. De las Asambleas y tipos
de organizacion de los condominios

Titulo Cuarto. De las Asambleas y
tipos de organizacion de los
condominios
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Capitulo I. De las facultades de la
Asamblea General

Articulo 29. Esta Ley, su Reglamento, la
Escritura Constitutiva y el Reglamento

Interno del condominio, son los que
establecen las caracteristicas y
condiciones para la organizacion vy

funcionamiento social del condominio.

El Organo Maximo del condominio es la
Asamblea General.

Las asambleas generales por su tipo
podran ser ordinarias y extraordinarias:

. Las Asambleas Generales
Ordinarias: Se celebraran
trimestralmente teniendo como
finalidad informar el estado que
guarda la administracion del
condominio, asi como tratar los
asuntos concernientes al mismo;

Il.  Las Asambleas Generales
Extraordinarias:. Se celebraran
cuando haya asuntos de caracter
urgente que atender y cuando se
trate de los siguientes asuntos:

a) Cualquier modificacion a la
escritura constitutiva del
condominio o su Reglamento
Interno de conformidad con lo
establecido en esta Ley;

b) Para la extincion voluntaria del
Régimen;

c) Pararealizar obras nuevas; y

d) Para acordar lo conducente en
caso de destruccion, ruina o
reconstruccion.

Capitulo I. De las facultades de la

Asamblea General

Articulo 36. Esta Ley, su Reglamento,

la

Escritura  Constitutiva vy el

Reglamento Interno del condominio,

son

los que establecen las

caracteristicas y condiciones para su
organizacion y funcionamiento social.

ElL Organo Maximo del condominio es
la Asamblea General.

Las Asambleas Generales por su tipo

podran ser ordinarias y
extraordinarias:
[ Las Asambleas Generales

Ordinarias: Se celebraran cada
seis meses teniendo como
finalidad informar el estado
que guarda la administracion
del condominio, asi como
tratar los asuntos
concernientes al mismo; y

Las Asambleas Generales
Extraordinarias: Se celebraran
cuando haya asuntos de
caracter urgente que atender
y cuando se trate de los
siguientes asuntos:

a) Cualquier modificacion a la
Escritura  Constitutiva  del
condominio o su Reglamento
Interno de conformidad con lo
establecido en esta Ley;

b) Para la extincién voluntaria
del Régimen;

c) Para acordar la realizacion
de obras que modifiquen las
areas y bienes comunes o
acciones que alteren el
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dominio del inmueble y en el
mismo acto disponer los
cambios procedentes en la
escritura constitutiva, y

d) Para acordar lo conducente
en caso de destruccion, ruina
O reconstruccion del régimen
condominal.

Articulo 37. Las Asambleas
Generales se regiran por las
siguientes disposiciones:

Seran presididas por quien
designe la Asamblea General
y contaran con una persona
secretaria cuya funcion sera
desempenada por la persona
Administradora o a falta de
ésta, por disposicidon expresa
sobre el particular segun el
Reglamento Interno o por
quien nombre la Asamblea
General y sus personas
escrutadoras senaladas por
la misma;

Las resoluciones de la
Asamblea General se tomaran
por mayoria simple de votos,
excepto en los casos en que la
presente Ley, la Escritura
Constitutiva o Reglamento
Interior  establezcan  una
mayoria especial; las
personas condéminas 'y
poseedoras presentes con
derecho a voz y voto o sus
representantes legales,
deberan firmar en la lista de
asistencia que se anexa en el
Libro de Actas de Asamblea,
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para ser consideradas como
parte del quorum de la misma;
Cada persona condomina
contara con un numero de
votos igual al porcentaje de
indiviso que su unidad de
propiedad privativa
represente del total del valor
del condominio establecido
en la Escritura Constitutiva.
Salvo lo dispuesto en el Titulo
Segundo de esta Ley relativo
a los condominios de interés
social o popular;

La votacion sera personal vy
directa. El reglamento interno
del condominio podra facultar
la representacion con carta
poder simple, pero en ningun
caso una sola persona podra
representar a mas de dos
personas condominas. En
ningun caso la persona
Administradora podra
representar a una condémina
en las asambleas generales y
las personas poseedoras
tampoco podran nombrar
representacion;

La persona Administradora o
integrantes del Comité de
Administracion que resulten
electas deberan acreditar a la
Asamblea General el
cumplimiento de sus
obligaciones respecto del
condominio o) conjunto
condominal; desde el inicio y
durante la totalidad de su
gestion;
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VI.

VII.

VIII.

En los casos de que solo una
persona condomina
represente mas del 50% de los
votos y las condéminas
restantes no asistan a la
Asamblea General, previa
notificacion de la convocatoria
de acuerdo a esta Ley, la
asamblea podra celebrarse en
los términos del articulo 38,
fraccion IV;

Cuando una sola persona
condémina represente mas
del 50% de votos y asista el
resto del valor total de votos
del condominio se requerird,
cuando menos, la mitad de los
votos restantes para que sean
validos los acuerdos. De no
asistir cuando menos el 75%
del valor total del condominio
procedera la segunda
convocatoria de Asamblea
General, en la cual, para que
sean validos los acuerdos se
requerira cuando menos el
75% de los votos de las
personas asistentes. Cuando
no se llegue a acuerdo valido,
la persona condémina
mayoritaria o0 el grupo
minoritario podra someter la
discrepancia en los términos
del Titulo Quinto, Capitulo IV,
de esta Ley;

La persona secretaria de la
Asamblea General debera
asentar el acta de la misma en
el Libro de Actas que para tal
efecto haya autorizado la
Procuraduria. Las actas, por su
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parte, seran firmadas por la
persona presidenta y la
secretaria, por las personas
que integran el Comitée de
Vigilancia que asistieren y las
condominas que asi o
soliciten.

Cuando se haya convocado
legalmente a una Asamblea
General de personas
condéminas y no se cuente
con el Libro de Actas, el acta
podra levantarse en fojas por
separado, haciendo constar en
ella tal circunstancia. El acta
levantada debera contener:
Lugar, fecha, hora de inicio y
de cierre, orden del dia, firmas
de los participantes, lista de
asistentes, desarrollo y
Acuerdos de Asamblea
General, haciendolo  del
conocimiento de la
Procuraduria en un plazo no
mayor a quince dias habiles; y
La persona secretaria tendra
siempre a la vista de las
asistentes el Libro de Actas y
la administradora les
informara por escrito en un
lapso de 7 dias habiles a cada
persona condémina y/0
poseedora de las
resoluciones que adopte la
Asamblea General.

Si el acuerdo de la Asamblea
General;

a) Modifica la Escritura
Constitutiva del condominio, el
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acta se protocolizara ante
Notario Publico y se debera
inscribir en el Registro Publico
de la Propiedad; y

b) Modifica el Reglamento
Interno, el acta se

protocolizara ante  Notario
Publico, y eésta debera
registrarse ante la

Procuraduria.

Articulo  30. Asi también, podran
celebrarse otro tipo de asambleas,
siempre sujetas a la Asamblea General, y
que se regiran conforme a lo que
establece esta Ley, su Reglamento y el
Reglamento Interno, como son:

| Las de administradores, que se
celebraran en el caso de un
conjunto condominal o cuando el
condominio se hubiese subdividido
en razébn de haber adoptado una
organizacion por secciones o
grupos, para tratar los asuntos
relativos a los bienes de uso comun
del conjunto condominal o
condominio. Seran convocadas por
el comité de administracion del
mismo;

ll.  Las de seccion o grupo, que se
celebraran cuando el condominio
se compone de diferentes
edificios, alas, secciones, zonas,
manzanas, entradas y areas en
donde se trataran asuntos de areas
internas en comun que soélo dan
servicio o sirven a las mismas;
seran convocadas de acuerdo a lo
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establecido en el articulo 32 de
esta Ley y sus determinaciones en
ningun caso podran contravenir o
afectar las decisiones de la
Asamblea General del condominio;

. Las Asambleas Generales de
Condominos del conjunto
condominal, las cuales seran
opcionales a las asambleas de
administradores. En las sesiones de
administradores se debera elegir el
Comité de Administracion y el
Comité de Vigilancia del conjunto
condominal. De igual modo, se
podra tratar cualquier asunto
relacionado con las areas comunes
del conjunto condominal y seran
convocadas en los términos del
Articulo 32 de esta Ley;

V.  En los condominios de uso
comercial, de servicios, industrial o
mixto; la Asamblea General y/o
Comité de Vigilancia acordara el
lugar y hora que mas convenga a
los conddminos para la realizacion
de sus asambleas; y

V. Las Asambleas Generales para la
instalacion de los comités de
medio ambiente; educacion vy
cultura; seguridad y proteccion
civil, activacion fisica y deporte; y
de mediacion de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 82 de este
ordenamiento.

Sin  perjuicio de las disposiciones
aplicables a las asambleas de
condominos, estos podran acordar otros
mecanismos y formas para tomar
decisiones y acuerdos para la mejor
administracion de los condominios.
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Articulo 31. Las Asambleas Generales se
regiran por las siguientes disposiciones:

|, Seran presididas por quien designe
la Asamblea General y contara con
un secretario cuya funcion sera
desempenada por el
Administrador o a falta de éste, por
disposicion expresa sobre el
particular segun el Reglamento
Interno o por quien nombre la
Asamblea General y sus
escrutadores senalados por la
misma;

ll.  Las resoluciones de la Asamblea
General se tomaran por mayoria
simple de votos, excepto en los
casos en que la presente Ley, la
escritura constitutiva o]
Reglamento Interior establezcan
una  mayoria  especial;  los
condoéminos presentes con
derecho a voz y voto o sus
representantes legales, deberan
firmar en la lista de asistencia que
se anexa en el libro de actas de
asambleas, para ser considerados
como parte del quorum de la
misma.

. Cada conddmino contara con un
numero de votos igual al
porcentaje de indiviso que su
unidad de propiedad privativa
represente el total del valor del
condominio establecido en la
Escritura Constitutiva. Salvo Lo
dispuesto en el Titulo Quinto de
esta Ley;

V. Lavotacion sera personal y directa.
El  reglamento interno  del
condominio podra facultar la
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representacion con carta poder
simple, pero en ningun caso una
sola persona podra representar a
mas de dos conddminos. En ningun
caso el administrador podra
representar a un condémino, en las
asambleas generales;

El Administrador Condomino o los
integrantes del Comité de
Administraciéon o del comité de
vigilancia que resulten electos,
deberan acreditar a la Asamblea
General el cumplimiento de sus
obligaciones respecto del
condominio o) conjunto
condominal; desde el inicio vy
durante la totalidad de su gestion;
En los casos de que solo un
condomino represente mas del
50% de los votos y los conddminos
restantes no asistan a la Asamblea
General, previa notificacion de la
convocatoria de acuerdo a esta
Ley, la asamblea podra celebrarse
en los términos del articulo 32,
fraccion IV;

Cuando un solo condomino
represente mas del 50% de votos y
asista el resto del valor total de
votos del condominio se requerira,
cuando menos, la mitad de los
votos restantes para que sean
validos los acuerdos. De no asistir
cuando menos el 75% del valor
total del condominio procedera la
segunda convocatoria de
Asamblea General, en la cual para
que sean validos los acuerdos se
requerira cuando menos el 75% de
los votos de los asistentes. Cuando
no se llegue a acuerdo valido, el
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condoémino mayoritario o el grupo
minoritario podra someter la
discrepancia en los términos del
Titulo Cuarto Capitulo IV de esta
Ley.

VIII.  El secretario de la Asamblea
General debera asentar el acta de
la misma en el libro de actas que
para tal efecto haya autorizado la
Procuraduria. Las actas, por su
parte, seran firmadas por el
presidente y el secretario, por los
miembros del comité de vigilancia,
que asistieren y los conddminos
que asi lo soliciten.
Cuando se haya convocado
legalmente a una Asamblea
General de conddminos y no se
cuente con el libro de actas, el acta
podra levantarse en fojas por
separado, haciendo constar en ella
tal circunstancia. El acta levantada
debera contener: Lugar, fecha,
hora de inicio y de cierre, orden del
dia, firmas de los participantes, lista
de asistentes, Acuerdos de
Asamblea vy desarrollo de la
Asamblea General, haciendolo del
conocimiento de la Procuraduria
en un plazo no mayor a quince dias
habiles.

IX.  El secretario tendra siempre a la
vista de los asistentes el libro de
actas y el Administrador les
informara en un lapso de 7 dias
habiles por escrito a cada
condoémino y/o poseedor las
resoluciones que adopte la

Asamblea General.
Si el acuerdo de la Asamblea
General:
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a) Modifica la Escritura Constitutiva
del condominio, el acta se
protocolizara ante Notario Publico
y se debera inscribir en el Registro
Publico de la Propiedad; y

b) Modifica el Reglamento Interno,
el acta se protocolizara ante
Notario Publico, y éste debera
registrarse la Procuraduria.

Articulo 32. Las convocatorias para la
celebracion de Asambleas Generales se
haran de acuerdo a
disposiciones:

las siguientes

La convocatoria debera indicar
quien convoca y el tipo de
Asamblea de que se trate, fechay
lugar en donde se realizara dentro
del condominio, o en su caso el
establecido por el Reglamento
Interno, incluyendo el orden del
dia;

Los condominos o] sus
representantes seran notificados
de forma personal, mediante la
colocacion de la convocatoria en
lugar visible del condominio, en la
puerta del condominio; o bien,
depositandola de ser posible en el

interior de <cada unidad de
propiedad privativa;
Podran convocar a Asamblea

General de acuerdo a
establece esta Ley:

lo que

a) El Administrador,

b) EL Comite de Vigilancia,

Articulo 38. Las convocatorias para la
celebracion de Asambleas Generales

se

haran de acuerdo a las siguientes

disposiciones:

La convocatoria debera indicar
quien convoca y el tipo de
Asamblea de que se trate,
fecha, hora y lugar en donde

se realizara dentro del
condominio, o en su caso el
establecido por el
Reglamento Interno,

incluyendo el orden del dig;

Las personas condéminas o
sus representantes y
poseedoras seran notificadas
de forma personal, mediante

la colocacion de la
convocatoria  en  lugares
visibles y en todas las

entradas del condominio; o
bien, depositandola de ser
posible en el interior de cada
unidad de propiedad privativa;
Podran convocar a Asamblea
General de acuerdo a lo que
establece esta Ley:
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c) Cuando menos el 20% del total
de los conddominos acreditando la
convocatoria ante la Procuraduria,
si el condominio o conjunto
condominal esta integrado de 2 a
120 unidades de propiedad
privativa; convoca el 15% cuando se
integre de 121 a 500 unidades de
propiedad privativa; y convoca el
10% cuando el condominio o©
conjunto condominal sea mayor a
las 501 unidades de propiedad
privativa; y

d) La Procuraduria, en los
siguientes casos:

1. En los casos donde no exista
alguna administracion;

2. Por resolucion judicial;

3. Por solicitud de al menos el diez
por ciento de los conddminos,
cuando exista negativa del
administrador o del comité de
vigilancia para convocatr.

Los condominos morosos e
incumplidos segun informe de la
administracion no tendran derecho
de convocar.

Cuando la Asamblea General se
celebre en virtud de la primera
convocatoria, se requerira de una
asistencia del 75% de los
condominos, cuando se realice en
segunda convocatoria el quérum
se integrara con la mayoria simple
del total de conddéminos. En caso
de tercera convocatoria la

a) La persona Administradora;
b) EL Comité de Vigilancia;

c) Si el condominio o conjunto
condominal esta integrado de 2
a 120 unidades de propiedad
privativa podra convocar
cuando menos el 20% del
total de las personas
condéminas; cuando  se
integre de 121 a 500 unidades
de propiedad privativa se
requiere que firme la
convocatoria el 15%; vy
convoca el 10% cuando el
inmueble condominal sea
mayor a las 501 unidades de
propiedad privativa; en todos
los casos se debera acreditar
la convocatoria ante la
Procuraduria; y

d) La Procuraduria, en los
siguientes casos:

1. Por resolucién judicial;

2. Por solicitud de al menos el
10% de las personas
conddéminas siempre y
cuando no exista
administracion o la persona
administradoray el comité de
vigilancia se nieguen a
convocar.

Las personas condéminas morosas €
incumplidas segun informe de la
administracion no tendran derecho
de convocar.
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Asamblea General se declarara| IV. Cuando la Asamblea General
legalmente instalada con los se celebre en virtud de la
condominos que asistan y las primera  convocatoria, se
resoluciones se tomaran por la requerira de una asistencia del
mayoria de los  presentes; 75% de las  personas
Las determinaciones adoptadas conddéminas; cuando @ se
por las asambleas en los términos realice en segunda
de esta Ley, del Reglamento convocatoria el quorum se
Interno del condominio y de las integrard con la mayoria
demas  disposiciones  legales simple del total de
aplicables, obligan a todos los condéminas. En caso de
condominos, incluyendo a los tercera convocatoria la
ausentes y disidentes; Asamblea General se
Las  convocatorias para la declarara legalmente
celebracion de la Asamblea instalada con las personas
General ordinaria, se notificaran conddéminas que asistan y las
con siete dias naturales de resoluciones se tomaran por la
anticipacion a la fecha de la primer mayoria de las presentes.
convocatoria. Entre la primera y la Las determinaciones
segunda convocatoria  debera adoptadas por las asambleas
mediar un plazo de treinta minutos; en los términos de esta Ley,
el mismo plazo debera transcurrir del Reglamento Interno del
entre la segunda y la tercera condominio y de las demas
convocatoria; disposiciones legales
V. En los casos de suma urgencia, se aplicables, obligan a todas las
realizaran las convocatorias para personas condéminas,
Asamblea General Extraordinaria incluyendo a las ausentes y
con la anticipacion que las disidentes.
circunstancias lo exijan, quedando Las convocatorias para la
sujetas en lo demas a las celebracion de la Asamblea
disposiciones de esta Ley y el General ordinaria, se
Reglamento Interno; notificaran con siete dias
VI, Cuando por laimportancia del o los naturales de anticipacion a la
asuntos a tratar en la Asamblea fecha de la primera
General se considere necesario, el convocatoria. Entre la primera
Administrador, el Comité de y la segunda convocatoria
Vigilancia o los conddominos de debera mediar un plazo de
acuerdo a lo estipulado en la treinta minutos; el mismo
fraccion Il inciso ¢) del presente plazo debera transcurrir entre
articulo, podran  solicitar la la segunda y la tercera
presencia de un Notario Publico o convocatoria;
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de un representante de la
Procuraduria; y

VIl.  En el caso de las Asambleas
Generales Extraordinarias
senaladas en el articulo 29 de esta
Ley, las reglas para la fijacion de
quorum y votacion, se sujetaran a
las mismas disposiciones que en
cada caso determinen los articulos
correspondientes de la misma Ley.

V. En los casos de suma

urgencia, se realizaran las
convocatorias para Asamblea
General Extraordinaria con la
anticipacion que las
circunstancias lo exijan,
quedando sujetas en lo demas
a las disposiciones de esta Ley
y el Reglamento Interno;

VI.  Cuando por la importancia del

o los asuntos a tratar en la
Asamblea General se
considere necesario, la
persona Administradora, el
Comité de Vigilancia o las
personas condominas de
acuerdo a lo estipulado en la
fraccion lll, inciso ¢, del
presente  articulo, podran
solicitar la presencia de un
Notario Publico o de un
representante de la
Procuraduria; y

VII. En el caso de las Asambleas

Generales Extraordinarias
senaladas en el articulo 36 de
esta Ley, las reglas para la
fijacion de quérum y votacion,
se sujetaran a las mismas
disposiciones que en cada
caso determinen los articulos
correspondientes de la misma
Ley.

|, Modificar la Escritura Constitutiva
del condominio y aprobar o

Articulo 33. La Asamblea General tendra | Articulo 39. La Asamblea General
las siguientes facultades: tendra las siguientes facultades:

|, Reformar la Escritura
Constitutiva del condominio y
aprobar o reformar el
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reformar el Reglamento Interno del
mismo;

Nombrar, ratificar y remover
libremente al Administrador
Conddmino, o  Administrador
Profesional segun sea el caso, en
los términos de la presente Ley, su

Reglamento, de la Escritura
Constitutiva y del Reglamento
Interno;

Aprobar la contratacion del
Administrador Profesional y fijar la
remuneracion; lo cual quedara

asentado en el acta de asamblea
correspondiente;

Precisar las obligaciones vy
facultades a cargo del
Administrador y del Comitée de
Vigilancia frente a terceros vy las
necesarias respecto de los
condominos o poseedores, segun
actividades a desarrollar de
acuerdo a sus cargos y las tareas
encomendadas a los comités, de
conformidad a lo establecido en la

Escritura  Constitutiva y  al
Reglamento Interno del
condominio;

Establecer las cuotas a cargo de
los condominos o poseedores,
determinando para ello el sistema
0 esquema de cobro que considere
mas adecuado vy eficiente de
acuerdo a las caracteristicas del
condominio;

Sobre dichas cuotas se aplicara por
concepto de morosidad, tratando
por separado cada una de las
cuotas que se tenga por deuda, el
interés legal que no podra exceder
del nueve por ciento anual, de

Reglamento Interno  del
mismo;

Nombrar, ratificar y remover
libremente a la persona
Administradora condémina, o
administradora profesional,
segun sea el caso, en los
terminos de la presente Ley,
su Reglamento, de la Escritura
Constitutiva y del Reglamento
Interno;

Fijar la remuneracion de la
persona administradora
profesional o condémina; lo
cual quedara asentado en el
acta de asamblea

correspondiente;

Precisar las obligaciones vy
facultades a cargo de la
persona Administradora y del
Comité de Vigilancia que no
estén reguladas por la
presente Ley, frente a
terceras personas y respecto
de las personas condominas
o poseedoras, de
conformidad a lo establecido
en la Escritura Constitutiva y al
Reglamento Interno  del
condominio;

Establecer las cuotas a cargo
de las personas condominas
o poseedoras, determinando
para ello el sistema o
esquema de cobro que
considere mas adecuado vy
eficiente de acuerdo a las
caracteristicas del
condominio.
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VI.

VII.

VIILI.

Xl.

conformidad con el Cddigo Civil
para el Distrito Federal;

Nombrar y remover al Comité de
Vigilancia y a los comités de Medio
Ambiente, Educacion y Cultura;
Seguridad y Proteccion Civil; de
Activacion Fisica y Deporte; y de
Mediacion;

Resolver sobre la clase y monto de
la garantia o fianza que deba
otorgar el Administrador
Profesional  respecto al fiel
desempeno de su funcion, y al
manejo de los fondos a su cuidado;
Examinar y, en su caso aprobar, los
estados de cuenta semestrales
que someta el Administrador a su
consideracion; asi como el informe
anual de actividades que rinda el
Comiteé de Vigilancia;

Discutir y, en su caso, aprobar el
presupuesto de gastos para el ano
siguiente; tratandose de
condominios  industriales  y/o
comerciales se debera asignar un
fondo para la contratacion de una
poliza de seguro contra siniestros;
Instruir al Comité de Vigilancia o a
quien se designe para proceder
ante la Procuraduria o autoridades
competentes, cuando el
administrador o administradores
infrinjan las disposiciones de esta
Ley, su Reglamento, el
Reglamento Interno, la Escritura
Constitutiva o cualquier disposicion
legal aplicable;

Adoptar las medidas conducentes
sobre los asuntos de interés comun
que no se encuentren

VI.

VII.

VIIL.

Sobre dichas cuotas la
Asamblea General podra
determinar que se aplique un
interés legal por concepto de
morosidad, de conformidad
con el Codigo Civil para el
Distrito Federal.

El interés legal no es
aplicable a los condominios o
vivienda social o popular,
cuyo interés por morosidad
debera ser igual al cero por
ciento.

Nombrar y remover al Comité
de Vigilancia y al Comité de
Gestion Integral de Riesgos y
Proteccion Civil,

Resolver sobre la clase vy
monto de la garantia o fianza
que deba otorgar la persona
Administradora profesional
respecto al fiel desempeno de
su funcion, y al manejo de los
fondos a su cuidado. Esta
flanza o garantia deberéa
garantizar al menos el
equivalente a dos meses de
cuotas de todas las personas
condéminas;

Examinar y, en su caso,
aprobar los estados de cuenta
semestrales que someta la
persona Administradora a su
consideracion; asi como el
informe anual de actividades
que rinda el Comité de
Vigilancia;

Discutir y, en su caso, aprobar
el presupuesto de gastos para
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XIL.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

dentro de las
conferidas al

comprendidos
funciones
Administrador;
Resolver sobre la restriccion de
servicios de energia eléctrica, gasy
otros, por omision de pago de las
cuotas a cargo de los condominos
0 poseedores, siempre que tales
servicios sean cubiertos con dichas
cuotas ordinarias. No se podra
restringir el servicio de agua
potable;

Establecer los medios vy las
medidas para la seguridad vy
vigilancia del condominio, asi como
la forma en que deberan participar
los conddminos o poseedores, en
esta actividad con apoyo eventual
de la autoridad;

Otorgar beneficios a los
condominos o poseedores del
condominio o) conjunto
condominal, en relacion al
cumplimiento de sus obligaciones;
Discutir la inversion de fondos
establecidos en el articulo 55 de la
presente Ley;

Revisar y en su caso aprobar el
estado de cuenta que se gjerza en
torno a los proyectos especificos
que se desarrollan en el
condominio con recursos internos
0 externos y sean presentados por
los comités de Ecologia o Medio
Ambiente, Socio- Cultural,
Seguridad y Proteccion Civil y del
Deporte;

Elegir y/o reelegir libremente al
Administrador ~ Condémino o
Administrador Profesional segun
sea el caso, en los términos de la

XI.

XII.

Xl

el ano siguiente; tratandose de
condominios industriales y/o
comerciales se debera asignar
un fondo para la contratacion
de una poliza de seguro contra
siniestros;

Instruir al Comite de Vigilancia
O a quien se designe para
proceder ante la Procuraduria
0 autoridades competentes,
cuando cualquier persona
Administradora o
Administradoras infrinjan las
disposiciones de esta Ley, su
Reglamento, el Reglamento
Interno, la Escritura
Constitutiva o cualquier
disposicion legal aplicable;
Adoptar las medidas
conducentes sobre los
asuntos de interés comun que
no se encuentren
comprendidos dentro de las
funciones conferidas a la
persona Administradora;
Resolver sobre la restriccion
de servicios de energia
electrica, gas y otros, por
omision de pago de las cuotas
a cargo de las personas
condéminas o poseedoras,
siempre que tales servicios
sean cubiertos con dichas
cuotas ordinarias. No se podra
restringir el servicio de agua

potable;

Aprobar los criterios
generales a los que se
sujetara la persona
administradora para la
contratacion a terceras
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presente Ley, su Reglamento, de la
Escritura  Constitutiva y  del
Reglamento Interno. Asimismo
podra revocar la designacion del
Administrador en el caso de
incumplimiento a lo establecido en
el articulo 43 de la presente Ley, y
lo hard del conocimiento de la
Procuraduria Social quien
procedera a la cancelacion del
registro correspondiente.

XVIIl.  Determinar dias y horas para la
celebracion de asambleas
generales.

XIX.  Mandatar la realizacion de
auditorias ante personal
profesional autorizado, cuando se
considere que existen

inconsistencias o contradicciones
en los estados financieros
presentados por el Administrador;
XX, Promover la capacitacion de los
integrantes de los Comités de
vigilancia y de Medio Ambiente;
Educacion y Cultura; Seguridad vy
Proteccion Civil, de Activacion
Fisica y Deporte; Mediacion, asi
como el seguimiento de los casos
en conflicto para su resolucion

pacifica.
XXI. Las demas que le confieren la
Escritura Constitutiva, el

Reglamento Interno y demas
disposiciones aplicables.

Los acuerdos de la Asamblea General
deberan de sujetarse a lo dispuesto en
esta Ley, su Reglamento, la Escritura
Constitutiva, el Reglamento Interno y otras
disposiciones de orden publico.

XIV.

XV.

XVI.

personas de locales,
espacios o instalaciones de
propiedad comin que sean
objeto de arrendamiento o
comodato, asi como
determinar anualmente el
porcentaje de los frutos o
utilidades obtenidas que
deberan aplicarse a cada uno
de los fondos del
condominio.

Establecer los medios y las
medidas para la seguridad vy
vigilancia del condominio, asi
como la forma en que deberan
participar las personas
condéminas o poseedoras,
en esta actividad con apoyo
eventual de la autoridad;
Discutir la inversion de fondos
establecidos en el articulo 63
de la presente Ley;

Elegir y/o reelegir libremente
a la persona Administradora
condomina o Administradora
Profesional, segun sea el
caso, en los términos de la
presente Ley, su Reglamento,
de la Escritura Constitutiva y
del  Reglamento Interno.
Asimismo, podra revocar la
designacion de la persona
Administradora en el caso de

incumplimiento a lo
establecido en el, y lo hara del
conocimiento de la

Procuraduria, quien procedera
a la cancelacion del registro
correspondiente;
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XVII.  Determinar dias y horas para la
celebracion de asambleas
generales;

KVIll.  Mandatar la realizacion de
auditorias  ante  personal
profesional autorizado,

cuando se considere que
existen inconsistencias o
contradicciones en los
estados financieros
presentados por la persona
Administradora,;

XIX.  Solicitar la capacitacion de las
personas integrantes de los
Comités de Vigilancia y de
Gestion Integral de Riesgos y
Proteccion Civil, y

XX.  Las demas que le confieren la
Escritura  Constitutiva, el
Reglamento Interno y demas
disposiciones aplicables.

Los acuerdos de la Asamblea General
deberan de sujetarse a lo dispuesto
en esta Ley, su Reglamento, la
Escritura Constitutiva, el Reglamento
Interno y otras disposiciones de orden
publico.

Articulo 40. En la Asamblea General
Articulo  34. Con excepcion de las|se suspenderan a las personas
Asambleas Generales convocadas para | condéminas o poseedoras morosas

modificar  la  Escritura  Constitutiva, | los siguientes derechos:
extinguir el Régimen de Propiedad en

Condominio o afectar el dominio del| |- Su  derecho a  voto,
inmueble, se suspendera a los conservando  siempre  su
conddéminos o poseedores Morosos su derecho a voz.

II. Su derecho a ser

derecho a voto conservando siempre su

derecho a voz, en la Asamblea General. consideradas para el quorum

de Asamblea.
M. Su derecho a ser electas
como persona
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Para efectos de esta Ley son casos de
Morosos los siguientes:

|, La falta de pago de dos cuotas o
mas para el fondo de
mantenimiento y administracion y
el fondo de reserva;

ll.  La falta de pago de una cuota
extraordinaria de acuerdo a los
plazos establecidos; y/o

. Cuando por sentencia judicial o
laudo administrativo debidamente
ejecutoriado, se haya condenado al
pago de danos a favor del
condominio y este no haya sido
cubierto. En estos supuestos no
seran considerados para el quorum
de instalacion de la Asamblea
General, estando impedidos para
ser electos como Administrador
Conddmino, o como miembros del
Comité de Vigilancia.

administradora o integrante
del Comité de Vigilancia.

Para que proceda dicha suspension
de derechos, la persona
administradora Unicamente tendra
que entregar a la Procuraduria el
padron de personas condéminas
morosas tres dias habiles antes de la
Asamblea General.

Para efectos de esta Ley son
personas morosas los siguientes
casos:

|. La falta de pago de seis cuotas o
mas para el fondo de mantenimiento
y administracién y el fondo de
reserva;

II. La falta de pago de una cuota
extraordinaria de acuerdo a los
plazos establecidos; y/o

[ll. Cuando por sentencia judicial o
laudo administrativo debidamente
ejecutoriado, se haya condenado al
pago de dafios a favor del
condominio y este no haya sido
cubierto.

La suspension de derechos a las
personas morosas no aplica para
ninguna Asamblea General que trate
asuntos referentes a la escrituracion
y dominio del inmueble.

Articulo 41. Asi también, podran
celebrarse otro tipo de asambleas,
siempre sujetas a la Asamblea
General, y que se regiran y
convocaran conforme a lo que
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establece esta Ley, su Reglamento y el
Reglamento Interno, como son:

I.- Las de personas administradoras,
qgue se celebraran en el caso de un
conjunto condominal o en razén de
haber adoptado una organizacion
por secciones o grupos, para tratar
los asuntos relativos alos bienes de
uso comun del conjunto condominal
o condominio; a estas asambleas
corresponderd una asamblea de las
personas que presiden los Comités
de Vigilancia respectivos.

Il.- Las de seccién o grupo, que se
celebraran cuando el condominio se
compone de diferentes edificios,
alas, secciones, zonas, manzanas,
entradas y areas en donde se
tratardn asuntos de areas internas
en comun que so6lo dan servicio o
sirven a las mismas; sus
determinaciones en ningln caso
podran contravenir o afectar las
decisiones de la Asamblea General
del condominio;

[ll.- Las Asambleas Generales de
personas conddéminas del conjunto
condominal, las cuales seran
opcionales a las asambleas de
personas administradoras y de
personas que presiden los Comités
de Vigilancia respectivos; y

IV.- Las Asambleas de personas
administradoras y de personas
presidentas de Comités de
Vigilancia sesionaréan juntas o por
separado para elegir al Comité de
Administracion del Conjunto
Condominal, asi como a la persona
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Coordinadora del Comité de
Vigilancia del Conjunto Condominal;
Si estas dos asambleas se retnen de
manera conjunta, el quérum y la
votacion contardn por separado,
aunque a nhadie se restringira el
derecho a voz. De igual modo, se
podra tratar  cualquier  asunto
relacionado con las areas comunes del
conjunto condominal.

Sin perjuicio de las disposiciones
aplicables a las asambleas de
personas condéminas, éstas podran
acordar otros mecanismos y formas
para tomar decisiones y acuerdos para
la mejor administracion de los
condominios, de conformidad con la
mayoria de personas copropietarias
del condominio, secciébn o grupo
respectivos y en términos de los
articulos 942, 944, 946, 947, 951 y
demas relativos del Capitulo VI del
Cédigo Civil vigente.

El Comité de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil podra
solicitar por escrito la proporcion de
cursos y talleres, capacitacion y
sensibilizaciéon en la materia, asi
como el Programa Interno de
Proteccion Civilk a la autoridad
competente en la Ciudad de México,
con lafinalidad de profesionalizar su
quehacer en el interior del
condominio.

Articulo 35. Para efecto de otro tipo de
organizacion condominal, los condominos
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O poseedores, ademas, se podran
organizar de las siguientes formas:

a) Conjunto Condominal.

b) Condominio Subdividido.

c) Consejo de Administradores.
d) Comité de Vigilancia.

e) Comités.

Y las demas que de acuerdo a los usos y
costumbres del condominio que no sean
contrarias a la presente Ley.

Las reglas para la convocatoria,
organizacion, conformacion, derechos vy
obligaciones se sujetaran a lo previsto en
esta Ley, su reglamento, la escritura
constitutiva y su reglamento interno.

Articulo 36. Para llevar a cabo la
organizacion del articulo anterior, podran
celebrarse otro tipo de asambleas o
sesiones, como son:

|, Las sesiones del Consejo, que se
celebraran en el caso de un
Conjunto Condominal o)
Condominio  subdividido, para
tratar los asuntos relativos a los
bienes de uso comun.

Seran convocadas por el comité de
administracion del mismo, de
conformidad con la presente ley; y

ll.  Las de seccidn o grupo, que se
celebraran cuando el condominio
se haya subdividido para su mejor
organizacion edificios, alas,
secciones, zonas, Manzanas,
entradas y areas en donde se
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trataran asuntos de areas internas
en comun que solo dan servicio o
sirven a las mismas, seran
convocadas de acuerdo a lo
establecido en el articulo 32 de
esta Ley y sus determinaciones en
ningun caso podran contravenir o
afectar las decisiones de la
Asamblea General del condominio.

Capitulo Il. De la administracion, del
nombramiento y facultades de los
administradores y Comité de Vigilancia

Articulo 37. Los condominios seran
administrados por la persona fisica 0 moral
que designe la Asamblea General en los
terminos de esta Ley, su Reglamento y el
Reglamento Interno. Cuando exista un
impedimento material o estructural que
dificulte la organizacion condominal o los
condominos tengan una forma tradicional
de organizaciéon, se podra nombrar
administracion  por  edificios,  alas,
secciones, zonas, manzanas, entradas vy
areas, y en aquellos casos en que el
condominio tenga mas de una entrada, los
condominos podran optar por la
organizacion, por acceso o maodulo,
siempre y cuando se trate de asuntos de
areas internas en comun que solo dan
servicio a quienes habitan esa seccion del
condominio.

Se prohibe la organizacion fragmentada
dentro de las secciones vy si el acceso es
compartido por dos alas, no se permitira la
organizacion separada de estas.

Las atribuciones de quienes tengan
caracter de administrador, miembro del

Capitulo Il. De la Administracion
condominal

Articulo 42. Los condominios seran
administrados por la persona fisica o
moral que designe la Asamblea
General en los términos de esta Ley,
su Reglamento y el Reglamento
Interno. Cuando exista un
impedimento material o estructural
que dificulte la  organizacion
condominal o las personas
condéminas tengan una forma
tradicional de organizacion, se podran
nombrar administracion por edificios,
alas, secciones, zonas, manzanas,
entradas y areas, y en aquellos casos
en que el condominio tenga mas de
una entrada, las personas
condéminas podran optar por
organizarse por acceso o modulo,
siempre y cuando se trate de asuntos
de areas internas en comun que soélo
dan servicio a quienes habitan esa
seccion del condominio.

Se prohibe la organizacion
fragmentada dentro de las secciones
y si el acceso es compartido por dos
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comité de administracion, del comité de
vigilancia de un condominio o de los
comités, establecido en los articulos 43, 45
y 49 de esta Ley, seran conforme lo que
determina el presente ordenamiento.

Las funciones de los integrantes de los
Organos de Representacion Ciudadana
electos en las unidades habitacionales
que se rijan en la Ley en la materia de
condominios, seran distintas e
independientes, y sujetas a lo establecido
en la Ley de Participacion Ciudadana del
Distrito Federal, aun cuando en la
representacion de  estos  Organos
Ciudadanos se trate de las mismas
personas citadas en el parrafo anterior.

alas, no se permitira la organizacion
separada de estas.

Articulo 38. Para desempenar el cargo de
Administrador:

. En el caso del Administrador
conddmino, debera acreditar a la
Asamblea General, el
cumplimiento de sus obligaciones
de conddmino desde el inicio vy
durante la totalidad de su gestion;

ll.  En el caso de contratar una
administracion profesional, ya sea
persona fisica o moral, debera
presentar para su registro contrato
celebrado con el Comité de
Vigilancia conforme a la Ley

aplicable, la garantia o fianza
correspondiente, asi como la
certificacion expedida por la

Procuraduria y haber acreditado el
curso para administradores que
imparte la Procuraduria en esta
materia.

Articulo 43. Para desempenar el
cargo de persona Administradora:

En el caso de la persona
Administradora condémina,
debera  acreditar a la
Asamblea General el
cumplimiento de sus
obligaciones de  persona
condémina desde el inicio y
durante la totalidad de su
gestion;y

En el caso de administracion
profesional, ya sea persona
fisica o moral, debera celebrar
contrato con el Comité de
Vigilancia conforme a la Ley
aplicable, que presentara
para su registro junto con la
flanza correspondiente, asi
como la certificacion expedida
por la Procuraduria y haber
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En ambos casos, tendran un plazo maximo
de treinta dias naturales posteriores a su
nombramiento  para asistir a la
capacitacion o actualizacion que imparte
la Procuraduria en esta materia.

El nombramiento del Administrador
condomino o Administrador profesional
quedara asentado en el libro de actas de
asamblea, o la protocolizacion del mismo
debera ser presentada para su registro en
la Procuraduria, dentro de los quince dias
habiles siguientes a su designacion.
Precluido dicho plazo, se aplicara una
multa equivalente a cien dias de salario
minimo vigente en el Distrito Federal.

La Procuraduria emitira dicho registro vy
constancia de  capacitacion  y/o
actualizacion dentro de los quince dias
habiles una vez cumplido con los
requisitos establecidos en esta Ley y su
Reglamento.

El nombramiento como administrador lo
otorga la Asamblea General de
condominos y tendra plena validez frente
a terceros y todo tipo de autoridades,
siempre 'y cuando acredite su
personalidad con el registro de
administrador vigente emitido por la
Procuraduria.

El libro de actas donde se plasme el
nombramiento del administrador o la
protocolizacion del mismo, debera ser
presentado para su registro en la
Procuraduria, dentro de los quince dias
habiles siguientes a su designacion. La
Procuraduria emitira dicho registro en un
término de quince dias habiles.

acreditado el curso para
personas Administradoras
que imparte la Procuraduria en
la materia.

En ambos casos, tendran un plazo
maximo de treinta dias naturales
posteriores a su hombramiento para
acreditar el curso de capacitacion o

actualizacion de personas
Administradoras que imparte la
Procuraduria.

El  nombramiento de persona

Administradora condémina o]
Administradora profesional quedara
asentado en el Libro de Actas de
Asamblea y podré ser protocolizado
ante Notario Publico, se debera
presentar para solicitar su registro
en la Procuraduria durante los
guince dias habiles siguientes a la
Asamblea General que acordd su
designacion, y la Procuraduria
tendré el mismo plazo para emitir el
registro.

Toda persona que sea
Administradora, o integrante del
Comité en la materia, tendra la
obligacion de asistir a los cursos de
capacitacion y actualizacion
impartidos por la Procuraduria.

El nombramiento como persona
Administradora o otorga la
Asamblea General de personas
condoéminas y tendra plena validez
frente a terceros y todo tipo de
autoridades, siempre y cuando
acredite su personalidad con su
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registro vigente emitido por la
Procuraduria.

Articulo 39. La remuneracion del
Administrador condémino o profesional
sera establecida por la Asamblea General
debiendo constar en el acta de asamblea.

Articulo 44. La remuneracion de la
persona Administradora condémina
o profesional sera establecida por la
Asamblea General debiendo constar
en el acta de Asamblea.

Articulo 40. En el caso de construccion
nueva en Régimen de Propiedad en
Condominio, el primer Administrador sera
designado por quien otorgue la escritura
constitutiva del condominio.

Lo anterior sin perjuicio del derecho a los
condominos a convocar a Asamblea
General para destituir y designar otro
Administrador en términos de la presente
Ley y su Reglamento.

El administrador designado tendra la
obligacion de convocar a Asamblea
General de Condominos, para elegir
nuevo administrador y nombrar a los
integrantes de los comités senalados en la
fraccion IX del articulo 16 de esta ley, en
un plazo no mayor de 30 dias naturales.

Articulo 45. En el caso de
construccion nueva en Régimen de
Propiedad en Condominio, la primera
persona Administradora sera
designada por quien otorgue la
escritura constitutiva del condominio.

Lo anterior sin perjuicio del derecho
de las personas condominas a
convocar a Asamblea General para
destituir y designar a otra persona
Administradora en términos de la
presente Ley y su Reglamento.

Articulo 41. Cuando la Asamblea General
elja y decida contratar servicios
profesionales para su Administracion,
determinara las bases para garantizar el
buen desempeno del cargo, hombrando
al Comité de Vigilancia para celebrar el
contrato correspondiente, conforme a la
legislacion aplicable.
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El Administrador profesional, tendra un
plazo no mayor a quince dias naturales, a
partir de la celebracion de la Asamblea
General para entregar al Comité de
Vigilancia la fianza correspondiente.

Articulo 42. EL Administrador durara en su
cargo  un ano, siempre que a
consideracion del Comité de Vigilancia se
haya cumplido en sus términos el contrato
y en caso de que la Asamblea General
determine su reeleccion se atendera a lo
siguiente:

. El Administrador condémino o
profesional podra ser reelecto en
dos periodos consecutivos mas vy
posteriormente en otros periodos
no consecutivos.

ll.  El  Administrador  profesional
reelecto, debera renovar el
contrato y la fianza

correspondiente.

Articulo
Administradora

46, La persona

condémina 0

profesional sera electa por un afio,
siempre que a consideracion del

Comité de Vigilancia

se haya

cumplido en sus términos el contrato;
cumplido este plazo cesaran todas
sus atribuciones y facultades.

La persona Administradora
condéomina o profesional
podra ser reelecta en tres
periodos consecutivos vy
posteriormente en  otros
periodos no consecutivos; y
Cuando la Asamblea General
decida contratar servicios
profesionales para su
administracion, se atendera a
lo siguiente:

a) Se hara contrato por el
término de un afio, y si alguna
de sus clausulas no se
cumple a consideracion del
Comité de Vigilancia, éste
podra decidir su rescision
anticipada.

b) La administradora o el
administrador profesional
tendran un plazo no mayor a
quince dias naturales a partir
de su eleccion, para entregar
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al Comité de Vigilancia la
fianza correspondiente.

c) En caso de reeleccion, se
firmard un nuevo contrato
anual y se renovara la fianza
correspondiente.

d) En caso de incurrir en
irregularidades 0
incumplimiento de contrato,
se notificarad ala Procuraduria
que debera analizar la
cancelacion del certificado de
administracion profesional.

Articulo
Administrador:;

43. Correspondera al

Llevar un libro de actas de
asamblea de condoéminos,
debidamente autorizado por la
Procuraduria;

Cuidar vy vigilar los bienes del
condominio 'y los  servicios
comunes, promover la integracion,
organizacion y desarrollo de la
comunidad. Entre los servicios
comunes estan comprendidos los
que a su vez sean comunes con
otros condominios;

Representar y llevar las decisiones
tomadas en la Asamblea General
de los condéminos respectivos a
las Asambleas de los
Administradores;

Recabar y conservar los libros y la
documentacion relacionada con el
condominio, mismos que en todo
tiempo podran ser consultados por
los conddminos que se encuentren

Art

iculo 47. Correspondera a la

persona Administradora:

Llevar un Libro de Actas de
Asamblea de  personas
condéminas, debidamente
autorizado por la Procuraduria;
Cuidar y vigilar los bienes del
condominio y los servicios
comunes, promover la
integracion, organizacion vy
desarrollo de la comunidad.
Entre los servicios comunes
estan comprendidos los que a
Su vez sean comunes con
otros condominios;
Representar y llevar las
decisiones tomadas en la
Asamblea General de las
personas condoéminas
respectivos a las Asambleas
de la Administracion;

Recabar y conservar os libros
y la documentacion
relacionada con el
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VI.

VII.

VIII.

al corriente respecto del pago de
cuotas ordinarias y extraordinarias;
Atender la operacion adecuada y
eficiente de las instalaciones vy
servicios generales;

Realizar todos los actos de
administracion y conservacion que
el condominio requiera en sus
areas y bienes de uso comun; asi
como contratar el suministro de la
energia eléctrica y otros bienes
necesarios para los servicios,
instalaciones y areas y bienes de
uso comun, dividiendo el importe
del consumo de acuerdo a lo
establecido en esta Ley;

Realizar las obras necesarias en los
términos de la fraccion | del articulo
26 de esta Ley;

Difundir y ejecutar los acuerdos de
la Asamblea General, salvo en lo
que ésta designe a otras personas
para tal efecto;

Recaudar de los condominos o
poseedores lo que a cada uno
corresponda aportar para los
fondos de mantenimiento vy
administracion y el de reserva, asi
como el de las cuotas
extraordinarias de acuerdo a los
procedimientos, periodicidad vy
montos  establecidos por la
Asamblea General o por el
Reglamento Interno; asi como
efectuar los gastos que
correspondan con cargo a dichos
fondos,

Efectuar los gastos de
mantenimiento y administracion
del condominio, con cargo al fondo

VI.

VII.

VIII.

condominio, mismos que en
todo tiempo podran ser
consultados por las personas
conddéminas;

Atender la operacion
adecuada y eficiente de las
instalaciones y  servicios
generales;

Realizar todos los actos de
administracion y conservacion
que el condominio requiera en
sus areas y bienes de uso
comun; asi como contratar el
suministro de la energia
eléctrica 'y otros bienes
necesarios para los servicios,
instalaciones y areas y bienes
de uso comun, dividiendo el
importe del consumo de
acuerdo a lo establecido en
esta Ley;

Realizar las obras necesarias
en los téerminos de la fraccién
I del articulo 33 de esta Ley;
Difundir y  ejecutar los
acuerdos de la Asamblea
General, salvo en lo que ésta
designe a otras personas para
tal efecto;

Recaudar de las personas
condéminas o poseedoras O
que a cada una corresponda
aportar para los fondos de
mantenimiento y
administracion y el de reserva,
asi como el de las cuotas
extraordinarias de acuerdo a
los procedimientos,
periodicidad y montos
establecidos por la Asamblea
General o por el Reglamento
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Xl.

XIL.

correspondiente, en los términos
del reglamento interno;

Otorgar recibo por cualquier pago
que reciba;

Entregar mensualmente a cada
condomino un estado de cuenta
del condominio con el visto bueno
del Comité de  Vigilancia,
recabando constancia de quien lo
reciba, que muestre:

a) Relacidon pormenorizada de
ingresos 'y egresos del mes
anterior,;

b) Dar el Monto de las aportaciones
y cuotas pendientes. El
Administrador tendra a disposicién
de los conddminos que lo soliciten,
una relacion pormenorizada de las
mismas; reservando por seguridad
los datos personales de los
condominos o poseedores, que
s6lo podran conocer los miembros
del Comité de Vigilancia o alguna
autoridad que los solicite de
manera fundada y motivada.

c) Saldo de las cuentas bancarias,
de los recursos en inversiones, con
mencion de intereses;

d) Relacion detallada de las cuotas
por pagar a los proveedores de
bienes y/0 Servicios del
condominio; y

e) Una relacion pormenorizada de
los morosos y los montos de su
deuda.

XI.

XIL.

Interno; asi como efectuar los
gastos que correspondan con
cargo a dichos fondos;

Efectuar los gastos de
mantenimiento y
administracion del
condominio, con cargo al
fondo correspondiente, en los
terminos del Reglamento
Interno;

Otorgar recibo por cualquier
pago que reciba;

Entregar mensualmente a
cada persona condémina un
estado de cuenta del
condominio con el visto bueno
del Comite de Vigilancia,
recabando constancia de
quien lo reciba, que muestre:

a) Relacion pormenorizada de
ingresos y egresos del mes

anterior,;

b) Dar el monto de las
aportaciones y cuotas
pendientes. La persona
Administradora tendra a
disposicion de las

condéminas que lo soliciten,
una relacion pormenorizada
de las mismas; reservando por
seguridad los datos
personales de las personas
condéminas o poseedoras,
que solo podran conocer las
personas que integran el
Comité de Vigilancia o alguna
autoridad que los solicite de
manera fundada y motivada;
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XIll.

El condémino tendra un plazo de
ocho dias contados a partir del dia
siguiente a la entrega de dicha
documentacion, para formular las
observaciones u objeciones que
considere pertinentes.
Transcurrido dicho plazo se
considera que esta de acuerdo con
la misma, a reserva de la
aprobacion de la Asamblea
General, en los términos de la
fraccion VIl del articulo 33.

Convocar a Asambleas Generales
en los términos establecidos en
esta Ley y en el Reglamento
Interno;

Es obligacion del administrador
convocar a una Asamblea General
con siete dias de anticipacion al
vencimiento de su contrato para
notificar la terminacion del mismo,
de acuerdo a lo establecido en el
articulo 32 de esta Ley.
En caso de que el Administrador no
cumpla con lo dispuesto en el
parrafo anterior, el Comité de
Vigilancia convocara a una
Asamblea General de acuerdo a lo
establecido en el articulo 32, para
informar a la misma el desempeno
del Administrador; y en su caso,
nombrar al nuevo Administrador o
bien renovar el contrato con este.
Excepcionalmente, cuando por
causas de fuerza o caso fortuito
evidente, no se hubiera convocado,
o habiéndose convocado esta
asamblea no se constituyera o no
se nombrara nuevo Administrador,
aquéel podra convocar treinta dias

Xl

c) Saldo de las cuentas
bancarias, de los recursos en
inversiones, con mencion de
intereses,;

d) Relacion detallada de las

cuotas por pagar a las
personas proveedoras de
bienes y/o servicios del
condominio;

e) Una relacion
pormenorizada de las
personas morosas Yy los

montos de su deuda.

Las personas condéminas
tendran un plazo de ocho dias
contados a partir del dia
siguiente a la entrega de dicha
documentacion, para formular
las observaciones u
objeciones que considere
pertinentes. Transcurrido
dicho plazo se considera que
esta de acuerdo con la misma,
a reserva de la aprobacion de
la Asamblea General, en los
términos de la fraccion Vil del
articulo 39;

Convocar a Asambleas
Generales en los términos
establecidos en esta Ley y en
el Reglamento Interno.
Es obligacion de la persona
Administradora convocar a
una Asamblea General con
siete dias de anticipacion al
vencimiento de su encargo.
En caso de que la persona
Administradora no cumpla
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XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

naturales después de haber

concluido su encargo.

Si las convocatorias previstas en
los parrafos anteriores, no tuvieran
como resultado el nombramiento
del Administrador, el periodo
senalado se prorrogara por quince
dias naturales mas.

Representar a los conddminos o
poseedores para la contratacion de
locales, espacios o instalaciones de
propiedad comun que sean objeto
de arrendamiento, comodato o que
se destinen al comercio, de
acuerdo a lo establecido en la
Asamblea General y/o a su
Reglamento Interno;

Cuidar con la debida observancia
de las disposiciones de esta Ley, el
cumplimiento del Reglamento
Interno 'y de la escritura
constitutiva;

Cumplir, cuidar y exigir, con la
representacion de los condéminos
0 poseedores, el cumplimiento de
las disposiciones de esta Ley, su
Reglamento y el Reglamento
Interno. Solicitando en su caso el
apoyo de la autoridad que
corresponda;

En relacion con los bienes
comunes del condominio, el
Administrador tendra facultades
generales para pleitos, cobranzasy
actos de administracion de bienes,
incluyendo a aquellas que
requieran clausula especial
conforme ala Ley correspondiente;
En caso de fallecimiento del
Administrador o por su ausencia

con lo dispuesto en el parrafo
anterior, el Comité de
Vigilancia seguira en sus
funciones y convocara a una
Asamblea General para
nombrar nueva persona
administradora en un plazo
maximo de treinta dias
naturales después de que
esta concluyera su encargo.

Asimismo, en caso de
fallecimiento de la persona
Administradora o por su
ausencia por mas de un mes
sin justificacion o previo
aviso, el Comité de Vigilancia
convocara a asamblea en los
mismos términos senalados
en el parrafo anterior.

Excepcionalmente, cuando
por causas de fuerza mayor o
caso fortuito evidente, no se
hubiera convocado a estas
asambleas, o habiéndose
convocado no se lograra su
instalacion legal o no se
nombrara nueva persona
administradora, el Comité de
Vigilancia podra repetir la
convocatoria en los
siguientes treinta dias
naturales.

Si se cumple en tiempo y
forma la convocatoria a
asamblea general prevista en
el parrafo anterior y no se
tuviera como resultado el
nombramiento de la persona
Administradora, el Comité de

99




DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

T
L

DIPUTADO CUAYHTEMOC

I LEGISLATURA L=

e ﬂ s )1
[y o5 Luid-rannisuer

DIAZ DE LEON

VillAlobos]

Diputada del Congreso de la Ciudad

XVIII.

XIX.

XX.

por mas de un mes sin previo aviso,
el Comité de Vigilancia debera de
convocar a una Asamblea
Extraordinaria de acuerdo a lo
establecido en el articulo 32 de
esta Ley para nombrar a un nuevo
Administrador. Asimismo, el
Comité de Vigilancia podra asumir
estas facultades; hasta en tanto se
designe el nuevo Administrador;
asimismo cuando la personalidad
del Administrador sea materia de
controversia judicial o)
administrativa, el Comité de
Vigilancia asumira las funciones del
Administrador;

Cumplir con las disposiciones
dictadas por la Ley de Proteccion
Civil y su Reglamento;

Iniciar los procedimientos
administrativos o judiciales que
procedan contra los condominos,
poseedores, habitantes en general,
quienes otorgan la Escritura
Constitutiva que incumplan con sus
obligaciones e incurran en
violaciones a la presente Ley, a su
Reglamento, a la  Escritura
Constitutiva y al Reglamento
Interno, en coordinacién con el
Comité de vigilancia;

Realizar las demas funciones vy
cumplir con las obligaciones que
establezcan a su cargo la presente
Ley, su Reglamento, la Escritura
Constitutiva, el Reglamento
Interno, y demas disposiciones
legales aplicables, solicitando, en
su caso, el apoyo de la
Procuraduria para su
cumplimiento;

XIV.

XV.

XVI.

Vigilancia asumira las
funciones de administracion
del condominio; lo mismo
podra hacer cuando Ila
personalidad de la persona
Administradora sea materia
de controversia judicial o
administrativa y hasta el
nombramiento de una nueva
administradora.

En cualquier caso, si después
de 10 meses no se resolviera
el nombramiento de la nueva
persona administradora, la
Procuraduria debera solicitar
la intervencion de un juez
para resolver lo conducente,
sin perjuicio de que se
realicen otro tipo de
convocatorias para el efecto
en términos de esta Ley.

Representar a las personas
condéminas o poseedoras
para la contratacion de
locales, espacios o)
instalaciones de propiedad
comun que sean objeto de
arrendamiento, comodato o
que se destinen al comercio,
de acuerdo a lo establecido en
la Asamblea General y/0 a su
Reglamento Interno;

Cuidar  con la  debida
observancia de las
disposiciones de esta Ley, el
cumplimiento del Reglamento
Interno y de la Escritura
Constitutiva;

Cumplir, cuidar y exigir, con la
representacion de las
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XXI.

XXII.

XL

XIV.

XXV,

Impulsar y promover por lo menos
una vez cada seis meses en
coordinacion con la Procuraduria y
la Procuraduria Ambiental, una
jornada de difusion de los
principios basicos que componen
la cultura condominal y el cuidado
del medio ambiente;

El administrador del condominio
debera poner a disposicion de la
Asamblea General, el respectivo
libro de actas proporcionado por la
Procuraduria, cuando esta se haya
convocado en los términos que
para tal efecto establece la
presente Ley;

Fomentar entre los conddominos,
poseedores 'y habitantes del
condominio, el conocimiento y el
cumplimiento de la presente Ley,
su Reglamento, la Escritura
Constitutiva y su Reglamento
Interno del condominio;

Gestionar ante las Delegaciones la
aplicacién de recursos y servicios,
de acuerdo a lo establecido en el
articulo 27 de la presente Ley;
Emitir bajo su mas estricta
responsabilidad y de acuerdo a la
contabilidad del condominio, las
constancias de no adeudo, por
concepto de cuotas ordinarias vy
extraordinarias, y demas cuotas
que la Asamblea General haya
determinado, para cada unidad de
propiedad privativa, cuando sea

solicitada por el conddmino,
poseedor, Notarios Publicos, asi
como a las autoridades

jurisdiccionales, en téerminos de lo

XVIL.

KVIII.

XIX.

XX.

personas condéminas o
poseedoras, el cumplimiento
de las disposiciones de esta
Ley, su Reglamento vy el
Reglamento Interno.
Solicitando en su caso el
apoyo de la autoridad que
corresponda;

En relacion con los bienes
comunes del condominio, la
persona Administradora
tendra facultades generales
para pleitos, cobranzas y actos
de administracion de bienes,
incluyendo a aquellas que
requieran clausula especial
conforme a la Ley
correspondiente.

Cumplir con las disposiciones

dictadas por la Ley de
Proteccion Civii 'y su
Reglamento;

Iniciar los  procedimientos

administrativos o judiciales
que procedan contra las
personas condominas,
poseedoras o0 habitantes en
general que incumplan con
sus obligaciones e incurran en
violaciones a la presente Ley,
a su Reglamento, a la Escritura
Constitutiva y al Reglamento
Interno,

Realizar las demas funciones y
cumplir con las obligaciones
que establezcan a su cargo la
presente Ley, su Reglamento,
la Escritura Constitutiva, el
Reglamento Interno, y demas
disposiciones legales
aplicables, solicitando, en su
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XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XXX

previsto en el articulo 28 de la
presente ley;

Dicha constancia sera emitida por
el Administrador en un término que
no exceda de cinco dias habiles, a
partir del dia siguiente en que el
administrador haya recibido la
solicitud.

Dirimir controversias derivadas de

actos de molestia entre los
conddominos poseedores o]
habitantes en general para

mantener la paz y tranquilidad
entre los mismos;

Tener la documentacion necesaria
en cualquier momento, para que,
en caso de que la Asamblea
Generaly/o el Comité de Vigilancia
o cualquier condomino o cualquier
autoridad que la solicite;
Registrarse ante la Procuraduria
como Administrador.

Crear, impulsar y promover la
instalacion y funcionamiento de los
comités senalados en la fraccion IX
del articulo 16 de esta ley; en un
plazo no mayor a treinta dias
habiles contados a partir de que se
asiente su nombramiento en el
libro de actas de asamblea.

Ser corresponsable en los servicios
contratados por éste, en términos
de lo dispuesto en el Codigo Civil
aplicable a la materia.

Por incumplimiento del contenido de
alguna de las fracciones establecidas en
este
revocacion
Administrador condémino o profesional, a

articulo, podra

del

proceder la
mandato del

XXI.

XXII.

XX,

XIV.

XXV.

de la
su

caso, el
Procuraduria
cumplimiento;

Impulsar y promover por lo
menos una vez cada seis
meses en coordinacion con la
Procuraduria y la Procuraduria
Ambiental, una jornada de
difusion de los principios
basicos que componen la
cultura condominal y el
cuidado del medio ambiente;
La persona Administradora
del condominio debera poner
a disposicion de la Asamblea
General, el respectivo Libro de
Actas proporcionado por la
Procuraduria, cuando ésta se
haya convocado en los
términos que para tal efecto
establece la presente Ley;
Fomentar entre las personas
condéminas, poseedoras Yy
habitantes del condominio, el
conocimiento y el
cumplimiento de la presente
Ley, su Reglamento, la
Escritura Constitutiva y su
Reglamento Interno  del
condominio;

Gestionar ante la Alcaldia
respectiva la aplicacion de
recursos y servicios, de
acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 de la presente
Ley,

Emitir bajo su mas estricta
responsabilidad y de acuerdo
a la contabilidad del
condominio, las constancias
de no adeudo, por concepto

apoyo
para
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peticion de al menos el veinte por ciento
de los condoéminos, lo cual debera ser
ratificado por la Asamblea.

XVI.

XVII.

de cuotas ordinarias vy
extraordinarias, y demas
cuotas que la Asamblea
General haya determinado,
para  cada unidad  de
propiedad privativa, cuando
sea solicitada por la persona

condémina, poseedora,
Notarios Publicos, asi como a
las autoridades

jurisdiccionales, en términos
de lo previsto en el articulo 35
de la presente ley.

Dicha constancia sera emitida
por la persona
Administradora en un término
que no exceda de cinco dias
habiles, a partir del dia
siguiente en que se haya
recibido la solicitud;

Dirimir controversias
derivadas de actos de
molestia entre las personas
condoéminas, poseedoras ©
habitantes en general para
mantener la paz y tranquilidad
entre las mismas, y

Tener la  documentacion
necesaria en cualquier
momento, para que, en caso
de que la Asamblea General
y/0 el Comité de Vigilancia o
cualquier persona condémina
o cualquier autoridad que la
solicite.

Por incumplimiento del contenido de
alguna de las fracciones establecidas
en este articulo, podra proceder la
revocacion del mandato de la
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persona Administradora condémina
o profesional, a peticion del diez por
ciento de las personas condominas,
lo cual debera ser ratificado por la
Asamblea General.

Articulo 44. Cuando la Asamblea General
designe una nueva administracion, la
saliente  debera entregar a la
administracion entrante, en un término
que no exceda de siete dias naturales a
partir del dia siguiente de la nueva
designacion, todos los documentos
incluyendo los estados de cuenta, libro de
actas, valores, muebles, inmuebles vy
demas bienes que tuviera bajo su
resguardo y responsabilidad, asi como
todo lo relacionado con procedimientos
administrativos y judiciales, lo cual solo
podra posponerse por resolucion judicial.

De lo establecido en el parrafo anterior, se
levantara un acta que firmaran quienes
intervengan. Transcurrido los siete dias
naturales la administracién entrante podra
iniciar las acciones administrativas, civiles
0 penales que correspondan.

La Procuraduria, a peticion de parte, podra
solicitar la documentacion de referencia,
debiendo entregarse esta en un plazo que
no exceda de tres dias habiles a partir de
la fecha en que se hubiere notificado el
requerimiento.

Articulo 48. Cuando la Asamblea
General  designe  una nueva
administracion, la saliente debera
entregar a la administracion entrante,
en un término que no exceda de siete
dias naturales a partir del dia
siguiente de la nueva designacion,
todos los documentos incluyendo los
estados de cuenta, Libro de Actas,
valores, muebles, inmuebles y demas
bienes que tuviera bajo su resguardo
y responsabilidad, asi como todo lo
relacionado con procedimientos
administrativos y judiciales, lo cual
solo podra posponerse por resolucion
judicial.

De lo establecido en el parrafo
anterior, se levantara un acta que
firmaran quienes intervengan.
Transcurrido los siete dias naturales,
la administracion entrante podra
iniciar las acciones administrativas,
civiles o penales que correspondan.

La Procuraduria, a peticion de parte,
podra solicitar la documentacion de
referencia, debiendo entregarse esta
en un plazo que no exceda de tres
dias habiles a partir de la fecha en que
se hubiere notificado el
requerimiento.
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Articulo 45. Los conjuntos condominales o
subdivididos para la administracion de la
totalidad de los bienes de uso comun del
conjunto, elegiran un Comité de
Administracion, el cual quedara integrado
por:

. Un Presidente, quien tendra las
funciones y obligaciones
contenidas en el articulo 43;

lI.  Un Secretario, que tendra a su
cargo las actividades
administrativas relacionadas con la
actualizacion y manejo de los libros
de las actas de asambleas, de
acreedores, de archivos y demas
documentos necesarios para el
buen funcionamiento de la
administracion; y

lll.  Un Tesorero, que sera responsable
del manejo contable interno de la
administracion,  debiendo  ser
solidario con el administrador de
llevar actualizados los estados de
cuenta de la administracion, sin
poder tener la disponibilidad ni
gjercicio de los mismos.

Articulo 49. Para la administracion de
la totalidad de los bienes de uso comun
de un conjunto condominal, la
asamblea general de personas
condéminas de todo el conjunto o
bien su asamblea general de
personas administradoras, elegira
un Comité de Administracion, el cual
quedara integrado por:

I.- Una persona Presidenta, quien
tendra las funciones y obligaciones
contenidas en el articulo 47;

Il.- Una persona Secretaria, que
tendrd& a su cargo las actividades
administrativas relacionadas con la
actualizacién y manejo de los libros de
las actas de asambleas, de acreedores,
de archivos y deméas documentos
necesarios para el buen
funcionamiento de la administracion; y

lll.- Una persona Tesorera, que sera
responsable del manejo contable
interno de la administracion, debiendo
ser solidaria con la persona
administradora de llevar actualizados

los estados de cuenta de la
administracién, sin poder tener la
disponibilidad ni ejercicio de los

mismos.

Articulo 46. Para la eleccion de los
miembros del Comité de Administracion
de un conjunto condominal, se celebrara
una sesion de consejo de administradores,
conforme a las reglas previstas por el
articulo 31 de esta Ley, para que mediante
su voto se elija al comite de
administracion.
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Capitulo Ill. Del nombramiento y
facultades del Comite de Vigilancia

Articulo 47. Los condominios deberan
contar con un Comité de Vigilancia
integrado por dos o hasta cinco
condominos, dependiendo del numero de
unidades de  propiedad  privativa,
designandose de entre ellos un
presidente y de uno a cuatro vocales
sucesivamente, mismos que actuaran de
manera colegiada, y sus decisiones se
tomaran por mayoria simple. Una minoria
que represente por lo menos el 20% del
numero de conddminos tendra derecho a
designar a uno de los vocales.

Capitulo lll. Del nombramiento y
facultades del Comite de Vigilancia

Articulo 50. Los condominios
deberan contar con un Comité de
Vigilancia integrado por dos o hasta
cinco personas conddéminas,
dependiendo del numero de
unidades de propiedad privativa,
designandose de entre ellas una
persona presidenta y de una a
cuatro vocales sucesivamente,
mismas que actuaran de manera
colegiada, y sus decisiones se
tomaran por mayoria simple. Una
minoria que represente por lo menos
el 20% del numero de personas
condéminas tendra derecho a
designar a una de las vocales.

Articulo 51. Para el caso de los
conjuntos condominales, deberan
contar con un Consejo de Vigilancia
integrado por las  personas
presidentas de los Comités de
Vigilancia de los condominios que
integran dicho conjunto, eligiendo
entre ellas a una persona
coordinadora. La designacion se
realizara en sesion de este Organo y
se hara del conocimiento del Comité
de Administracion en los cinco dias
siguientes de su eleccion.

La integracion del Consejo de
Vigilancia de los  conjuntos
condominales y la eleccion de la
persona coordinadora, se efectuara
dentro de la Asamblea a que se
refiere el articulo 49 de esta Ley, sin
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que la participacion de las personas

presidentas de

los Comités de

Vigilancia cuente para la instalacion
del quorum en las Asambleas de
Administracion.

Articulo 48. El nombramiento de los
miembros del Comité de Vigilancia sera
por un ano, o hasta en tanto no se remueva
de su cargo por la Asamblea General,
desempenandose en forma honorifica.
Podran reelegirse solo dos de sus
miembros por un periodo consecutivo.

Esta disposicion sera aplicable a todos los
Comités al interior del condominio.

Articulo 52. EL nombramiento de las
personas integrantes del Comite de
Vigilancia tendra la duracién de un
ano, o hasta en tanto no se remueva

de

desempenandose

Su cargo por la Asamblea General,
en forma

honorifica. Podran reelegirse sélo dos
personas integrantes por un periodo
consecutivo.

Articulo 49. EL Comite de Vigilancia tendra
las siguientes funciones y obligaciones:

|, Cerciorarse de que el
Administrador cumpla con los
acuerdos de la Asamblea General;
ll.  Tendra acceso y debera revisar

periodicamente todos los
documentos, comprobantes,
contabilidad, libros de actas,

estados de cuenta y en general

toda la documentacion e
informacion relacionada con el
condominio, para lo cual el

Administrador debera permitirle el
acceso a dicha informacion vy
documentacion;

Supervisar que el Administrador
lleve a cabo el cumplimiento de
sus funciones;

Articulo 53. El Comité de Vigilancia
tendra las siguientes funciones vy
obligaciones:

Cerciorarse de que la persona
Administradora cumpla con
los acuerdos de la Asamblea
General;

Tendra acceso vy debera
revisar periodicamente todos
los documentos,
comprobantes, contabilidad,
libros de actas, estados de
cuenta y en general toda la
documentacion e informacion
relacionada con el
condominio, para lo cual la
persona Administradora
debera permitirle el acceso a
dicha informacion y
documentacion;
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VI.

VII.

VIILI.

Xl.

Contratar y dar por terminados los
servicios profesionales a que se
refiere el articulo 41 de esta Ley;
En su caso, dar su conformidad
para la realizacion de las obras a
que se refiere el articulo 26 fraccion
l;

Verificar y emitir dictamen de los
estados de cuenta que debe rendir
el o los Administradores ante la
Asamblea General, senalando sus
omisiones, errores 0
irregularidades de la
administracion;

Constatar y supervisar la inversion
de los fondos;

Dar cuenta a la Asamblea General
de sus observaciones sobre la
Administracion del condominio, en
caso de haber encontrado alguna
omision, error o irregularidad en
perjuicio del condominio por parte

del Administrador debera de
hacerlo del conocimiento de la
Procuraduria o) autoridad
competente.

Coadyuvar con el administrador en
observaciones a los condédminos,
poseedores o habitante en general
sobre el cumplimiento de sus
obligaciones;

Convocar a Asamblea General
cuando a requerimiento  por
escrito, el Administrador no lo haga
dentro de los tres dias siguientes a
la peticion; en términos de la
fraccion lll, inciso b), del articulo 32
de la presente Ley;

Solicitar la presencia de un
representante de la Procuraduria o
de un Notario Publico en los casos

VI.

VIL.

VIII.

Supervisar que la persona
Administradora lleve a cabo
el cumplimiento de sus
funciones;

Contratar y dar por terminados
los servicios profesionales a
que se refiere el articulo 46 de
esta Ley;

En su caso, supervisar y dar su
seguimiento para que las
obras a que se refiere el
articulo 33 fracciones |, Il y IV,
se realicen de conformidad

con lo aprobado por la
Asamblea General
respectiva;

Verificar y emitir dictamen de
los estados de cuenta que
debe rendir la o las personas
Administradoras ante la
Asamblea General, senalando
SuUs omisiones, errores o
irregularidades de la
administracion;

Constatar y supervisar la
inversion de los fondos;

Dar cuenta a la Asamblea
General de sus observaciones
sobre la Administracion del
condominio, en caso de haber
encontrado alguna omision,

error o0 irregularidad en
perjuicio del condominio por
parte de la persona

Administradora, debera de
hacerlo del conocimiento de la
Procuraduria o autoridad
competente;

Coadyuvar con la persona
Administradora en
observaciones a las personas
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XIL.

XIll.

XIV.

previstos en esta Ley, su
Reglamento o en los que considere
necesario;

Cubrir las funciones de
Administrador en los casos
previstos en el parrafo segundo de
la fraccion XVII del articulo 43 de la
presente Ley;

Los miembros del Comite de
Vigilancia seran responsables en
forma solidaria entre ellos vy
subsidiaria en relacion con el o los
Administradores de los danos vy
perjuicios ocasionados a los
condoéminos por las omisiones,
errores o irregularidades del o los
administradores que habiéndose
conocido no hayan notificado
oportunamente a la Asamblea
General.

Las demas que se deriven de esta
Ley, su Reglamento y de la
aplicacion de otras que impongan
deberes a su cargo asi como de la
Escritura  Constitutiva y  del
Reglamento Interno.

XI.

XII.

XIll.

condominas, poseedoras ©
habitantes en general sobre el
cumplimiento de sus
obligaciones;

Convocar a Asamblea General
cuando a requerimiento por
escrito, la persona
Administradora no lo haga
dentro de los tres dias
siguientes a la peticion; en
términos del articulo 38 de la
presente Ley, asimismo,
convocar a Asamblea
General para nombrar a una
persona administradora en
los casos previstos en el
articulo 43 parrafos tercero y
subsiguientes de esta Ley;
Solicitar la presencia de una
persona representante de la
Procuraduria o de un Notario
Publico en los casos previstos
en esta Ley, su Reglamento o
en los que considere
necesario;

Cubrir las funciones de la
persona Administradora en
los casos previstos en el
articulo 47 de la presente
Ley;

Las personas integrantes del
Comité de Vigilancia seran
responsables en forma
solidaria entre ellas vy
subsidiaria en relacion con lao
las personas Administradoras
de los danos vy perjuicios
ocasionados a las personas
condominas por las
omisiones, errores o]
irregularidades de la o las
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personas  Administradoras
que habiéndose conocido no
hayan notificado
oportunamente a la Asamblea
General, la Procuraduria o la
autoridad competente; y

XIV.  Las demas que se deriven de
esta Ley, su Reglamento y de
la aplicacibn de otras que
impongan deberes a su cargo,
asi como de la Escritura
Constitutiva y del Reglamento
Interno.

Articulo 50. Los conjuntos condominales
contaran con un Comite de Vigilancia
integrado por los presidentes de los
Comités de Vigilancia de los condominios
que integran dicho conjunto, eligiendo
entre ellos un coordinador. La designacion
se realizara en sesion de este Organo y se
hara del conocimiento del Comitée de
Administracion en los cinco dias siguientes
de su eleccion.

La integracion del Comité de Vigilancia de
los conjuntos condominales y la eleccion
del coordinador, se efectuara dentro de la
asamblea a que se refiere el articulo 46 de
esta Ley, sin que la participacion de los
presidentes de los comités de vigilancia,
cuente para la instalacion del quorum en
las asambleas de administradores.

Articulo 51. EL Comité de Vigilancia del
Conjunto  Condominal o Condominio
Subdividido, contara con las mismas
funciones que establece el articulo 49 de
esta Ley, referidas al ambito de la
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administracion y las areas y bienes de uso
comun del Conjunto Condominal.

Titulo Cuarto. De las obligaciones y
derechos del Régimen Condominal

Capitulo I. Del Reglamento Interno

Articulo 52 La elaboracion del
Reglamento Interno sera por quienes
otorguen la Escritura Constitutiva del
condominio.

Cualquier modificacion al reglamento se
acordara en Asamblea General, a la que
debera de asistir por lo menos la mayoria
simple de los condominos. Las
resoluciones requeriran de un minimo de
votos que represente el 51% del valor del
indiviso del condominio.

La elaboracion y/o modificacion al
Reglamento  Interno  deberan  ser
registrados ante la Procuraduria.

Titulo Quinto. De las obligaciones y
derechos del Régimen Condominal

Capitulo I. Del Reglamento Interno

Articulo 54. La elaboracion del
Reglamento Interno sera por quienes
otorguen la Escritura Constitutiva del
condominio.

Cualquier modificacion al
Reglamento Interno se acordara en
Asamblea General, a la que debera
asistir por lo menos la mayoria simple
de las personas condominas. Las
resoluciones requeriran de un minimo
de votos que represente el 50% mas
uno del valor del indiviso del
condominio.

La elaboracion y/o modificacion al
Reglamento Interno deberan ser
registrados ante la Procuraduria.

Articulo 53. ElL Reglamento Interno
contendra, sin contravenir lo establecido
por esta Ley, su Reglamento y la Escritura
Constitutiva correspondiente, las
disposiciones que por las caracteristicas
especificas del condominio se consideren
necesarias  refiriendose en  forma
enunciativa mas no Llimitativa, por lo
menos, a lo siguiente:

. Los derechos, obligaciones vy
limitaciones a que quedan sujetos
los conddminos en el ejercicio del

Articulo 55. El Reglamento Interno
contendra, sin  contravenir o
establecido por esta Ley, su
Reglamento y la Escritura Constitutiva
correspondiente, las disposiciones
que por las caracteristicas especificas
del condominio se consideren
necesarias refiriendose en forma
enunciativa mas no limitativa, por lo
menos, a lo siguiente:

|, Los derechos, obligaciones y
limitaciones a que quedan
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VI.

VII.

VIII.

derecho de usar los bienes
comunes y los propios;

El procedimiento para el cobro de
las cuotas de: los fondos de
administracion y mantenimiento, el
de reserva, asi como las
extraordinarias;

El monto y la periodicidad del
cobro de las cuotas de los fondos
de administracion y mantenimiento
y el de reserva;

Las medidas convenientes para la
mejor administracion,
mantenimiento y operacion del
condominio;

Las disposiciones necesarias que
propicien la integracion,
organizacion y desarrollo de la
comunidad promoviendo y
apoyando a los comités referidos
en la fraccion IX del articulo 16 de
esta Ley y otros que se consideren
necesarios;

Los criterios generales a los que se
sujetara el administrador para la
contratacion a terceros de locales,
espacios o instalaciones de
propiedad comun que sean objeto
de arrendamiento o comodato;
previo acuerdo de la Asamblea
General;

El tipo de asambleas que se
realizaran de acuerdo a lo
establecido en el articulo 29 de
esta Ley;

El tipo de administracion conforme
a lo establecido en el articulo 37 de

esta Ley;
Otras obligaciones y requisitos
para el Administrador y los

miembros del Comité de Vigilancia,

VI.

VII.

VIII.

sujetas las personas
condominas en el gjercicio del
derecho de usar los bienes
comunes y los propios;

El procedimiento, monto vy
periodicidad para el cobro de
las cuotas de: los fondos de
administracion y
mantenimiento, el de reserva,
y en su caso, los fondos
extraordinarios;

Las medidas convenientes
para la mejor administracion,
mantenimiento y operacion
del condominio;

Las disposiciones necesarias
que propicien la integracion,
organizacion y desarrollo de la
comunidad,;

Los criterios generales a los que
se sujetara la Administracion
para la contratacion a terceros
de locales, espacios o
instalaciones de propiedad
comun que sean objeto de
arrendamiento o comodato;
previo acuerdo de la Asamblea
General;

Otras obligaciones y requisitos
para las personas
Administradoras y las
personas que integran el
Comité de Vigilancia, ademas
de lo establecido por esta Ley;
Causas para la remocion o
rescision del contrato de las
personas Administradoras y
de las personas que integran
el Comite de Vigilancia;

Las bases para la modificacion
del  Reglamento Interno
conforme a lo establecido en
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Xl.

XIL.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

ademas de lo establecido por esta

Ley;
Causas para la remocion o
rescision  del contrato  del

Administrador y de los miembros
del Comité de Vigilancia;

Las bases para la modificacion del
Reglamento Interno conforme a lo
establecido en la presente Ley, su

Reglamento, la Escritura
Constitutiva 'y demas leyes
aplicables;

El establecimiento de medidas
provisionales en los casos de
ausencia temporal del
Administrador, o miembros del
Comité de Vigilancia;

La determinacion de criterios para
el uso de las areas y bienes de uso
comun, especialmente para
aquellas que deban destinarse
exclusivamente a personas con
discapacidad, ya sean condéminos,

poseedores o familiares que
habiten con ellos;
Determinar, en su caso, las

medidas y limitaciones para poseer
animales en las unidades de
propiedad privativa o areas
comunes; si el Reglamento de esta
Ley fuere omiso, la Asamblea
General resolvera lo conducente;
Las aportaciones para la
constitucion de los fondos de
mantenimiento, administracion y
de reserva, sehalando la obligacion
de su cumplimiento;

La determinacion de criterios para
asuntos que requieran una mayoria
especial en caso de votacion y no

Xl.

XII.

XIll.

XIV.

la presente Ley, su
Reglamento, la  Escritura
Constitutiva y demas leyes
aplicables;

El establecimiento de
medidas provisionales en los
casos de ausencia temporal

de la persona
Administradora, o)
integrantes del Comite de
Vigilancia;

La determinacion de criterios
para el uso de las areas y
bienes de uso comun,
especialmente para aquellas
que deban destinarse

exclusivamente a personas
con discapacidad, ya sean
personas condominas,
poseedoras o familiares que
habiten con ellas;

Determinar, en su caso, las
medidas y limitaciones para
poseer animales en las
unidades de propiedad
privativa o areas comunes;

La determinacion de criterios
para asuntos que requieran
una mayoria especial en caso
de votacion y no previstos en
esta Ley y su Reglamento;

Las bases para la integracion
del Programa Interno de
Proteccion Civil, asi como para
la conformacion del Comité
de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil,

La tabla de valores e indivisos
del condominio debera
actualizarse cuando se
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previstos en
Reglamento;

Las bases para la integracion del
Programa Interno de Proteccion
Civil. Asi como, en su caso, la
conformacion del Comité de
Seguridad y Proteccion Civil y que
por ley debido a su magnitud
requieren algunos condominios;

La tabla de valores e indivisos del
condominio; cuando dichos valores
o indivisos se modifiquen por
reformas a la Escritura Constitutiva,
la  mencionada tabla debera
actualizarse; y

Las materias que le reservan la
presente Ley, su Reglamento y la
Escritura Constitutiva.

esta Ley y su

XVIL.

XVIII.

XIX.

modifique la Escritura
Constitutiva; y

Las materias que le reservan la
presente Ley, su Reglamento

y la Escritura Constitutiva.

XV.

Interno  fuere
aspecto, la
resolvera lo

Si el Reglamento
omiso en cualquier
Asamblea General
conducente.

Articulo 54. El Reglamento Interno del
condominio, y en su caso, del conjunto
condominal, debera formar parte del
apéndice de la Escritura conforme a lo
establecido en la fraccion IX del articulo 9
de esta Ley. Asimismo, debera ser
registrado ante la Procuraduria, la cual
revisara que no contravenga las
disposiciones de la presente Ley y su
Reglamento.

Capitulo Il. De las cuotas y obligaciones
comunes

Articulo 55 Cada condomino vy
poseedores del condominio, en su caso,
estan obligados a cubrir puntualmente las
cuotas que para tal efecto establezca la
Asamblea General, salvo lo dispuesto en

Capitulo Il. De las cuotas y
obligaciones comunes

Articulo 56. Toda persona
condomina o poseedora del
condominio esta obligada a cubrir
puntualmente las cuotas que para tal
efecto establezca la Asamblea
General. El importe de las cuotas a
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el Titulo Quinto de esta Ley, los cuales
seran destinadas para:

Constituir el fondo de
administracion 'y mantenimiento
destinado a cubrir el gasto
corriente que se genere en la
administracion, operacion y
servicios no individualizados de las
areas comunes y areas verdes del
condominio;

Elimporte de las cuotas a cargo de
cada conddmino o poseedores, se
establecera  distribuyendo  los
gastos en proporcion al porcentaje
de indiviso que represente cada
unidad de propiedad privativa.
Constituir el fondo de reserva
destinado a cubrir los gastos de
adquisicion  de  herramientas,
materiales, implementos,
maquinarias y mano de obra con
que deba contar el condominio,
obras y mantenimiento. El importe
de la cuota se establecera en
proporcion al porcentaje de
indiviso que represente cada
unidad de propiedad privativa.
Para gastos extraordinarios
cuales procederan cuando:

las

a) El fondo de administracion y
mantenimiento no sea suficiente
para cubrir un gasto corriente
extraordinario. El importe de la
cuota se establecera, en
proporcion al porcentaje de
indiviso que represente cada
unidad de propiedad privativa; o

b) El fondo de reserva no sea
suficiente para cubrir la compra de

cargo de cada persona condémina o

poseedora
distribuyendo

establecera
gastos en

se
los

proporcion al porcentaje de indiviso

que

represente cada unidad de

propiedad privativa.

Las cuotas seran destinadas para:

Constituir el  fondo de
administracion y
mantenimiento destinado a
cubrir los gastos de
administracion y operacion
de los servicios no
individualizados y de las

areas comunes y areas verdes
del condominio;

Constituir el fondo de reserva
destinado a reparaciones
mayores, materiales,
herramientas, implementos,
maquinarias, equipos, mano
de obra y otros elementos
imprescindibles para el
condominio; y

Para gastos extraordinarios las
cuales procederan cuando:

a) El fondo de administracion
y mantenimiento no sea
suficiente para cubrir una
reparacion o gasto urgente e
imprevisto; o

b) El fondo de reserva no sea
suficiente para cubrir alguna
obra o gasto mayor que se
determine por la Asamblea
General, como el cambio de
bombas, reconstruccion de
cisternas, renovacion de

115




DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

T
P

DIPUTADO CUA

I LEGISLATURA L=

TéMOC

NP ﬂ o Tln )W
[y o5 Luid-rannisuer

|—_5-w
VillAlobos| KiAZ DE LEON

Diputada del Congreso de la Ciudad

alguna  herramienta, material,
implemento, maquinaria, pintura,
impermeabilizaciones, cambio de
bombas, lavado de cisternas,
cambio de redes de
infraestructura, mano de obra para
la oportuna y adecuada realizacion
de obras, mantenimiento,
reparaciones mayores entre otros.
Elimporte de la cuota se distribuira
conforme a lo establecido para el
fondo de reserva.

infraestructura o cualquier
adecuacion que mejore los
bienes comunes o haga mas
eficientes los servicios del
condominio.

Articulo 56. Las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion vy
mantenimiento no estaran sujetas a
compensacion, excepciones personales ni
ningun otro supuesto que pueda excusar
su pago, salvo que dicho conddmino
acredite no contar con recursos o bien se
encuentre en estado de insolvencia
declarada, en ese caso la Asamblea podra
acordar que dichas cuotas puedan ser
cubiertas con trabajo a favor del
condominio. Los recursos financieros, en
efectivo, en cuentas bancarias o cualquier
otro tipo de bienes, asi como los activos y
pasivos producto de las cuotas u otros
ingresos del condominio, se integraran a
los fondos.

Articulo 57. Las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administraciéon y
mantenimiento no estaran sujetas a
compensacion, excepciones
personales ni ningln otro supuesto
gue pueda excusar su pago, salvo
que la persona condémina acredite
no contar con recursos o bien se
encuentre en estado de insolvencia
declarada, en ese caso la Asamblea
General podra acordar que dichas
cuotas puedan ser cubiertas con
trabajo a favor del condominio. Los
recursos financieros, en efectivo, en
cuentas bancarias o cualquier otro
tipo de bienes, asi como los activos
y pasivos producto de las cuotas u
otros ingresos del condominio, se
integraran a los fondos.

Articulo 57. Por acuerdo de Asamblea
General los fondos, en tanto no se utilicen,
podran invertirse en valores de inversion a
la vista de minimo riesgo, conservando la
liquidez necesaria para solventar las
obligaciones de corto plazo. El tipo de
inversion debera ser autorizada por la

Articulo 58. Por acuerdo de
Asamblea General los fondos, en
tanto no se utilicen, podran
emplearse en valores de inversion a
la  vista de minimo riesgo,
conservando la liquidez necesaria
para solventar las obligaciones de
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Asamblea General. La Asamblea General
determinara anualmente el porcentaje de
los frutos o utilidades obtenidas por las
inversiones que deberan aplicarse a cada
uno de los fondos del condominio.

corto plazo. El tipo de inversion
debera ser autorizada por la
Asamblea General y ésta determinara
anualmente el porcentaje de los
frutos o utilidades obtenidas por las
inversiones que deberan aplicarse a
cada uno de los fondos del
condominio.

Articulo 58 La Asamblea General
determinara anualmente el porcentaje de
los frutos o utilidades obtenidas por el
arrendamiento de los bienes de uso
comun que deberan aplicarse a cada uno
de los fondos del condominio.

Articulo 59. La Asamblea General
determinara anualmente el
porcentaje de los frutos o utilidades
obtenidas por el arrendamiento de los
bienes de uso comun que deberan
aplicarse a cada uno de los fondos del
condominio.

Articulo 59. Las cuotas para gastos
comunes que se generen a cargo de cada
unidad de propiedad privativa y que los
condominos y poseedores no cubran
oportunamente en las fechas y bajo las
formalidades establecidas en Asamblea
General o en el Reglamento Interno del
condominio que se trate, causaran
intereses moratorios al tipo legal previstos
en la fraccion V del articulo 33 de esta ley,
que se hayan fijado en la Asamblea
General 0 en el Reglamento Interno.

Lo anterior, independientemente de las
sanciones a que se hagan acreedores los
conddominos o poseedores por motivo de
su incumplimiento en el pago.

Trae apargjada ejecucion en la via
gjecutiva civil, el estado de liquidaciéon de
adeudos, intereses moratorios y/o pena
convencional que se haya estipulado en
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Asamblea General o en el Reglamento
Interno, si va suscrita por el Administrador
y el presidente del Comité de Vigilancia,
acompanada de los correspondientes
recibos de pago, asi como de copia
certificada por Notario Publico o por la
Procuraduria, del acta de Asamblea
General relativa y/o del Reglamento
Interno en su caso en que se hayan
determinado las cuotas a cargo de los
condoéminos para los fondos de
mantenimiento y administracion y de
reserva, intereses y demas obligaciones
de los condominos o poseedores,
constituye el titulo que lleva aparejada
gjecucion en términos de lo dispuesto por
el articulo 443, fraccion IX, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal.

Esta accion podra ejercerse cuando
existan dos cuotas ordinarias o una
extraordinaria pendiente de pago, con
excepcion de los conddminos ©
poseedores que hayan consignado la
totalidad de sus adeudos y quedado al
corriente de los mismos ante la Direccion
General de Consignaciones del Tribunal
Superior de Justicia del Distrito Federal, y
se haya notificado por escrito al
Administrador.

EL Administrador, en todos los casos, antes
de iniciar un procedimiento ante la
Procuraduria Social, debera acreditar ante
ésta haber concluido un procedimiento
interno previo de mediacion conciliacion,
en el cual demuestre haber realizado
requerimientos, platicas, notificaciones,
exhortos, invitaciones y/o propuestas de
convenio.
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Articulo 60. Las cuotas para gastos
comunes que se generen a cargo de
cada unidad de propiedad privativa y
que las personas condéminas y
poseedoras no cubran
oportunamente en las fechas y bajo
las formalidades establecidas en
Asamblea General o en el
Reglamento Interno del condominio
que se trate, causaran intereses
moratorios al tipo legal que se hayan
fijado en la Asamblea General o en el
Reglamento Interno. Quedan exentos
del pago del interés moratorio las
personas condominas o poseedoras
que habiten condominios o
viviendas de interés social o
popular.

Lo anterior, independientemente de
las sanciones a que se hagan
acreedoras las personas
condéminas o poseedoras por
motivo de su incumplimiento en el

pago.

Trae aparejada ejecucion en la via
gjecutiva civilkb el estado de
liquidacion de adeudos, intereses
moratorios o pena convencional que
se haya estipulado en Asamblea
General o en el Reglamento Interno, si
va suscrita por la persona
Administradora y el Comité de
Vigilancia, acompanada de los
correspondientes recibos de pago, asi
como de copia certificada por Notario
Publico o por la Procuraduria, del acta
de Asamblea General relativa o del
Reglamento Interno en su caso en
que se hayan determinado las cuotas
a cargo de las personas condéminas
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para los fondos de mantenimiento y
administracion y de reserva, intereses
y demas obligaciones de las
personas condominas o poseedoras,
constituye el titulo que lleva
aparejada ejecucion en términos de lo
dispuesto por el articulo 443, fraccion
IX, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal.

Esta accién podra ejercerse cuando
asi lo permitan las leyes aplicables
en relacion con la cuantia del
adeudo por concepto de cuotas

ordinarias, extraordinarias e
intereses  moratorios  vencidos
cuando estos apliquen, con
excepcion de las personas

condéminas o poseedoras que
hayan consignado la totalidad de
sus adeudos y quedado al corriente
de los mismos ante la Direccion
General de Consignaciones del
Tribunal Superior de Justicia del
Distrito Federal, y se haya notificado
por escrito a la persona
Administradora.

Articulo 60. Cuando se celebre un contrato
traslativo de dominio en relacion con una
unidad de propiedad privativa, el
vendedor debera entregar al comprador
una constancia de no adeudo, entre otros,
del pago de cuotas ordinarias de
mantenimiento y administracion y el de
reserva, asi como de cuotas
extraordinarias en su caso, expedida por el
Administrador del condominio.

Articulo 61. Cuando se celebre un
contrato traslativo de dominio en
relacion con una unidad de propiedad
privativa, la persona vendedora
debera entregar a la compradora una
constancia de no adeudo, entre otros,
del pago de cuotas ordinarias de
mantenimiento y administracion y el
de reserva, asi como de cuotas
extraordinarias en su caso, expedida
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El adquirente de cualquier unidad de
propiedad privativa se constituye en
obligado solidario del pago de los
adeudos existentes en relacion con la
misma, excepto en el caso de que el
Administrador del condominio hubiere
expedido y entregado la constancia de no
adeudos senalada anteriormente.

por la persona Administradora del
condominio.

La persona adquirente de cualquier
unidad de propiedad privativa se
constituye en obligada solidaria del
pago de los adeudos existentes en
relacion con la misma.

Articulo 61. Los conddminos y poseedores
pagaran las contribuciones locales vy
federales que les corresponda, tanto por
lo que hace a su propiedad privativa, como
a la parte proporcional que le corresponda
sobre los bienes y areas y bienes de uso
comun.

Articulo 62. Las personas
condéminas o poseedoras pagaran
las contribuciones locales y federales
a su cargo, tanto por lo que hace a su
propiedad privativa, como a la parte
proporcional que le corresponda
sobre los bienes y areas de uso
comun.

Capitulo lll. De los gravamenes al
condominio

Articulo 62. Los gravamenes del
condominio son divisibles entre las
diferentes unidades de propiedad
privativa que lo conforman.

Cada uno de los conddminos respondera
solo por el gravamen que corresponda a
su unidad de propiedad privativa vy
proporcionalmente respecto de la
propiedad comun. Toda clausula que
establezca mancomunidad o solidaridad
de los propietarios de los bienes comunes,
para responder de un gravamen, se tendra
por No puesta.

Capitulo lll. De los gravamenes al
condominio

Articulo 63. Los gravamenes del
condominio son divisibles entre las
diferentes unidades de propiedad
privativa que lo conforman.

Cada persona condémina
respondera solo por el gravamen que
corresponda a su unidad de
propiedad privativa y
proporcionalmente respecto de la
propiedad comun. Toda clausula que
establezca mancomunidad o)
solidaridad de las personas
propietarias de los bienes comunes,
para responder de un gravamen, se
tendra por no puesta.
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Capitulo IV. De las controversias y
procedimientos ante la Procuraduria
Social del Distrito Federal

Articulo 63. La Procuraduria tendra
competencia en las controversias que se
susciten entre los condominos,
poseedores o entre  éstos, su
Administrador, Comité de Vigilancia:

|, Por la via de la conciliacién ante la
presentacion de la reclamacion de
la parte afectada;

[l.  Por la via del arbitraje;

. Por la via del Procedimiento

Administrativo de Aplicacion de
sanciones.
En las vias previstas en este
articulo, la Procuraduria aplicara el
principio de la suplencia de la queja
deficiente, a favor del condomino.

Capitulo IV. De las controversias y
procedimientos ante la
Procuraduria Social de la Ciudad de
México

Articulo 64. La Procuraduria tendra
competencia en las controversias que
se susciten entre las personas
condéminas, poseedoras o entre
éstas, su Administracion y Comité de
Vigilancia:

| Por la via de la conciliacién
ante la presentacion de la
reclamacion de la parte
afectada;

ll.  Por lavia del arbitraje; y

. Por la via del Procedimiento
Administrativo de Aplicacion
de sanciones.
En las vias previstas en este
articulo, la Procuraduria
aplicara el principio de la

suplencia de la queja
deficiente, a favor de la
persona condémina.

Articulo 64. Previo al inicio del|Articulo 65. Para el inicio del

procedimiento conciliatorio se requerira
acreditar haber agotado un procedimiento
de mediacion ante el Administrador
Comité correspondiente, asi como
acreditar el interés juridico, y que la
reclamacion precise los actos que se
impugnan y las razones que se tienen para
hacerlo, asi como los generales de la parte
reclamante y de la requerida

de los
presentar

Asi mismo para el caso
Administradores,  deberan

procedimiento  conciliatorio  se
requiere que la reclamacion precise
los actos que se impugnan y las
razones que se tienen para hacerlo,
asi como los generales de la parte
reclamante y de la requerida.

La Procuraduria notificara a la parte
requerida, con copia del escrito de
reclamacioén a fin de que se aporten
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también documento idoneo donde se
acredite haber tratado previamente de
dirimir la controversia motivo de la queja.

La Procuraduria notificara a la parte
requerida, con copia del escrito de
reclamacion aportando las pruebas que a
su interés convenga.

Asimismo, la Procuraduria podra solicitar
que la reclamacién sea aclarada cuando
se presente de manera vaga o confusa.

las pruebas que a su interés

convengan.

Asimismo, a efecto de suplir la
deficiencia de la queja, la
Procuraduria podra solicitar que la
reclamacién sea aclarada cuando se
presente de manera vaga o confusa.

Articulo 65. La Procuraduria citara a las
partes en conflicto a una audiencia de
conciliacion.

Articulo 66. El procedimiento conciliatorio
se tendra por agotado:

|, Sila parte reclamante no concurre
a la junta de conciliacion;

ll. Si al concurrir las partes
manifiestan su voluntad de no
conciliar; y

. Si las partes
diferencias.

concilian  sus

En caso de que no concurra a la junta de
conciliacion, la parte contra la cual se
presentd la reclamacion, habiéndose
notificado en tiempo vy forma, la
Procuraduria podra imponerle una multa
de 50 hasta 100 veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente.

Para el caso de que ambas partes hayan
concurrido a la Junta de Conciliacion y no
se haya logrado ésta, la Procuraduria
sometera inmediatamente en un mismo

Articulo 66. El procedimiento
conciliatorio se tendra por agotado:

. Si la parte reclamante no
concurre a la junta de
conciliacion;

ll. Si al concurrir las partes
manifiestan su voluntad de no
conciliar; y

. Si las partes concilian sus
diferencias.

En caso de que no concurra a la junta
de conciliacion, la parte contra la cual
se presentdé la  reclamacion,
habiéndose notificado en tiempo vy
forma, la Procuraduria  podra
imponerle una multa de 50 hasta 100
veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente.

Para el caso de que ambas partes
hayan concurrido a la Junta de
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acto sus diferencias al arbitraje, ya sea en
amigable composicion o en estricto
derecho.

Conciliacion y no se haya logrado
esta, la Procuraduria sometera
inmediatamente en un mismo acto
sus diferencias al arbitraje, ya sea en
amigable composicidn o en estricto
derecho.

Articulo 67. Para iniciar el procedimiento
de arbitraje, inmediatamente después de
concluida la conciliacion, iniciara el
desahogo de audiencia de compromiso
arbitral, orientando a las partes en todo lo
referente al procedimiento. En principio
definiran las partes si éste sera en
amigable composicion o en estricto
derecho.

El acta de compromiso arbitral contendra:
la aceptacion de las partes para someter
sus diferencias en procedimiento arbitral,
designacion de la Procuraduria Social
como arbitro, seleccion del tipo de
arbitraje; Amigable composicion o estricto
derecho, determinacion del asunto motivo
del arbitraje y fecha para celebrar la
audiencia de fijacion de las reglas del
procedimiento.

Las actuaciones de la conciliacion del
procedimiento de conciliacion deberan
integrarse como parte del arbitraje.

Cuando las partes no lleguen a un
acuerdo, el procedimiento sera en
amigable composicion.

En principio definiran las partes si éste sera
en amigable composicion o en estricto
derecho. Sujetandose la Procuraduria a lo
expresamente  establecido en el
compromiso arbitral suscrito por las partes

Articulo 67. Para iniciar el
procedimiento de arbitraje,
inmediatamente después de

concluida la conciliacion, iniciara el
desahogo de audiencia de
compromiso arbitral, orientando a las
partes en todo lo referente al
procedimiento. En principio definiran
las partes si este sera en amigable
composicién o en estricto derecho.

El acta de compromiso arbitral
contendra:

. La aceptacion de las partes
para someter sus diferencias
en procedimiento arbitral;

ll.  Designacion de la
Procuraduria Social como
arbitro;

. Seleccion del tipo de arbitraje
como amigable composicion
o estricto derecho; y

IV.  Determinaciéon del asunto
motivo del arbitraje y fecha
para celebrar la audiencia de
fijacion de las reglas del
procedimiento.

Las actuaciones de conciliacion
deberan integrarse como parte del
arbitraje.
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en conflicto, salvo la aplicacion de una
norma de orden publico.

Cuando las partes no lleguen a un
acuerdo, el procedimiento sera en
amigable composicion.

Sujetandose la Procuraduria a lo
expresamente establecido en el
compromiso arbitral suscrito por las
partes en conflicto, salvo la aplicacion
de una norma de orden publico.

Articulo 68. Para el caso de fungir como
arbitro, la Procuraduria tendra la facultad
de allegarse de todos los elementos de
juicio que estime necesarios para resolver
las cuestiones que se le hayan sometido;
asi como la obligacion de recibir pruebas y
escuchar los alegatos que presenten las
partes.

El laudo emitido debera contener la
sancion respectiva y/o la reparacion del
dano motivo de la controversia.

Articulo 68. Para el caso de fungir
como arbitro, la Procuraduria tendra
la facultad de allegarse de todos los
elementos de juicio que estime
necesarios  para  resolver las
cuestiones que se le hayan sometido;
asi como la obligacion de recibir
pruebas y escuchar los alegatos que
presenten las partes.

El laudo emitido debera contener la
sancion respectiva o la reparacion del
dano motivo de la controversia.

Articulo 69. Para el caso de arbitraje en
amigable composicion, las partes fijaran
de manera breve y concisa las cuestiones
que deberan ser objeto del arbitraje, las
que deberan corresponder a los hechos
controvertidos, pudiendo someter otras
cuestiones no incluidas en la reclamacion.

Asimismo, la Procuraduria propondra a

ambas partes, las reglas para la
substanciacion del juicio, respecto de las
cuales deberan manifestar su

conformidad y resolvera en conciencia, a
verdad sabida y buena fe guardada,

Articulo 69. Para el caso de arbitraje
en amigable composicion, las partes
fijaran de manera breve y concisa las
cuestiones que deberan ser objeto

del arbitraje, las que deberan
corresponder a los hechos
controvertidos, pudiendo someter

otras cuestiones no incluidas en la
reclamacion.

Asimismo, la Procuraduria propondra
a ambas partes, las reglas para la
substanciacion del juicio, respecto de
las cuales deberan manifestar su
conformidad y  resolvera en
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observando siempre las formalidades
esenciales del procedimiento.

No habra incidentes y la resolucion soélo
admitira aclaraciones de la misma, a
instancia de parte, presentada dentro de
los tres dias habiles siguientes al de la
notificacion de la resolucion.

conciencia, a verdad sabida y buena
fe guardada, observando siempre las
formalidades esenciales del
procedimiento.

No habra incidentes y la resolucion
s6lo admitira aclaraciones de la
misma, a instancia de parte,
presentada dentro de los tres dias
habiles siguientes al de la notificacion
de la resolucion.

Articulo 70. En el convenio que
fundamente el juicio arbitral de estricto
derecho, las partes facultaran a la
Procuraduria a resolver la controversia
planteada con estricto apego a las
disposiciones  legales aplicables vy
determinaran las etapas, formalidades y
términos a que se sujetara el arbitraje.

Para el caso de que las partes no hayan
acordado los términos, regiran los
siguientes:

|, Cinco dias para la presentacion de
la demanda, contados a partir del
dia siguiente de la celebracion del
compromiso arbitral; y el mismo
plazo para producir la
contestacion, contado a partir del
dia siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacion que debera
ser realizada en los cinco dias
siguientes de recibida la demanda,
debiendo acompanar a dichos
escritos los documentos en que se
funden la accion, las excepciones y
defensas  correspondientes vy
aquellos que puedan servir como
prueba a su favor en el juicio;

Articulo 70. En el convenio que
fundamente el juicio arbitral de
estricto derecho, las partes facultaran
a la Procuraduria a resolver la
controversia planteada con estricto
apego a las disposiciones legales
aplicables y determinaran las etapas,
formalidades y términos a que se
sujetara el arbitraje.

Para el caso de que las partes no
hayan acordado los términos, regiran
los siguientes:

. Cinco dias para la
presentacion de la demanda,
contados a partir del dia
siguiente de la celebracion del
compromiso arbitral, 'y el
mismo plazo para producir la
contestacion, contado a partir
del dia siguiente a aquel en
que surta efectos la
notificacion que debera ser
realizada en los cinco dias
siguientes de recibida la
demanda, debiendo
acompanar a dichos escritos
los documentos en que se

126




DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

S e

Ter@les . 10SE LUISRODRIGUEL
ViR U2V A |VlllAlob(;| DIAZ DE LEON

DIPUTADO CUAYHTEMOC Diputada del Congreso de la Ciudad

I LEGISLATURA L=

Contestada la demanda o
transcurrido el término para la
contestacion, la  Procuraduria,
dictara el auto de admision vy
recepcion de pruebas, senalando,
dentro de los siete dias siguientes,
fecha para audiencia de desahogo
y  alegatos. La resolucion
correspondiente debera emitirse
dentro de los siete dias posteriores
a la celebracion de la audiencig;

El laudo correspondiente debera
ser notificado personalmente a las
partes; y

En todo caso, se tendran como
pruebas todas las constancias que
integren el expediente, aunque no
hayan sido ofrecidas por las partes.

Una vez concluidos los términos fijados,
sin necesidad de que se acuse rebeldia,
seguira su curso el procedimiento y se
tendra por perdido el derecho que debio
gjercitarse, salvo en caso que no se
presente la demanda, supuesto en el que
se dejaran a salvo los derecho del
reclamante.

Los terminos seran improrrogables, se
computaran en dias habiles y en todo
caso, empezaran a contarse a partir del dia
siguiente a aquel en que surtan efecto las
notificaciones respectivas.

funden la  accion, las
excepciones y  defensas
correspondientes y aquellos
que puedan servir como
prueba a su favor en el juicio;

ll.  Contestada la demanda o
transcurrido el término para la
contestacion, la Procuraduria,
dictara el auto de admision y
recepcion de pruebas,
senalando, dentro de los siete
dias siguientes, fecha y hora
para audiencia de desahogo y
alegatos. La resolucion
correspondiente debera
emitirse dentro de los siete
dias posteriores a la
celebracion de la audiencia;

. El laudo correspondiente
debera ser notificado
personalmente a las partes; y

IV.  Entodo caso, se tendran como
pruebas todas las constancias
que integren el expediente,
aunque no hayan sido
ofrecidas por las partes.

Una vez concluidos los terminos
fijados, sin necesidad de que se acuse
rebeldia, seguira su curso el
procedimiento y se tendra por
perdido el derecho que debid
gjercitarse, salvo en caso que no se
presente la demanda, supuesto en el
que se dejaran a salvo los derechos
de la parte reclamante.

Los terminos seran improrrogables,
se computaran en dias habiles y en
todo caso, empezaran a contarse a
partir del dia siguiente a aquel en que
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surtan efecto las notificaciones

respectivas.

Articulo 71. En todo lo no previsto por las
partes y por esta Ley, en lo que respecta
al procedimiento arbitral, sera aplicable el
Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal.

Articulo 71. En todo lo no previsto por
las partes y por esta Ley, en lo que
respecta al procedimiento arbitral,
sera aplicable el Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal y la Ley de Cultura Civica de
la Ciudad de México.

Articulo 72. El laudo arbitral emitido por la
Procuraduria, debera cumplirse dentro de
los 15 dias habiles siguientes a la fecha de
su notificacion.

Articulo 72. El laudo arbitral emitido
por la Procuraduria, debera cumplirse
dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha de su
notificacion.

Articulo 73. En caso de que no se cumplan

los convenios suscritos ante la
Procuraduria en la via conciliatoria, asi
como los laudos emitidos en el

procedimiento arbitral por ésta, para su
gjecucion 'y a peticion de parte, la
Procuraduria realizara las gestiones
necesarias para dar cumplimiento al
laudo, por lo que orientara e indicara la via
o autoridad ante la cual el quejoso debera
acudir.

Independientemente del parrafo anterior,
la Procuraduria debera sancionar el
incumplimiento de los convenios y laudos
antes mencionados.

Articulo 73. En caso de que no se
cumplan los convenios suscritos ante
la Procuraduria en la via conciliatoria,
asi como los laudos emitidos en el
procedimiento arbitral por ésta, para
Su gjecucion y a peticion de parte, la
Procuraduria realizara las gestiones
necesarias para dar cumplimiento al
laudo, por lo que orientara e indicara
la via o autoridad ante la cual la parte
quejosa debera acudir.

Independientemente del parrafo
anterior, la Procuraduria sancionara
el incumplimiento de los convenios y
laudos suscritos por la misma.
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Titulo Quinto. De los condominios de
interés social y popular

Capitulo Unico

Articulo 74. Las disposiciones establecidas
en los titulos primero a cuarto de la
presente Ley, seran aplicables al presente
titulo, en tanto no se opongan a lo
senalado en el mismo.

Articulo 75. Estos condominios podran, por
medio de su Administrador y sin
menoscabo de su propiedad:

. Solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda la
emision de la constancia oficial que
lo acredite dentro de la
clasificacion de vivienda de interés
social y popular para el pago de
cualquier servicio o impuesto cuya
cuota esté sujeta a una
clasificacion economica; la
autoridad estara obligada a
responder sobre la procedencia o
no de la solicitud en un plazo
maximo de 30 dias; de no ser
contestada en dicho plazo sera
considerada con resultado en
sentido afirmativo.

Il.  Solicitar a los Organos Politicos
Administrativos y demas
autoridades de la Administracion
Publica, podran aplicar recursos
publicos para el mejoramiento de
las unidades habitacionales,
mantenimiento, servicios, obras y
reparaciones en areas y bienes de
uUso comun; asi como para
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implementar acciones en materia
de seguridad publica, procuracion
de justicia, salud sanitaria vy
proteccion civil en casos urgentes
que pongan en peligro la vida o
integridad fisica de los condominos
0 poseedores. Sin menoscabo de la
propiedad o dominio de los
conddminos y sin contravenir los
ordenamientos juridicos aplicables.
Solicitar  su  incorporacion vy
aprovechamiento de los
presupuestos y subsidios previstos
en los programas que la
Administracion Publica tenga para
apoyar la  construccion  de
infraestructura urbana en las
colonias y Unidades
Habitacionales, con el fin de
obtener recursos para el
mejoramiento  y  reparaciones
mayores de las areas comunes del
condominio, exceptuando los de
gasto corriente;
Para ser sujetos de los beneficios
determinados en las fracciones
anteriores, se debera acreditar
estar constituido en ante la
Procuraduria en Reégimen de
Propiedad en Condominio y contar
con la organizacion interna
establecida en esta Ley y su
Reglamento, presentando para ello
copia de la Escritura Constitutiva,
Reglamento Interno y el acta de
asamblea que aprueba el
programa a aplicar.

. De conformidad con el articulo 88
de esta Ley, solicitar a la
Delegacion cuando se estén
realizando  obras y  hayan
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transcurridos los 10 dias y esta no
ha contestado, de respuesta a la
demanda ciudadana y ordene de
manera inmediata la verificacion
administrativa y emita medidas
para evitar que continue la obra o
cuando se haya emitido la
resolucion administrativa hacerla
cumplir conforme a sus facultades.

Articulo 76. La Administracion Publica del
Distrito Federal debera adoptar las
medidas administrativas que faciliten vy
estimulen la constitucion del Régimen de
Propiedad en Condominio de las unidades
habitacionales de interés social y popular.

La Procuraduria coadyuvara, a peticion de
la Asamblea General cualquier acto
juridico, y en los casos en que el numero
de conddminos exceda lo establecido en
el articulo 8 fraccion Il de esta Ley, en la
organizacion condominal, por lo cual
debera apoyar a la administracion para
fortalecer la cultura condominal y brindar
asesoria juridica.

Articulo 77. En las asambleas de
condominos, ademas de la votacion
economica, también se podra efectuar
mediante el empleo de urnas y el voto
secreto; cuyo e€jercicio sera organizado,
ejecutado y calificado por el Comité de
Vigilancia, cada condomino gozara de un
voto por la unidad de propiedad privativa
de la que sea propietario, de igual manera
las cuotas se fijaran con base en el numero
de unidades de propiedad privativa de
que se componga el condominio,
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independientemente de la proporcion del
indiviso, a excepcion de las propiedades
no habitacionales, cuyas cuotas podran
ajustarse a lo siguiente:

Cuando en un condominio de interés
social también existan unidades de
propiedad privativa de uso diferente al
habitacional, la Asamblea General
determinara el importe de las cuotas de
mantenimiento ordinarias y/0
extraordinarias para dichas propiedades
en proporcion al porcentaje de indiviso
que represente cada una respecto a la
superficie de indiviso de la vivienda de
menor tamano, que para tal efecto fungira
como unidad de medida, o bien de
acuerdo a criterios comerciales.

Articulo 78. La administracion de los
condominios de interés social o popular
en los que el numero de unidades de
propiedad privativa exceda lo establecido
en el articulo 8 fraccion Il de esta Ley,
colocara mensualmente en uno o dos
lugares visibles del condominio o en los
lugares establecidos en el Reglamento
Interno, los estados de cuenta del
condominio, que mostraran:

a) Eltotal de ingresosy egresos por rubro;

b) El monto de las cuotas pendientes de
Pago;

c) Elsaldo contable, y

d) La relacion de morosos con el monto
de sus cuotas pendientes de pago.
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De la misma manera informara la
aplicacion de recursos en las areas y
bienes de uso comun, asi como de la
gjecucion de programas, presupuestos,
subsidios y otras acciones donde intervino
la Administracion Publica.

Titulo Sexto. De la cultura condominal
Capitulo Unico

Articulo 79. La Procuraduria promovera el
fomento, desarrollo y aplicacion de una
cultura condominal en los condominios y
conjuntos condominales en el Distrito
Federal, siempre sujeto a lo que establece
esta Ley, su Reglamento, entendiendo por
cultura condominal todo aquello que
contribuya a generar las acciones vy
actitudes que permitan, en sana
convivencia, el cumplimiento del objetivo
del régimen de propiedad en condominio.
Entendiéndose como elementos
necesarios: respeto y la tolerancia; la
responsabilidad y cumplimiento; la
corresponsabilidad y participacion; la
solidaridad y la aceptacion mutua.

Articulo 80. La Procuraduria proporcionara
a los conddminos, poseedores vy
administradores y comités de inmuebles
bajo el régimen de propiedad en
condominio, orientacion y capacitacion a
traves de diversos cursos, charlas vy
talleres en materia condominal,
habitabilidad, adaptabilidad,
sustentabilidad y exigibilidad de derechos;
en los cuales se difundira por cualquier
medio la cultura condominal de manera

Titulo Sexto. De la Destruccion, Ruina
y Reconstruccion del Condominio

Capitulo Unico

Articulo 74. Si el inmueble sujeto al
Régimen Propiedad en Condominio
estuviera en estado ruinoso o se
destruyera en su totalidad por
cualquier tipo de siniestro o en una
proporcion que represente mas del
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permanente; la cual sentara las bases,
condiciones y principios que permitan
convivir de manera armonica,
conformando una cultura de la paz, en
coordinaciéon con los organismos de
vivienda y de otras dependencias e
instituciones publicas y privadas.

Suscribiendo convenios de colaboraciéon
que permitan la aplicacion de programas,
proyectos, presupuesto en favor de estos
inmuebles, teniendo como objetivo:

a) Fomentar la participacion activa de los
condominos, poseedores y habitantes de
los inmuebles bajo el régimen de
propiedad en condominio; en hacer valer
los derechos y cumpliendo las
obligaciones que estipula esta Ley, su
Reglamento, la escritura constitutiva, el
Reglamento Interno % demas
disposiciones aplicables;

b) Promover la regularizacion de los
inmuebles y unidades privativas, para
garantizar certeza juridica a los habitantes;

c) Generar una sana convivencia,
tolerancia, respeto entre los conddminos,
poseedores y habitantes.

d) Concientizar respecto del uso y disfrute
de areas verdes y comunes del
condominio.

e) Promover la preservacion de la
integridad fisica y psicologica de los
habitantes del condominio.

f) Fomentar la equidad de género, la no
discriminacion por origen étnico o
nacional, edad, discapacidades, condicion
social, condiciones de salud, la religion, las

35% de su valor, sin considerar el valor
del terreno y segun peritaje
practicado por las autoridades
competentes o por una Institucion
Financiera autorizada, se podra
acordar en Asamblea General
Extraordinaria con la asistencia
obligatoria de la mayoria simple del
total de las personas condéminas y
por un minimo de votos que
representen el 51% del valor total del
condominio:

a) La reconstruccion de las partes
comunes o su venta, de conformidad
con lo establecido en este Titulo, las
disposiciones legales sobre
desarrollo urbano y otras que fueren
aplicables;

b) La extincion total del régimen; y

c) La demolicidn y venta de los
materiales.

Si se optare por la extincion total del
Régimen de Propiedad en
Condominio, se debera decidir sobre
la divisidon de los bienes comunes o
su venta. Lo anterior sera de
acuerdo a lo establecido en la
presente ley, su Reglamento,
Escritura Constitutiva y el
Reglamento Interno.

También sera considerada la
morosidad causa de la ruina,
destruccion y dano patrimonial del
condominio, misma que sera
sancionada conforme esta Ley y
demas ordenamientos aplicables.
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opiniones, las preferencias sexuales y el
estado civil para garantizar el respeto
entre  condominos, poseedores y
habitantes.

Con la finalidad de hacer incluyente la
participacion de las dependencias para
garantizar la convivencia condominal y las
armonia entre sus habitantes.

Articulo 81. Toda persona que sea
Administrador, o integrante de cualquiera
de los comites al interior del condominio,
tendra la obligacion de asistir a los cursos
de capacitacion y actualizacion impartidos
por la Procuraduria, en un término de 30
dias naturales después de su designacion.

En el caso de administrador profesional,
debera acreditar la evaluacién para la
certificacion.

Articulo 75. En el caso de que la
decision sea por la reconstruccion del
inmueble, cada persona condémina
estara obligada a costear la
reparacion de su unidad de propiedad
privativa y se obligaran a pagar la
reparacion de las partes comunes, en
la proporcién que les corresponda de
acuerdo al valor establecido en la
Escritura Constitutiva.

Las personas condominas, podran
solicitar por si 0o a travées de la
Procuraduria, la intervencion de otra
autoridad a efecto de obtener
dictamen de resistencia estructural,
proteccion civil o de otra naturaleza
que se estime necesario.

Las personas condédminas que
decidan no llevar a <cabo la
reconstruccion deberan enajenar sus
derechos de propiedad en un plazo
de noventa dias naturales, al valor del
avaluo practicado por las autoridades
competentes o una institucion
bancaria autorizada.

Pero si la unidad de propiedad
privativa se hubiere destruido
totalmente, la mayoria de las
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personas condéminas  podran
decidir sobre la extincion parcial del
régimen, si la naturaleza del
condominio 'y la normatividad
aplicable lo permite, en cuyo caso se
debera indemnizar a la persona
conddémina por la extinciéon de sus
derechos de copropiedad.

Articulo 82. La Administracion Publica del
Distrito Federal promovera una cultura
condominal, con base en el espiritu y
principios de la presente Ley, la Ley de la
Procuraduria Social del Distrito Federal, la
Ley de Participacion Ciudadana, Ley de
Cultura Civica, la Ley de Proteccion Civil,
Ley de Justicia Alternativa y otras que
coadyuven a la consolidacion, estructura e
identidad de los condominios.

La Procuraduria coadyuvara y asesorara
en la creacion y funcionamiento de
asociaciones civiles orientados a la
difusion y desarrollo de la cultura
condominal, asi como a iniciativas
ciudadanas relacionadas con esta.

La Procuraduria coadyuvara con el
administrador designado para la creacion
de los Comités basicos, formados vy
coordinados  por conddminos  y/o
poseedores voluntarios, comprometidos
con los proyectos especificos a desarrollar
en el condominio, con el objeto de
complementar las actividades de la
administracion en los espacios comunes,
para preservar el ambiente fisico
induciendo a la sustentabilidad del habitat
y promover las relaciones armonicas entre
condominos y poseedores, tales como:
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a) Comité de Medio Ambiente.- su
actividad es atender a las areas verdes, en
azoteas promover la agricultura urbana,
captar el agua pluvial, reciclar el agua gris,
promover el ahorro de agua con
dispositivos domésticos, reciclar los
residuos solidos, promover el uso de
energia solar en areas comunes vy
capacitar a la poblacion para el manejo de
Sus mascotas.

En el tema de residuos solidos, la
Asamblea fomentara que exista el numero
suficiente de contenedores al interior del
Condominio, procurando en la medida de
lo posible la separacidon en rubros
adicionales a organicos e inorganicos.

b) Comité de Educacion y Cultura.-
Difundir informacion genérica que adopte
la gente en torno a la alimentacion,
nutricion y salud; atencion especial a ninos
y a las personas de la tercera edad,
personas con discapacidad, apoyo a
madres solteras, atender a las fiestas
tradicionales y eventos culturales que
coadyuven a formar identidad
condominal;

c) Comité de Seguridad y Proteccion Civil.-
Esta supeditado a los Programas Internos
Proteccion Civil, que segun la magnitud
del condominio debera de presentar a la
autoridad de la Administracion Publica;
donde se observa la capacitacion de un
grupo voluntario que coadyuve en la
seguridad condominal y a la organizacion
de los condominos ante siniestros tales
como: incendios, inundaciones, Ssismos,
hundimientos, plagas, derrumbes,
etcétera; y los Planes de la Secretaria de
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Seguridad Publica para la prevencion del
delito.

d) Comité del Deporte.- Promovera las
actividades de activacion fisica,
recreativas y deportivas de todas las
edades, incorporando habitos saludables
desde la ninez hasta adultos mayores y
personas con discapacidad.

e) Comité de Mediacion.- Sera el
encargado de promover la resolucion de
conflictos condominales a traves de
soluciones pacificas fungiendo como
mediador, creando junto con las partes en
conflicto, opciones de solucion antes de
interponer una queja condominal o llegar
a la conciliacion o a los procedimientos
arbitrales y de aplicacion de sanciones.

Dichos Comités se conformaran aun no
existiendo administrador registrado, en
terminos del articulo 32 de la Ley.

Titulo Séptimo. De la Destruccion, Ruina 'y
Reconstruccion del Condominio

Capitulo Unico

Articulo 83. Si el inmueble sujeto al
Régimen de Propiedad en Condominio
estuviera en estado ruinoso o se
destruyera en su totalidad por cualquier
tipo de siniestro o en una proporcion que
represente mas del 35% de su valor, sin
considerar el valor del terreno y segun
peritaje practicado por las autoridades
competentes o por wuna Institucion
Financiera autorizada, se podra acordar en
Asamblea General Extraordinaria con la
asistencia minima de la mayoria simple del
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total de condéminos y por un minimo de
votos que representen el 51% del valor
total del condominio y la mayoria simple
del numero total de conddéminos:

a) La reconstruccion de las partes
comunes o su venta, de conformidad con
lo establecido en este Titulo, las
disposiciones legales sobre desarrollo
urbano y otras que fueren aplicables;

b) La extincion total del régimen; y

¢) Lademolicion y venta de los materiales.

Articulo 84. En el caso de que la decision
sea por la reconstruccion del inmueble,
cada condoémino estara obligado a costear
la reparaciéon de su unidad de propiedad
privativa y todos ellos se obligaran a pagar
la reparacion de las partes comunes, en la
proporcion que les corresponda de
acuerdo al valor establecido en la
escritura constitutiva.

Los conddminos, podran solicitar por sio a
través de la Procuraduria, la intervencion
de otra autoridad a efecto de obtener
dictamen de resistencia estructural,
proteccion civil o de otra naturaleza que se
estime necesario.

Los condominos minoritarios que decidan
no llevar a cabo la reconstruccion deberan
enajenar sus derechos de propiedad en un
plazo de noventa dias naturales, al valor
del avaluo practicado por las autoridades
competentes o una institucion bancaria
autorizada.
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Pero si la unidad de propiedad privativa se
hubiere destruido totalmente, la mayoria
de los conddominos podra decidir sobre la
extincion parcial del réegimen, si la
naturaleza del condominio vy la
normatividad aplicable lo permite, en cuyo
caso se debera indemnizar al condémino
por la extincion de sus derechos de
copropiedad.

Articulo 85. Si se optare por la extincion
total del Régimen de Propiedad en
Condominio de conformidad con las
disposiciones de este Titulo, se debera
asimismo decidir sobre la division de los
bienes comunes o su venta. Lo anterior
sera de acuerdo a lo establecido en la
presente ley, su Reglamento, Escritura
Constitutiva y el reglamento Interno.

Titulo Octavo. De las Sanciones
Capitulo Unico

Articulo 86. Las violaciones a Lo
establecido por la presente Ley, su
Reglamento y demas disposiciones que
de ella emanen, seran sancionadas por la
Procuraduria en el ambito de su
competencia.

Lo anterior sera de acuerdo a lo
establecido en la presente Ley, su
Reglamento, Escritura Constitutiva vy
Reglamento Interno.

Titulo Séptimo. De las Sanciones
Capitulo I. Preceptos Generales

Articulo 76. Las violaciones a lo
establecido por la presente Ley, su
Reglamento y demas disposiciones
que de ella emanen, seran
sancionadas por la Procuraduria en el
ambito de su competencia.

Lo anterior sera de acuerdo a lo
establecido en la presente Ley, su
Reglamento, Escritura Constitutiva y
Reglamento Interno.

Articulo 87. La contravencion a las
disposiciones de esta ley establecidas en

Articulo 77. La contravencion a las
disposiciones de esta ley
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los articulos 14, 16, 19, 21, 25, 43, 44, 49, 59
y 73, seran sancionadas con multa que se
aplicara de acuerdo con los siguientes
criterios:

Por faltas que afecten la
tranquilidad o la comodidad de la
vida condominal, se aplicara multa
por el equivalente de diez a cien
veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente;

Por faltas que afecten el estado
fisico del inmueble sin que esto

signifique poner en riesgo la
seguridad de los demas
conddminos; que impidan u

obstaculicen el uso adecuado de
las instalaciones y areas comunes;
o que afecten el funcionamiento
del condominio, se aplicara multa
por el equivalente de cincuenta a
doscientos veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México
vigente;

Por aquellas faltas que provoquen
un dano patrimonial, 0 pongan en
riesgo la seguridad del inmueble o
las personas, se aplicard multa por
el equivalente de cincuenta a
trescientos veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de Meéxico
vigente;

Por incumplimiento en el pago
oportuno de las cuotas ordinarias,
extraordinarias de
administracion, de mantenimiento
y las correspondientes al fondo de
reserva, se aplicara multa de 10 a
100 veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente;

Los Administradores o Comités de
Vigilancia que a juicio de la

establecidas en los articulos 21, 22,

24,

32, 47, 48, 53, 60 y 73, seran

sancionadas con multa que se

aplicara

de acuerdo con los

siguientes criterios:

Por faltas que afecten la
tranquilidad o la comodidad
de la vida condominal, se
aplicara multa por el
equivalente de diez a cien
veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente;
Por faltas que afecten el
estado fisico del inmueble sin
que esto signifique poner en
riesgo la seguridad de las
demas personas
condéminas; que impidan u
obstaculicen el uso adecuado
de las instalaciones y areas
comunes; o que afecten el
funcionamiento del
condominio, se aplicara multa
por el equivalente de
cincuenta a doscientos veces
la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente;

Por aquellas faltas que
provoquen un dano
patrimonial al condominio,

modifiquen el destino de una
vivienda o unidad de
propiedad privativa, alteren o
invadan cualquier parte de las
areas comunes, o pongan en
riesgo la seguridad del
inmueble o las personas, se
aplicara  multa por el
equivalente de cincuenta a
trescientos veces la Unidad de
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VI

VII.

Asamblea General, Consejo, o de la
Procuraduria no hagan un buen
manejo o vigilancia de las cuotas
de servicios, mantenimiento vy
administracion, de reserva o
extraordinarias, por el abuso de su
cargo o incumplimiento de sus
funciones, o se ostenten como tal
sin cumplir lo que esta Ley y su
reglamento establecen para su
designacion, estaran sujetos a las
sanciones establecidas en las
fracciones |, I, Il y IV de este
articulo, aumentando un 50% la
sancion que le corresponda,
independientemente de las
responsabilidades o sanciones a
que haya lugar, contempladas en
otras Leyes;
La Procuraduria, de acreditarse los
supuestos establecidos en el
parrafo anterior y una vez emitida la
resolucion  administrativa  que
cause estado, a peticion de parte,
podra revocar el registro emitido.
Se aplicara multa de 50 a 200
veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de Mexico vigente al
administrador o persona que tenga
bajo su custodia el libro de actas
debidamente autorizado y que
habiendo sido notificado de una
Asamblea General legalmente
constituida no lo presente para el
desahogo de la misma;

Se aplicara multa de 50 a 300
veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de Meéxico vigente por
incumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 44 de la presente Ley. En
los casos de reincidencia, se

Cuenta de la Ciudad de
Meéxico vigente;
Las personas

Administradoras o Comités
de Vigilancia que a juicio de la
Asamblea General, Consejo, o
de la Procuraduria no hagan
un buen manejo o vigilancia de
las cuotas de servicios,
mantenimiento y
administracion, de reserva o
extraordinarias, por el abuso
de su cargo o incumplimiento
de sus funciones, o se
ostenten como tal sin cumplir
lo que esta Ley y su
reglamento establecen para
su designacion, estaran
sujetos a las sanciones
establecidas en las fracciones
I, 1, Iy IV de este articulo,
aumentando un 50% la
sancion que le corresponda,
independientemente de las
responsabilidades o sanciones
a que haya lugar,
contempladas en otras Leyes;
La Procuraduria, de
acreditarse  los  supuestos
establecidos en el parrafo
anterior y una vez emitida la
resolucion administrativa que
cause estado, a peticion de
parte, podra revocar el registro
emitido;

Se aplicard multa por el
equivalente de cien a
cuatrocientas veces la

Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México vigente a la
persona Administradora que
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VIIL.

aplicara hasta el doble de la
sancion originalmente impuesta; y
Se aplicara multa de 100 a 400
veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de Meéxico vigente, a los
administradores  que  realicen
cobros no previstos en esta ley vy
aprobados por la Asamblea
General en viviendas de interes
social y popular.

En los casos de reincidencia, se aplicara
hasta el doble de la sancion originalmente
impuesta.

VI.

VIl.

VIIL

En

a juicio de la Asamblea
General, el Comité de
Vigilancia o la Procuraduria
no hagan un buen manejo de
las cuotas de servicios,
mantenimiento y
administracion, de reserva o
extraordinarias, por el abuso
de su cargo o incumplimiento
de sus funciones o que
realicen cobros no aprobados
por la Asamblea General
respectiva.

Se aplicara multa de 50 a 300
veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de Meéxico vigente
por incumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 48 de
la presente Ley.

Se aplicara multa de 100 a 400
veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente, a
las personas Administradoras
que incumplan con lo que la
presente ley y su reglamento.

Las sanciones descritas en el
presente articulo podran ser
conmutadas por horas de
trabajo comunitario. En todos
los casos se explorara
inicialmente la alternativa de
realizar trabajo comunitario
establecida por la Ley de
Cultura Civicadela Ciudad de
México.

reincidencia,

los casos de se

aplicara hasta el doble de la sancién
originalmente impuesta.
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Articulo 88. Las sanciones establecidas en
la presente Ley se aplicaran
independientemente de las que se
impongan por la violacion de otras
disposiciones aplicables.

La Asamblea General podra resolver en
una reunion especial convocada para tal
efecto y de acuerdo a lo establecido en el
articulo 32 de la presente Ley, para tomar
las siguientes medidas:

| Iniciar las  acciones  civiles
correspondientes para exigir al
condoémino que incumpla con las
obligaciones establecidas en la
presente Ley, o las contenidas en
la Escritura Constitutiva o en los
acuerdos de la propia Asamblea
General o en el Reglamento
Interno, el cumplimiento forzoso de
dichas obligaciones;

. En caso de que dicho
incumplimiento sea reiterado o
grave, se podra demandar ante los
juzgados civiles, la imposicion de
las sanciones pecuniarias que se
hubieren previsto, las cuales
podran llegar incluso hasta la
enajenacion del inmueble y la
rescision del contrato que le
permite ser poseedor derivado; y

. Solicitar a la Delegacion ordene la
verificacion administrativa cuando
se esten realizando obras sin las
autorizaciones  correspondientes
en areas comunes.

Facilitando la Asamblea General el acceso
al condominio a las autoridades para

Articulo  78. Las sanciones
establecidas en la presente Ley se
aplicarén por el area de Sanciones de
la Procuraduria, independientemente
de las que se impongan por la
violacién de disposiciones
aplicables.

La administracion de un condominio
podra tomar las siguientes medidas:

I.- Iniciar las acciones civiles
correspondientes para exigir a la
persona conddémina, poseedora o
cualquier otra persona que incumpla
con las obligaciones establecidas en
la presente Ley, o las contenidas en
la Escritura Constitutiva o en los
acuerdos de la propia Asamblea
General o en el Reglamento Interno,
el cumplimiento forzoso de dichas
obligaciones;

- En <caso de que dicho
incumplimiento sea reiterado o
grave, se podra demandar ante los
juzgados civiles, la imposicién de
las sanciones pecuniarias que se
hubieren previsto;

lll.- Solicitar a la Alcaldia su
intervencion y la clausura inmediata
y definitiva de cualquier obra que se
realice sin las autorizaciones
correspondientes en una 0 mMAas
unidades de propiedad privativao en
las areas comunes del condominio,

y

El Organo Politico Administrativo
emitira en un lapso no mayor de 10
dias héabiles la orden de visita de
verificaciéon y medidas para evitar
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realizar la visita de verificacion y ejecutar
las sanciones que de ello deriven.

gue continle la construccion,
término en que igualmente dara
respuesta a la demanda ciudadana.

Asimismo y también de conformidad
con Ley de Procedimiento
Administrativo y Reglamento de
Construcciones considerando de
este lo cefido en la fraccion VI del
articulo 248, ambas del Distrito
Federal, demas leyes y reglamentos
aplicables, emitird la resolucién
administrativa.

IV.- Denunciar ante la Fiscalia y las
autoridades correspondientes la
invasién, despojo, allanamiento,
robo, dafio patrimonial o cualquier
otro delito o falta que afecte las
areas y bienes comunes del
condominio.

Articulo 89. Para la imposicion de las
sanciones la Procuraduria debera adoptar
las medidas de apremio de acuerdo a lo
establecido Ley de la Procuraduria Social
del Distrito Federal, asi como de la
verificacion e inspeccion a fin de emitir sus
resoluciones, de  conformidad  al
procedimiento previsto en la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal.

En contra de esas resoluciones los
afectados podran, a su eleccion,
interponer el recurso de inconformidad
previsto en la Ley antes citada o
interponer el juicio de nulidad ante el
Tribunal de lo Contencioso Administrativo
del Distrito Federal.
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Capitulo Il. Del Incumplimiento en
el Pago de las Cuotas Ordinarias y
Extraordinarias

Articulo 79. El incumplimiento del
pago de las cuotas ordinarias y
extraordinarias, atenta contra el
derecho de copropiedad 'y
patrimonio de las personas
condominas.

Las personas morosas se hacen
acreedoras a las sanciones
establecidas en la presente Ley y
demas ordenamientos aplicables.

Articulo 80. La persona morosa que
inclumpla los acuerdos, convenios,
laudos o resoluciones aprobados o
emitidos por la Procuraduria con el
objeto de liquidar su adeudo de
cuotas ordinarias o extraordinarias
al condominio, se hara acreedora a
las sanciones administrativas
establecidas en el articulo 90
fraccion Il de la Ley de la
Procuraduria Social de la Ciudad de
México, sin excluir aquellas otras
aplicables a las se haga merecedor
por el incumplimiento de sus
obligaciones.

Por su parte, y con la finalidad de armonizar las disposiciones arriba descritas por la
Ley de Propiedad en Condominio, se modifican y adicionan varios articulos a la Ley
de la Procuraduria Social, a la Ley de Cultura Civica y al Codigo Civil para la Ciudad

de México.
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Ley De La Procuraduria Social Del
Distrito Federal

Ley De La Procuraduria Social De La
Ciudad De México

Texto vigente

Texto propuesto

Titulo Primero. De La Naturaleza 'Y
Objeto De La Procuraduria Social

Capitulo Unico. Disposiciones
Generales

Articulo 1.- La presente ley es de orden
publico e interés general.

Titulo Primero. De La Naturaleza Y
Objeto De La Procuraduria Social

Capitulo Unico. Disposiciones
Generales

Articulo 1. La presente ley es de orden
publico e interés general y tiene por
objeto regular las acciones, politicas y
lineamientos de la Procuraduria Social
de la Ciudad de México.

Articulo 2.- La Procuraduria Social del
Distrito Federal es un Organismo
Publico Descentralizado de la
Administracion Publica del Distrito
Federal, con personalidad juridica vy
patrimonio propios.

En el desempeno de sus funciones no
recibira instrucciones o indicaciones de
autoridad o servidor publico alguno.

Articulo 2. La Procuraduria Social de la
Ciudad de México es un Organismo
Publico Descentralizado de la
Administracion Publica de la Ciudad
de México, con personalidad juridica y
patrimonio propios.

En el desempeno de sus funciones no
recibira instrucciones o indicaciones de
autoridad o persona servidora publica
alguna.
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Articulo 3.- La Procuraduria Social tiene
por objeto:

a) Ser una instancia accesible a los
particulares, agrupaciones,
asociaciones, organizacionesy érganos
de representacion ciudadana electos en
las colonias o pueblos originarios del
Distrito Federal, para la defensa de sus
derechos sociales y los relacionados
con las actuaciones, funciones vy
prestacion de servicios a cargo de la
Administracion Publica del Distrito
Federal, permisionarios y
concesionarios, observando en todo
momento los principios de legalidad,
imparcialidad,  eficiencia,  eficacia,
honestidad, transparencia, y demas
relativos y aplicables. Quedan
exceptuados lo referente a las materias
electoral, laboral, responsabilidad de
servidores publicos, derechos
humanos, asi como los asuntos que se
encuentren sujetos al tramite
jurisdiccional.

b) Procurar y  coadyuvar  al
cumplimiento de la Ley de Propiedad
en Condominios de Inmuebles para el
Distrito Federal, a travées de las
funciones, servicios y procedimientos
que emanen de esta Ley.

c) Crear, instrumentar, difundir y aplicar
mecanismos de participacion
ciudadana y sana convivencia entre
todos aquellos que habiten en un
condominio y/o0 participen en la
Asamblea General que refiere la Ley de
Propiedad en  Condominios de
Inmuebles para el Distrito Federal.

Articulo 3. La Procuraduria Social tiene
por objeto:

a) Ser una instancia accesible a los
particulares, agrupaciones,
asociaciones, organizacionesy organos
de representacion ciudadana electos en
las colonias o pueblos originarios de la
Ciudad de México, para la defensa de
sus derechos sociales y los relacionados
con las actuaciones, funciones vy
prestacion de servicios a cargo de la
Administracion Publica de la Ciudad
de México, permisionarios y
concesionarios, observando en todo
momento los principios de legalidad,
imparcialidad,  eficiencia,  eficacia,
honestidad, transparencia, y demas
relativos y aplicables. Quedan
exceptuados lo referente a las materias
electoral, laboral, responsabilidad de
personas servidoras publicas,
derechos humanos, asi como los
asuntos que se encuentren sujetos al
tramite jurisdiccional;

b) Procurar y coadyuvar al cumplimiento
de la Ley de Propiedad en
Condominios de Inmuebles para la
Ciudad de México, a traves de las
funciones, servicios y procedimientos
que emanen de esta Ley; y

c) Promover el fomento, desarrollo y
aplicacion de una cultura condominal
a partir de la creacion,
instrumentacion, difusion y aplicacion
de mecanismos de participacion
ciudadana activa y sana convivencia
entre todos aquellos que habiten en un
condominio y/o participen en la
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Asamblea General que refiere la Ley de
Propiedad en Condominios de
Inmuebles para de la Ciudad de
México.

Articulo 4. Los procedimientos que se
substancien en la Procuraduria Social,
estaran regidos por los principios de
imparcialidad, economia procesal,
celeridad, sencillez, eficacia, legalidad,
publicidad, buena fe, accesibilidad,
informacion, certidumbre juridica y
gratuidad, y en los casos no
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contemplados en esta Ley se aplicara de
manera  supletoria la Ley de
procedimiento Administrativo del Distrito
Federal y Cbédigo de Procedimientos
Civiles del Distrito Federal.
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Articulo 5.- Para efectos de la presente
Ley, se entendera por:

[ Administracion Publica:
Administracion Publica del Distrito
Federal pudiendo ser Centralizada,

Desconcentrada y Paraestatal,

ll. Concesionario: Persona fisica o moral
que presta un servicio publico en virtud
de una concesion otorgada por la
Administracion Publica del Distrito
Federal.

lll. Consejo de Gobierno: Consejo de
Gobierno y Organo Rector de la
Procuraduria Social.

V. Jefe de Gobierno: Jefe de Gobierno
del Distrito Federal;

V. Ley: Ley de la Procuraduria Social;

VI. Permisionario: Persona fisica o moral
que tiene permiso para prestar un
servicio publico y/o tiene en posesion
un inmueble propiedad de la
Administracion Publica del Distrito
Federal y que es otorgado por esta;

VII. Procurador: Procurador o}
Procuradora Social del Distrito Federal;

VIII. Particular: Ciudadano, condémino,
poseedor, administrador condomino o
profesional, vecino, agrupaciones,
asociaciones u organizaciones, comités
ciudadanos y consejos del pueblo
electos en las colonias y pueblos
originarios del Distrito Federal.

Articulo 5. Para efectos de la presente
Ley, se entendera por:

l. Administracion Publica:
Administracion Publica de la Ciudad
de México pudiendo ser Centralizada,
Desconcentrada y Paraestatal,

ll. Concesionario: Persona fisica o moral
que presta un servicio publico en virtud
de una concesion otorgada por la
Administracion Publica de la Ciudad
de México.

[ll. Consejo de Gobierno: Consejo de
Gobierno y Organo Rector de la
Procuraduria Social.

IV. Persona Titular de la Jefatura de
Gobierno: Jefa o Jefe de Gobierno de la
Ciudad de México;

V. Ley: Ley de la Procuraduria Social,

VI. Permisionaria: Persona fisica o moral
que tiene permiso para prestar un
servicio publico y/o tiene en posesion
un inmueble propiedad de la
Administracion Publica de la Ciudad
de México y que es otorgado por esta;

VII. Persona Titular de la Procuraduria:
Procuradora o Procurador Social de la
Ciudad de México;

VIIl. Particular: Persona ciudadana,
condomina, poseedora,
administradora condémina o

profesional, vecina, agrupaciones,
asociaciones u organizaciones,
comisiones de participacion

comunitaria y consejos del pueblo
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IX. Queja: Es la presentada por cualquier
particular ante la Procuraduria Social,
para intervenir respecto a los actos u
omisiones en las funciones y prestacion
de servicios de la Administracion
Publica del Distrito Federal, sus
concesionarios o] permisionarios,
asimismo en relacion a los conflictos
que se susciten en materia condominal;

X. Quejoso: Es todo aquel particular que
presenten una queja;

Xl. Recomendacion: Es aquella que
emite la Procuraduria Social a
cualquiera de los organos de la

Administracion Publica del Distrito
Federal, concesionarios o)
permisionarios, con la finalidad de que
se cinan a los establecido en las
disposiciones juridicas aplicables en su
materia;

XIl. Reglamento: Reglamento de la Ley
de la Procuraduria Social;

Xlll.  Requerido Condominal: Es el
conddomino, poseedor, administrador o
integrante del comité de vigilancia o
comités cualesquiera sean estos, y que
sea senalado por un quejoso; y

XIV. Sugerencia: Es aquella propuesta
que emite la Procuraduria Social a
cualquiera de los Organos de la
Administracion Publica del Distrito
Federal, concesionarios o)
permisionarios, para una pronta y agil
atencion de los particulares.

electos en las colonias y pueblos
originarios de la Ciudad de México.

IX. Queja: Es la presentada por cualquier
particular ante la Procuraduria Social,
para intervenir respecto a los actos u
omisiones en las funciones y prestacion
de servicios de la Administraciéon
Publica de la Ciudad de México, sus
concesionarios o) permisionarios,
asimismo en relacion a los conflictos
que se susciten en materia condominal;

X. Persona Quejosa: Es toda persona
particular que presente una queja;

Xl. Recomendacion: Es aquella que
emite la Procuraduria Social a
cualquiera de los organos de la
Administracion Publica de la Ciudad
de México, personas concesionarias o
permisionarias, con la finalidad de que
se cihan a los establecido en las
disposiciones juridicas aplicables en su

materia;

Xll. Reglamento: Reglamento de la Ley
de la Procuraduria Social;

Xlll. Persona Requerida Condominal: Es
la persona conddémina, poseedora,
administradora o integrante del comite
de vigilancia o comités cualesquiera
sean estos, y que sea senalado por un
quejoso; y

XIV. Sugerencia: Es aquella propuesta
que emite la Procuraduria Social a
cualquiera de los Organos de la
Administracion Publica de la Ciudad
de México, concesionarias o
permisionarias, para una pronta y agil
atencién de las personas particulares.
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Articulo 6. La Procuraduria sera la

instancia administrativa para recepcion,
tramite, seguimiento y conclusion de las
quejas a que se refiere esta Ley.

Articulo 70.- El patrimonio de la
Procuraduria se integra con los bienes
muebles e inmuebles que se destinen
para el cumplimiento de su objeto, con
las partidas que anualmente se le
asignen en el Presupuesto de Egresos
del Distrito Federal, asi como por las
donaciones que se le otorguen.

La Procuraduria administrara  su
patrimonio con transparencia y de
conformidad con las disposiciones
legales aplicables 'y programas
aprobados.

La Procuraduria atendiendo a las
previsiones del ingreso y del gasto
publico del Distrito Federal, elaborara
su proyecto de presupuesto y lo enviara
al Jefe de Gobierno, para que éste
ordene su incorporacion al proyecto de
Presupuesto de Egresos del Distrito
Federal.

Articulo 7. El patrimonio de la
Procuraduria se integra con los bienes
muebles e inmuebles que se destinen
para el cumplimiento de su objeto, con
las partidas que anualmente se le
asignen en el Presupuesto de Egresos
de la Ciudad de México, asi como por
las donaciones que se le otorguen.

La Procuraduria administrara  su
patrimonio con transparencia y de
conformidad con las disposiciones
legales aplicables 'y  programas
aprobados.

La Procuraduria atendiendo a las
previsiones del ingreso y del gasto
publico de la Ciudad de México,
elaborara su proyecto de presupuesto y
lo enviara a la Persona Titular de la
Jefatura de Gobierno, para que ésta
ordene su incorporacion al proyecto de
Presupuesto de Egresos de la Ciudad
de México.

Articulo 8o.- Las relaciones laborales
entre la Procuraduria Social y sus
trabajadores se regiran por lo dispuesto
en la Ley Federal de los Trabajadores al
Servicio del Estado, reglamentaria del
apartado 'B" del articulo 123 de la
Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

Articulo 8. Las relaciones laborales entre
la Procuraduria Social y sus trabajadores
se regiran por lo dispuesto en la Ley
Federal de los Trabajadores al Servicio
del Estado, reglamentaria del apartado
"‘B" del articulo 123 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y articulo 10 apartado C de
la Constitucion Politica de la Ciudad de
México.
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Titulo Segundo. De La Integracion Y
Facultades De La Procuraduria Social

Capitulo I. De La Integracion De Los
Organos De La Procuraduria Social

Articulo 9.- La Procuraduria se integrara
por:

l. EL Consejo de Gobierno;
Il. EL Procurador;
lll. Los Subprocuradores;

IV. Las Unidades Administrativas que
determine su Reglamento.

Titulo Segundo. De La Integracion Y
Facultades De La Procuraduria Social

Capitulo I. De La Integracion De Los
Organos De La Procuraduria Social

Articulo 9. La Procuraduria se integrara
por:

I. EL Consejo de Gobierno;

. La Persona Titular de Ila
Procuraduria;

II. Las Personas Titulares
Subprocuradoras;

IV. Las Unidades Administrativas que
determine su Reglamento.

Articulo 10.- La Procuraduria estara a
cargo del Procurador, que sera
nombrado por el Jefe de Gobierno.

El Procurador, para el cumplimiento de
sus responsabilidades, se auxiliara de
los servidores publicos que integran la
Procuraduria y los que determine su
Reglamento, mismo en el que se
estableceran la organizacion,
atribuciones, funciones vy facultades
que correspondan a las distintas areas.

Articulo 10. La Procuraduria estara a
cargo de la Persona Titular de la
Procuraduria, que serd nombrado por la
Persona Titular de la Jefatura de
Gobierno.

La Persona Titular de la Procuraduria,
para el cumplimiento de sus
responsabilidades, se auxiliara de los
servidores publicos que integran la
Procuraduria y los que determine su
Reglamento, mismo en el que se
estableceran la organizacion,
atribuciones, funciones y facultades que
correspondan a las distintas areas.
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Articulo 11.- Para ocupar el cargo de
Procurador se requiere:

l. Ser ciudadano mexicano por
nacimiento;

Il. Residir en el Distrito Federal cuando
Menos un ano antes a su designacion;

lIl. Ser mayor de 30 anos;

V. Acreditar estudios terminados de
licenciatura, cuando menos;

V. Tener conocimientos y experiencia
en materia administrativa;

VI. No haber sido condenado por la
comision de algun delito doloso

Articulo 11. Para ocupar el cargo de
Procurador se requiere:

|. Ser persona ciudadana mexicana por
nacimiento;

[I. Residir en la Ciudad de México
cuando menos un ano antes a su
designacion;

lll. Ser mayor de 30 anos;

V. Acreditar estudios terminados de
licenciatura, cuando menos;

V. Tener conocimientos y experiencia en
materia administrativa;

VI. No haber sido condenado por la
comision de algun delito doloso.

Articulo 12.- El Procurador Social durara
en su cargo cuatro anos, pudiendo ser
ratificado solamente para un segundo
periodo por el Jefe de Gobierno.

Articulo 12. La Persona Titular de la
Procuraduria Social durara en su cargo
cuatro anos, pudiendo ser ratificado
solamente por un segundo periodo por
la Persona Titular de la Jefatura de
Gobierno.
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Articulo 13- Son facultades del

Procurador;

l. Crear, dirigir y coordinar las acciones
que realice la Procuraduria en el
desempeno de las atribuciones que le
confiere esta Ley;

Il. Establecer politicas y programas en la
Procuraduria, con la finalidad de brindar
una mejor atencion a los particulares,
haciendolo del conocimiento del Jefe
de Gobiernoy Asamblea Legislativa del
Distrito Federal;

. Ser representante legal de la
Procuraduria;
IV. Recibir quejas, darles tramite,

seguimiento, y emitir las resoluciones,
recomendaciones y sugerencias a que
se refiere esta Ley;

V. Aplicar las sanciones de conformidad
con esta Ley, Ley de Procedimientos
Administrativo y demas relativas vy
aplicables;

VI. Ser
Gobierno:;

integrante del Consejo de

VIl.  Expedir los manuales de
organizacion y de procedimientos de la
Procuraduria, previa observacion del
Consejo de Gobierno;

VIII.  Aprobar, suscribir, y celebrar
convenios con agrupaciones,
asociaciones, instituciones ya sean
publicas o privadas, con organizaciones

civiles o sociales y autoridades para el

Articulo 13. Son facultades de la
Persona Titular de la Procuraduria;

l. Crear, dirigir y coordinar las acciones
que realice la Procuraduria en el
desempeno de las atribuciones que le
confiere esta Ley;

ll. Establecer politicas y programas en la
Procuraduria, con la finalidad de brindar
una mejor atencion a los particulares,
haciéndolo del conocimiento de la
Persona Titular de la Jefatura de
Gobierno y el Congreso de la Ciudad
de México;

lll. Ser representante legal de la
Procuraduria;
IV. Recibir quejas, darles tramite,

seguimiento, y emitir las resoluciones,
recomendaciones y sugerencias a que
se refiere esta Ley;

V. Aplicar las sanciones de conformidad
con esta Ley, Ley de Procedimientos
Administrativo y demas relativas vy
aplicables;

VI. Ser
Gobierno;

integrante del Consejo de

VIl.  Expedir los manuales de
organizacion y de procedimientos de la
Procuraduria, previa observacion del
Consejo de Gobierno;

VIII.  Aprobar, suscribir, y celebrar
convenios con agrupaciones,
asociaciones, instituciones ya sean
publicas o privadas, con organizaciones

civiles o sociales y autoridades para el
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mejor desempeno de las funciones de
la Procuraduria;

IX. Nombrar, promover y remover a los
servidores publicos de la Procuraduria,
que no tengan senalada otra forma de
nombramiento, promocion y remocion
en esta Ley;

X. Delegar las facultades en servidores
publicos subalternos, sin perjuicio de su
gjercicio directo, mediante manuales
administrativos que seran publicados
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
y de conformidad con los
ordenamientos juridicos aplicables;

Xl. Denunciar ante el Ministerio Publico
de actos u omisiones que puedan ser
constitutivos de ilicitos o en su caso
ante las autoridades correspondientes;

XIl. Elaborar y enviar el proyecto de
presupuesto de la Procuraduria vy
ejercer el autorizado;

XIll. Elaborar y Presentar el proyecto de
Reglamento de la Procuraduria Social
al Jefe de Gobierno, para su aprobacion,
expedicion y promulgacion; y

XIV. Demas que le confiera esta Ley, su
Reglamento y otros ordenamientos que
lo faculten para tal efecto.

mejor desempeno de las funciones de la
Procuraduria;

IX. Nombrar, promover y remover a los
servidores publicos de la Procuraduria,
que no tengan senalada otra forma de
nombramiento, promocién y remocion
en esta Ley;

X. Delegar las facultades en servidores
publicos subalternos, sin perjuicio de su
gjercicio directo, mediante manuales
administrativos que seran publicados en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, y de conformidad con los
ordenamientos juridicos aplicables;

XI. Denunciar ante el Ministerio Publico
de actos u omisiones que puedan ser
constitutivos de ilicitos o0 en su caso ante
las autoridades correspondientes;

Xll. Elaborar y enviar el proyecto de
presupuesto de la Procuraduria y
ejercer el autorizado;

XIll. Elaborar y Presentar el proyecto de
Reglamento de la Procuraduria Social a
la Persona Titular de la Jefatura de
Gobierno, para  su  aprobacion,
expedicion y promulgacion; y

XIV. Demas que le confiera esta Ley, su
Reglamento y otros ordenamientos que
la faculte para tal efecto.
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Articulo 14.- El Procurador enviara al
Jefe de Gobierno y a la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal, en el
mes de septiembre un informe anual
sobre las actividades que la
Procuraduria haya realizado en dicho
periodo.

El informe debera ser publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, vy
contendra un resumen descriptivo
sobre las quejas, investigaciones,
conciliaciones, procedimientos,
resoluciones, sugerencias y
recomendaciones emitidas; asimismo
cuales fueron aceptadas o rechazadas
por las autoridades; quejas en tramite y

Articulo 14. La Persona Titular de la
Procuraduria enviara a la Persona
Titular de la Jefatura de Gobierno y al
Congreso de la Ciudad de México, en el
mes de septiembre un informe anual
sobre las actividades que la
Procuraduria haya realizado en dicho
periodo.

El informe debera ser publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México
y en la pagina web de la Procuraduria
la primera semana de octubre, y
contendra un resumen descriptivo
sobre las quejas, investigaciones,
conciliaciones, procedimientos,
resoluciones, sugerencias y

pendientes por resolver, asi como | recomendaciones emitidas; asimismo

estadisticas e informacion  que | cuales fueron aceptadas o rechazadas

considere de interés. por las autoridades; quejas en tramite y
pendientes por resolver, asi como
estadisticas e informacidon  que
considere de intereés.

Articulo 15. El Procurador y los | Articulo 15. La Persona Titular de la

Subprocuradores no podran  ser | Procuraduria y las Personas Titulares

sancionados en virtud de las opiniones,
sugerencias o recomendaciones que
emitan en egjercicio de las facultades
conferidas en esta Ley vy su
Reglamento, sin que ello signifique ser
eximido de responsabilidad por la
comisibn U omision en materias
administrativa, civil o penal.

Subprocuradoras no podran  ser
sancionados en virtud de las opiniones,
sugerencias o recomendaciones que
emitan en ejercicio de las facultades
conferidas en esta Ley y su Reglamento,
sin que ello signifique ser eximido de
responsabilidad por la comisidn u
omision en materias administrativa, civil
o penal.
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Articulo 16.- El Procurador podra ser
destituido, y en su caso, sujeto a
responsabilidad solo por las causas y
mediante los procedimientos
establecidos por la Ley Federal de
Responsabilidades de los Servidores
Publicos, y demas ordenamientos
relativos y aplicables.

En el supuesto del parrafo anterior, asi
como en la separacion del cargo o de
renuncia, el Procurador sera sustituido
interinamente por alguno de los
Subprocuradores, designado por el
Consejo de Gobierno, en tanto el Jefe
de Gobierno nombra al Procurador.

Articulo 16. La Persona Titular de la
Procuraduria podra ser destituida, y en
su caso, sujeta a responsabilidad solo
por las causas y mediante los
procedimientos establecidos por la Ley
Federal de Responsabilidades de los
Servidores Publicos, y demas
ordenamientos relativos y aplicables.

En el supuesto del parrafo anterior, asi
como en la separacion del cargo o de

renuncia, la Persona Titular de la
Procuraduria sera sustituida
interinamente por alguna de las

Personas Titulares Subprocuradoras,
designada por el Consejo de Gobierno,
en tanto la Persona Titular de la
Jefatura de Gobierno nombra a la
Persona Titular de la Procuraduria.
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Articulo 17.- El Consejo de Gobierno
sera de caracter plural y
multidisciplinario, integrandose por:

. El Jefe de Gobierno del Distrito
Federal o la persona que este designe,
quien presidira la sesion;

ll. El Secretario de Gobierno o la
persona que este designe;

lIl. Un representante con un encargo no
menor de director de area de las
Secretarias de Desarrollo Urbano vy
Vivienda; de Obras y Servicios; de Medio
Ambiente; de Transporte y Vialidad; de
Desarrollo Social; de Proteccion Civil, de
Seguridad Publica; de Finanzas; asi
como de la Oficialia Mayor y Organos
Politico Administrativos a invitacion
expresa del Consejo de Gobierno, y

V. Tres ciudadanos mexicanos, que
gocen de reconocido prestigio y buena
reputacion 'y que cuenten con
conocimientos o experiencia en las
materias relacionadas con las funciones
de la Procuraduria, quienes seran
nombrados previa convocatoria del
Jefe de Gobierno.

Articulo 17. El Consejo de Gobierno sera
de caracter plural y multidisciplinario,
integrandose por:

|. La Persona Titular de la Jefatura de
Gobierno de la Ciudad de México o la
persona que esta designe, quién
presidira la sesion;

Il. La Persona Titular de la Secretaria
de Gobierno o la persona que esta
designe;

lll. Una persona representante con un
encargo no menor de Persona Titular
de Direccidn de area de las Secretarias
de Desarrollo Urbano y Vivienda; de
Obras y Servicios; de Medio Ambiente;
de Movilidad; de Inclusion y Bienestar
Social, de Gestion Integral de Riesgos
y Proteccion Civil, de Seguridad
Ciudadana; de Administracion vy
Finanzas; asi como de la Oficialia Mayor
y las Alcaldias a invitacion expresa del
Consejo de Gobierno, y

V. Tres personas ciudadanas, que
gocen de reconocido prestigio y buena
reputacion 'y que cuenten con
conocimientos o experiencia en las
materias relacionadas con las funciones
de la Procuraduria, quienes seran
nombrados previa convocatoria de la
Persona Titular de la Jefatura de
Gobierno.
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Articulo 18.- El Consejo de Gobierno
designara y contara con un Secretario
Técnico, a instancia del Procurador,
quién dara tramite a sus decisiones, en
los términos que disponga el
Reglamento.

Articulo 18. El Consejo de Gobierno
designara y contara con una Persona
Titular de la Secretaria Técnica, a
instancia de la Persona Titular de la
Procuraduria, quién dara tramite a sus
decisiones, en los términos que
disponga el Reglamento.

Articulo 19.- El Consejo de Gobierno
tendra las siguientes funciones:

|. Dar el visto bueno al proyecto de
Reglamento de la Procuraduria;

ll. Dar el visto bueno al proyecto del
Presupuesto Anual de Egresos y los
programas correspondientes;

lIl. Nombrar y destituir, a propuesta del
Procurador, a los Subprocuradores;

V. Velar que la actuacién de esta
Procuraduria se rija por los principios
senalados por esta Ley;

V. Opinar sobre el Informe del
Procurador respecto al ejercicio
administrativo y presupuestal,

VI. Opinar sobre el proyecto de Informe
Anual que el Procurador enviara al Jefe
de Gobierno y a la Asamblea Legislativa
del Distrito Federal.

Articulo 19. El Consejo de Gobierno
tendra las siguientes funciones:

|. Dar el visto bueno al proyecto de
Reglamento de la Procuraduria;

ll. Dar el visto bueno al proyecto del
Presupuesto Anual de Egresos y los
programas correspondientes;

[Il. Nombrar y destituir, a propuesta de la
Persona Titular de la Procuraduria, a
las Personas Titulares
Subprocuradoras;

IV. Velar que la actuacion de esta
Procuraduria se rija por los principios
senalados por esta Ley;

V. Opinar sobre el Informe de la Persona
Titular de la Procuraduria respecto al
ejercicio administrativo y presupuestal,

Yy

VI. Opinar sobre el proyecto de Informe
Anual que la Persona Titular de la
Procuraduria enviara a la Persona
Titular de la Jefatura de Gobierno y al
Congreso de la Ciudad de México.
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Articulo 20.- El Consejo de Gobierno
funcionara en sesiones ordinarias y
extraordinarias y tomara sus decisiones
por mayoria de votos.

Las sesiones ordinarias se verificaran
una vez cada tres meses y las
extraordinarias podran ser convocadas
a peticion del Procurador, cuando
estime que existen razones de
importancia para ello o a solicitud de
cuando menos el veinticinco por ciento
de los miembros.

Asimismo, en caso de fuerza mayor o
ausencia del Presidente, las sesiones
ordinarias o extraordinarias del Consejo
de Gobierno podra iniciarlas o
desahogarlas el Secretario Tecnico.

Articulo 20. El Consejo de Gobierno
funcionara en sesiones ordinarias y
extraordinarias y tomara sus decisiones
por mayoria de votos.

Las sesiones ordinarias se verificaran
una vez cada tres meses vy las
extraordinarias podran ser convocadas a
peticion de la Persona Titular de la
Procuraduria, cuando estime que
existen razones de importancia para ello
o a solicitud de cuando menos el
veinticinco por ciento de los miembros.

Asimismo, en caso de fuerza mayor o
ausencia de la Persona Titular de la
Presidencia, las sesiones ordinarias o
extraordinarias del Consejo de Gobierno

podra iniciarlas o desahogarlas la
Persona Titular de la Secretaria
Técnica.

Articulo 21.- Los requisitos para ser
Subprocurador estaran sujetos a Lo
dispuesto en el articulo 11 de esta Ley.

Dependeran directamente del
Procurador, sus funciones seran las
establecidas en esta Ley vy su
Reglamento. El Procurador podra

establecer comisiones para atender
asuntos que considere prioritarios; los
comisionados deberan cumplir con los
Mmismos requisitos para ser
Subprocurador.

Articulo 21. Los requisitos para ser
Persona  Titular Subprocuradora
estaran sujetos a lo dispuesto en el
articulo 11 de esta Ley.

Dependeran  directamente de la
Persona Titular de la Procuraduria, sus
funciones seran las establecidas en esta
Ley y su Reglamento. La Persona
Titular de la Procuraduria podra
establecer comisiones para atender
asuntos que considere prioritarios; las
personas comisionadas  deberan
cumplir con los mismos requisitos para
ser Persona Titular Subprocuradora.
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Capitulo Il. De Las Funciones De La
Procuraduria Social.

Articulo 22.- Los servidores publicos
adscritos a la Procuraduria en su caso
deberan:

a) Recibir, tramitar e investigar las
quejas senaladas en esta Ley;

b) Cumplir con las funciones de
arbitraje, conciliacion o amigable
composicion;

¢) Substanciar los procedimientos de
conciliacion, arbitraje, aplicacion de
sancion y los recursos de
inconformidad, senalados en esta Ley;

d) Instrumentar y difundir mecanismos
de participacion ciudadana y sana
convivencia entre todos aquellos que
habiten en un condominio y/o
participen en la Asamblea General que
refiere la Ley de Propiedad en
Condominios de Inmuebles para el
Distrito Federal; y

e) Todas aquellas propias aquellas de
Su encargo.

Capitulo Il. De Las Funciones De La
Procuraduria Social.

Articulo 22. Las personas servidoras
publicas adscritos a la Procuraduria en
su caso deberan:

a) Recibir, tramitar e investigar las quejas
senaladas en esta Ley;

b) Cumplir con las funciones de arbitraje,
conciliacion o amigable composicion;

c) Substanciar los procedimientos de
conciliacion, arbitraje, aplicacion de
sancion y los recursos de
inconformidad, senalados en esta Ley;

d) Promover el fomento, desarrollo y
aplicacion de una cultura condominal
a partir de instrumentacion y difusion
de mecanismos de participacion
ciudadana y sana convivencia entre
todos aquellos que habiten en un
condominio y/o participen en la
Asamblea General que refiere la Ley de
Propiedad en  Condominios de
Inmuebles de la Ciudad de México; y

e) Todas aquellas propias de su
encargo.
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Articulo 23.- La Procuraduria tendra
competencia en lo siguiente:

A. En materia de atencion ciudadana,
orientacion y quejas;

|. Ser instancia para atender, recibir y
orientar las quejas e inconformidades
que presenten los particulares por los
actos u omisiones de la Administracion
Publica del Distrito Federal,
concesionarios o permisionarios;

Il.  Orientar gratuitamente a los
particulares en materia administrativa,
juridica, social e inmobiliaria, asimismo
en asuntos relacionados con tramites
relativos a desarrollo urbano, salud,
educacion y cualquier otro servicio
publico;

IIl. Dar seguimiento a las quejas relativas
a las funciones y prestacion de los
servicios a cargo de la Administracion
Publica, concesionarios o
permisionarios;

IV. Requerir la informacion necesaria a la
Administracion Publica, concesionarios
O permisionarios, para dar la atencion,
tramite y seguimiento de las quejas;

V. Solicitar a los Organos de la
Administracion Publica, concesionarios
O permisionarios, que cuenten con una
Oficina de Exigibilidad, con la finalidad
de que los particulares puedan ejercer
su derecho de atencion a las quejas;

Articulo 23. La Procuraduria tendra
competencia en lo siguiente:

A. En materia de atencion ciudadana,
orientaciéon y quejas;

|. Ser instancia para atender, recibir y
orientar las quejas e inconformidades
que presenten los particulares por los
actos u omisiones de la Administracion
Publica de la Ciudad de México,
concesionarios o permisionarios;

Il. Orientar gratuitamente a las personas
particulares en materia administrativa,
juridica, social e inmobiliaria, asimismo
en asuntos relacionados con tramites
relativos a desarrollo urbano, salud,
educacion y cualquier otro servicio
publico;

lIl. Dar seguimiento a las quejas relativas
a las funciones y prestacion de los
servicios a cargo de la Administracion
Publica, personas concesionarias o
permisionarias;

IV. Requerir la informacién necesaria a la
Administracion Publica, personas
concesionarias o permisionarias, para
dar la atencion, tramite y seguimiento de
las quejas;

V. Solicitar a los Organos de la
Administracion Publica,  personas
concesionarias o permisionarias, que
cuenten con una Oficina de Exigibilidad,
con la finalidad de que las personas
particulares puedan ejercer su derecho
de atencién a las quejas;
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VI. Conciliar conforme a derecho, la
queja presentada por particulares por
actos y omisiones de la Administracion
Publica, concesionarios o]
permisionarios;

VII. Realizar estudios, consultas, foros o
encuentros ciudadanos, respecto a los
problemas y consecuencias del servicio
publico y programas otorgados por la
Administracion Publica, concesionarios
y permisionarios, considerando
primordialmente las quejas
presentadas; y

VIII. Implementar programas especiales
de atencion y asesoria en la defensa de
sus derechos de los grupos vulnerables.

B. En materia Condominal:

| Observar el debido cumplimiento de
la Ley de Propiedad en Conddmino de
Inmuebles para el Distrito Federal y su
Reglamento, asimismo cuando Lo
soliciten los interesados orientar,
informar y asesorar sobre el reglamento
interno de los condominios, escrituras
constitutivas o traslativas de dominio y
acuerdos o resoluciones consideradas
en asamblea general,

ll. Orientar, informar y asesorar a los
condéminos, poseedores o]
compradores en lo relativo a la
celebracion de actos juridicos que
tiendan a la adquisicion y/o
administracion de inmuebles, de
conformidad a lo establecido en la Ley

VI. Conciliar conforme a derecho, la
queja presentada por las personas
particulares por actos y omisiones de la
Administracion Publica, personas
concesionarias o permisionarias;

VII. Realizar estudios, consultas, foros o
encuentros ciudadanos, respecto a los
problemas y consecuencias del servicio
publico y programas otorgados por la
Administracion Publica, personas
concesionarias |y  permisionarias,
considerando  primordialmente  las
quejas presentadas; y

VIII. Implementar programas especiales
de atencion y asesoria en la defensa de
sus derechos de los grupos vulnerables.

B. En materia Condominal;

l. Observar el debido cumplimiento de la
Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles de la Ciudad de México y su

Reglamento, asimismo coadyuvara
orientard, informara y asesorara en todo
momento con las personas
condéminas, en el proceso de
elaboracion y modificacion del
reglamento interno, escrituras

constitutivas o traslativas de dominio y
acuerdos o resoluciones consideradas
en asamblea general;

ll. Orientar, informar y asesorar a las
personas condéminas, poseedoras o
compradoras en lo relativo a la
celebracidon de actos juridicos que
tiendan a la adquisicion  y/o

administracion de inmuebles, de
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de Propiedad en Condominio para
Inmuebles en el Distrito Federal;

Il Registrar las propiedades
constituidas bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio,

requiriendole  a quien otorgue la
escritura constitutiva del condominio y
Colegio de Notarios notifiquen a la
Procuraduria la informacion sobre
dichos inmuebles;

IV. Registrar los hombramientos de los
administradores de los condominios y
expedir copias certificadas de los
mismos;

V. Requerir a las constructoras o
desarrolladoras inmobiliarias el registro
del Régimen de Propiedad en
Condominio, asi como su registro ante
la Procuraduria;

VI. Autorizar y registrar el libro de la
asamblea general, de conformidad con
la Ley de Propiedad en Condominio
para Inmuebles en el Distrito Federal,

VII.  Orientar y capacitar a los
condéminos, poseedores y/0
administradores, en la celebracion,

elaboracion y distribucion de
convocatorias para la celebracion de
asambleas generales, de conformidad
con la Ley de Propiedad en Condominio
de Inmuebles para el Distrito Federal;
asimismo y a peticion de éstos asistir a
la sesion de la asamblea general en
calidad de asesor;

VIIl.  Capacitar
administradores
administradores

y certificar a los
condominos y
profesionales

conformidad a lo establecido en la Ley
de Propiedad en Condominio para
Inmuebles en la Ciudad de México;

M. Registrar las propiedades
constituidas bajo el Régimen de
Propiedad en Condominio,
requiriendole a quien otorgue la

escritura constitutiva del condominio y
Colegio de Notarios notifiquen a la
Procuraduria la informacion sobre
dichos inmuebles;

IV. Registrar los nombramientos de las
personas administradoras de los
condominios y  expedir  copias
certificadas de los mismos;

V. Requerir a las constructoras o
desarrolladoras inmobiliarias el registro
del Regimen de Propiedad en
Condominio, asi como su registro ante la
Procuraduria;

VI. Autorizar y registrar el libro de la
asamblea general, de conformidad con
la Ley de Propiedad en Condominio
para Inmuebles de la Ciudad de
México;

VII. Orientar y capacitar a las personas

conddéminas, poseedoras y/o
administradoras, en la celebracion,
elaboracion y distribucion de

convocatorias para la celebracion de
asambleas generales, de conformidad
con la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para la
Ciudad de Meéxico, asimismo y a
peticion de éstos asistir a la sesion de la
asamblea general en calidad de asesor;
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dependiendo sus servicios que presten
de conformidad con lo establecido en la
Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal,

IX. Recibir y atender las quejas por el
probable incumplimiento de la Ley de
Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal y su
Reglamento; interpretacion de la
Escritura Constitutiva, del Régimen de
Propiedad en  Condominio, del
reglamento interno del condominio, de
los acuerdos de la asamblea, y demas
que se presenten;

X, Substanciar los procedimientos
conciliatorio, arbitral, administrativo de
aplicacion de sanciones y recurso de
inconformidad en atencion a los casos
enunciados en la fraccion anterior;
asimismo aplicar los medios de apremio
y procedimiento administrativo de
aplicacion de sanciones de
conformidad con esta Ley, y de manera
supletoria lo establecido en la Ley de
Procedimiento ~ Administrativo  del
Distrito Federal,

Xl.- Coadyuvar con las autoridades de la
Administracion Publica, con la finalidad
de resolver pronta y eficaz las quejas
relacionadas al incumplimiento de la
Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal;

XII. Una vez agotados los
procedimientos establecidos en esta
Ley y afecto de resarcir los danos
ocasionados al quejoso la Procuraduria
orientara e indicara la via o autoridad
ante la cual el quejoso debera acudir.

VIII. Capacitar y certificar anualmente a
las personas Administradoras
condéminas y profesionales
acreditadas de cada condominio en la
Ciudad de México. Asi mismo,
proporcionara a las personas
condominas, poseedoras y Comités,
orientacion y capacitacion a través de
diversos cursos, charlas y talleres en
materia condominal, habitabilidad,
adaptabilidad, sustentabilidad vy
exigibilidad de derechos;

IX. Recibir y atender las quejas por el
probable incumplimiento de la Ley de
Propiedad en Condominio de
Inmuebles para la Ciudad de México y
su Reglamento; interpretacion de la
Escritura Constitutiva, del Régimen de
Propiedad en  Condominio, del
reglamento interno del condominio, de
los acuerdos de la asamblea, y demas
que se presenten;

X.  Substanciar los procedimientos
conciliatorio, arbitral, administrativo de
aplicacién de sanciones y recurso de
inconformidad en atencion a los casos
enunciados en la fraccion anterior;
asimismo aplicar los medios de apremio
y procedimiento administrativo de
aplicacion de sanciones de conformidad
con esta Ley, y de manera supletoria lo
establecido en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal;

Xl.- Coadyuvar con las autoridades de la
Administracion Publica, con la finalidad
de resolver pronta y eficaz las quejas
relacionadas al incumplimiento de la
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Xlll.  Organizar y promover cursos,
talleres, foros de consulta y asesoria,
con la finalidad de fomentar la sana
convivencia a traves de la cultura
condominal y asi prevenir conflictos; y

XIV. Las demas que se establezcan en
la Ley de Propiedad en Conddmino de
Inmuebles para el Distrito Federal, su
Reglamento y demas ordenamientos.

C. En materia de recomendaciones y
sugerencias:

l. Emitir recomendaciones
debidamente fundadas y motivadas, a
los titulares de los Organos de la
Administracion Publica del Distrito
Federal, concesionarios o]
permisionarios, como resultado de la
investigacion de las quejas presentadas
por los particulares;

ll. Emitir  sugerencias debidamente
fundadas y motivadas a los titulares de
los Organos de la Administracion
Publica del Distrito Federal,
concesionarios o permisionarios, para
que realice cambios que tengan como
consecuencia una prontay agil atencion
de las peticiones que les realizan
particulares.

Il Difundir y publicar las
recomendaciones emitidas, a traves de
la Gaceta Oficial del Distrito Federal y
los medios de comunicacion que
considere pertinentes; y

Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para la Ciudad de México;

Xl Una vez agotados los
procedimientos establecidos en esta
Ley y afecto de resarcir los danos
ocasionados a la persona quejosa la
Procuraduria orientara e indicara la via o
autoridad ante la cual la persona
quejosa debera acudir;

Xlll. - Organizar 'y promover en
coordinacion con la Consejeria
Juridica y de Servicios Legales, la
facilidad para la constitucion del
Régimen de Propiedad en Condominio
en cada Jornada Notarial llevada a
cabo en la Ciudad de México; y

XIV. Las demas que se establezcan en la
Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles de la Ciudad de México, su
Reglamento y demas ordenamientos.

C. En materia de cultura condominal:

I. Promovera el fomento, desarrollo y
aplicacion de una cultura condominal
en los condominios y conjuntos
condominales en la Ciudad de México,
conforme a los criterios, objetivos y
principios rectores establecidos en los
articulos 3 y 4 de la Ley de Propiedad
en Condominio de Inmuebles para la
Ciudad de México y su Reglamento;

Il. Proporcionara a las personas

condominas, poseedoras y
administradoras y comités de
inmuebles bajo el régimen de

propiedad en condominio, orientacién
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IV. Elaborar encuestas y sondeos de
opinién para sugerir las modificaciones
a los procedimientos administrativos,
cuya finalidad es lograr la simplificacion
y mejor atencién a los ciudadanos.

D. En materia social y afines:

l. Conocer, difundir y fomentar los
programas sociales del Gobierno del
Distrito Federal.

ll.  Conciliar e intervenir en las
controversias que se susciten por la
aplicacion del marco que les regule,
entre las autoridades de los Organos de
la Administracion Publica y particulares

lll. Establecer en coordinacion con las
agrupaciones, asociaciones,
instituciones ya sean publicas o
privadas y organizaciones civiles o
sociales, acciones de asesoria y gestoria
social, celebrando para tal efecto los
convenios e instrumentos legales que
sean necesarios;

V. Intervenir en todos aquellos asuntos
de interés social que por su naturaleza
correspondan a la Procuraduria, e
incidan en la relacion de los particulares
con las funciones de los Organos de la
Administracion Publica, concesionarios
y permisionarios;

VI,  Conciliar los intereses entre
particulares 'y grupos sociales o
funciones los de los Organos de la
Administracion Publica, concesionarios
O permisionarios, y en su caso

y capacitacion a través de diversos
cursos, charlas y talleres en materia
condominal, habitabilidad,
adaptabilidad, sustentabilidad vy
exigibilidad de derechos; en los cuales
se difundira por cualquier medio la
cultura condominal de manera
permanente; la cual sentara las bases,
condiciones y principios que permitan
convivir de manera armonica,
conformando una cultura de la paz, en
coordinacion con los organismos de
vivienda y de otras dependencias e
instituciones publicas y privadas;

ll. Suscribira convenios de
colaboracion que permitan la
aplicacion de programas, proyectos,
presupuesto en favor de estos
inmuebles, teniendo como objetivo:

a) Fomentar la participacion activa de
las personas condéminas, poseedoras
y habitantes de los inmuebles bajo el
régimen de propiedad en condominio;
en hacer valer los derechos y
cumpliendo las obligaciones que
estipula esta Ley, su Reglamento, la
escritura constitutiva, el Reglamento
Interno y demas disposiciones
aplicables;

b) Promover la regularizacion de los
inmuebles y unidades privativas, para

garantizar certeza juridica a los
habitantes;

c) Generar una sana convivencia,
tolerancia, respeto entre los

condominos, poseedores y habitantes;
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proporcionar la orientacion necesaria a

efecto de que los interesados acudan a | d) Concientizar respecto del uso y
las autoridades correspondientes. disfrute de areas verdes y comunes

del condominio;

e) Promover la preservacion de la
integridad fisica y psicologica de los
habitantes del condominio; y

f) Fomentar la equidad de género, lano
discriminacion por origen étnico o
nacional, edad, discapacidades,
condicidn social, condiciones de salud,
la religion, las opiniones, las
preferencias sexuales y el estado civil
para garantizar el respeto entre
condominos, poseedores y habitantes.

Con la finalidad de hacer incluyente la
participacion de las dependencias
para garantizar la convivencia
condominal y la armonia entre sus
habitantes; y

IV. En coordinacion con autoridades
de la Administracion Publica de la
Ciudad de México, las Alcaldias y los
Moédulos de Atencién, Orientacion y
Quejas Ciudadanas de las diputadas y
los diputados del Congreso de la
Ciudad de Meéxico, celebrara en
espacios y edificios publicos durante
octubre una Jornada de Promocioén de
la Cultura Condominal en
cumplimiento de las atribuciones que
le han sido conferidas por estalLey y de
los objetivos de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para la
Ciudad de México.
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D. En materia de recomendaciones y
sugerencias:

|. Emitir recomendaciones debidamente
fundadas y motivadas, a las personas
titulares de los Organos de la
Administracion Publica de la Ciudad
de México, personas concesionarias o
permisionarias, como resultado de la
investigacion de las quejas presentadas
por las personas particulares;

ll.  Emitir sugerencias debidamente
fundadas y motivadas a las personas
titulares de los Organos de la
Administracion Publica de la Ciudad
de México, personas concesionarias o
permisionarios, para que realicen
cambios que tengan como
consecuencia una pronta y agil atencion
de las peticiones que les realizan las
personas particulares;

[l Difundir y publicar las
recomendaciones emitidas, a traves de
la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México y los medios de comunicacion
que considere pertinentes; y

IV. Elaborar encuestas y sondeos de
opinion para sugerir las modificaciones
a los procedimientos administrativos,
cuya finalidad es lograr la simplificacion
y mejor atencion a la ciudadania.

E. En materia social y afines:

|. Conocer, difundir y fomentar los
programas sociales del Gobierno de la
Ciudad de México y de las Alcaldias;
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ll.  Conciliar e intervenir en las
controversias que se susciten por la
aplicacion del marco que les regule,
entre las autoridades de los Organos de
la Administracion Publica y las personas
particulares;

lll. Establecer en coordinacion con las
agrupaciones, asociaciones,
instituciones ya sean publicas o privadas
y organizaciones civiles o sociales,
acciones de asesoria y gestoria social,
celebrando para tal efecto los
convenios e instrumentos legales que
sean necesarios;

IV. Intervenir en todos aquellos asuntos
de interés social que por su naturaleza
correspondan a la Procuraduria, e
incidan en la relacion de las personas
particulares con las funciones de los
Organos de la Administracion Publica,
concesionarias y permisionarias;

V. Conciliar los intereses entre las
personas particulares y grupos sociales
o funciones de los Organos de la
Administracion Publica, concesionarias
O permisionarias, y en su caso
proporcionar la orientacién necesaria a
efecto de que las personas interesadas
acudan a las autoridades
correspondientes.
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Articulo  24.- Para el

respecto a los  servicios
proporcionados por la Procuraduria.

debido
cumplimiento del objeto de la presente
Ley, en lo que hace a sus atribuciones y
funciones, la Procuraduria debera
contar con Oficinas Desconcentradas
en cada una de las Demarcaciones
Territoriales, mismas que sujetaran su
actuacion apegados a los lineamientos
normativos de orientacion y atencion,

Articulo 24. Para el debido cumplimiento
del objeto de la presente Ley, en lo que
hace a sus atribuciones y funciones, la
Procuraduria debera contar con Oficinas
Desconcentradas en cada una de las
Demarcaciones Territoriales, mismas
que se ubicaran en lugares accesibles
y sujetaran su actuacion a los
lineamientos normativos de orientacion
y atencion, respecto a los servicios que
proporcionados por la Procuraduria.
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Articulo 25.- Las Oficinas
Desconcentradas desarrollaran las
siguientes atribuciones conferidas:

|. Orientar y asesorar gratuitamente en
materia administrativa, juridica, social e
inmobiliaria, asimismo en asuntos
relacionados con tramites relativos a
desarrollo urbano, salud, educacion y
cualquier otro servicio publico;

ll. Ser instancia para atender, recibir y
orientar las quejas e inconformidades
que presenten los particulares por los
actos u omisiones de los Organos de la
Administracion Publica, también las que
susciten de la interpretacion de la Ley
de Propiedad en Condominios de
Inmuebles para el Distrito Federal y su
Reglamento; asimismo substanciara los
procedimientos a que hace referencia
esta Ley;

. Orientacidon y asesoria en la
organizacion para la Constitucion del
Régimen de Propiedad en Condominio;

IV. Difundir y fomentar los programas
sociales del Gobierno del Distrito
Federal, asi como los encaminados a
promover la cultura condominal para la
Constitucion del Régimen de Propiedad
en Condominio;

V. Realizar el de

Administradores.

Registro

Articulo 25. Las Oficinas
Desconcentradas  desarrollaran  las
siguientes atribuciones conferidas:

l. Orientar y asesorar gratuitamente en
materia administrativa, juridica, social e
inmobiliaria, asimismo en asuntos
relacionados con tramites relativos a
desarrollo urbano, salud, educacion y
cualquier otro servicio publico;

ll. Ser instancia para atender, recibir y
orientar las quejas e inconformidades
que presenten las personas
particulares por los actos u omisiones
de los Organos de la Administracion
Publica, también las que susciten de la
interpretacion de la Ley de Propiedad
en Condominios de Inmuebles para la
Ciudad de México y su Reglamento;
asimismo sustanciara los
procedimientos a que hace referencia
esta Ley;

lll.  Orientacion y asesoria en la
organizacion para la Constitucion del
Régimen de Propiedad en Condominio;

IV. Difundir y fomentar los programas
sociales del Gobierno de la Ciudad de
México, asi como los encaminados a
promover la cultura condominal para la
Constitucion del Régimen de Propiedad
en Condominio; y

V. Realizar el Registro de personas
Administradoras.

Articulo 26.- La Procuraduria contara con
un servicio via telefénica de atencion al
publico en el que recibiran los reportes
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relacionados con bacheo, fugas de agua,
drenaje, desazolve, alumbrado publico y
desechos sdlidos, en via de queja. Para
tal efecto se estableceran los
procedimientos para su debida atencion.

Articulo 27.- La Procuraduria Social,
promovera permanentemente la
participacion y colaboracion entre los
habitantes de la ciudad encaminada a la

formacién social, para lo cual podra
suscribir convenios e instrumentos
legales de coordinacion

interinstitucional y de concertacion
social con agrupaciones, asociaciones,
instituciones publicas o privadas vy
organizaciones civiles o sociales,
comités ciudadanos y consejos del
pueblo electos en las colonias vy
pueblos originarios del Distrito Federaly
demas que considere necesarios.

Articulo 27. La Procuraduria Social
podra  suscribir convenios de
colaboracion que permitan la
aplicacion de programas, proyectos y
presupuesto en favor de los
condominios en la Ciudad de México,
priorizando aquellos de interés social y
popular.

Asi mismo, promovera
permanentemente la participacion y
colaboraciéon entre las personas
habitantes de la ciudad encaminada a la
formacion social, para lo cual podra
suscribir convenios e instrumentos de
coordinacion interinstitucional 'y de
concertacion social con agrupaciones,
asociaciones, instituciones publicas o
privadas y organizaciones civiles o
sociales, comités ciudadanos y consejos
del pueblo electos en las colonias y
pueblos originarios y demas que
considere necesarios.

Articulo 28.- La Procuraduria Social
también debera promover con la mas
amplia difusion sus funciones vy
servicios entre los habitantes del Distrito
Federal, sus programas de accion
social, asi como de las
recomendaciones y sugerencias
emitidas, todo ello con la finalidad de
lograr el mayor acceso de la ciudadania
a las instancias democraticas de
transparencia, gestoria 'y queja.

Articulo 28. La Procuraduria Social
también debera promover con la mas
amplia difusion sus funciones y servicios
entre los habitantes de la Ciudad de
México, sus programas de accion social,
asi como de las recomendaciones y
sugerencias emitidas, todo ello con la
finalidad de lograr el mayor acceso de la
ciudadania a las instancias
democraticas de transparencia, gestoria

y queja.
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Titulo Tercero. De Las Quejas Y Su
Procedimiento

Capitulo I. Disposiciones Generales

Articulo 29.- La Procuraduria de
conformidad con sus atribuciones y
facultades y dentro del ambito de su
competencia, iniciara sus actuaciones a
instancia de parte interesada o de oficio
en aquellos casos en que el Procurador
asi lo determine.

Titulo Tercero. De Las Quejas Y Su
Procedimiento

Capitulo I. Disposiciones Generales

Articulo 29. La Procuraduria de
conformidad con sus atribuciones vy
facultades y dentro del ambito de su
competencia, iniciara sus actuaciones a
instancia de parte interesada o de oficio
en aquellos casos en que la Persona
Titular de la Procuraduria asi lo
determine.

Articulo 30.- Los procedimientos que se
substancien en la  Procuraduria,
deberan ser agiles, expeditos, gratuitos
y estaran solo sujetos a las formalidades
esenciales que se requieran para la
investigacion de la queja, siguiéndose
ademas bajo los principios de buena fe
y concertacion; procurando en Lo
posible el trato personal entre los
quejosos y servidores publicos para
evitar la dilacion de las comunicaciones
escritas.

Articulo 30. Los procedimientos que se
substancien en la Procuraduria, deberan
ser agiles, expeditos, gratuitos y estaran
solo sujetos a las formalidades
esenciales que se requieran para la
investigacion de la queja, siguiendose
ademas bajo los principios de buena fe
y concertacion; procurando en Lo
posible el trato personal entre las
personas quejosas Yy personas
servidoras publicas para evitar la
dilacion de las comunicaciones escritas.
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Articulo 31.- Los Servidores Publicos de
los Organos de la Administracion
Publica, concesionarios y
permisionarios, de conformidad con
esta Ley, estan obligados a enviar los
informes y auxiliar en forma preferente
y adecuada al personal de la
Procuraduria para un mejor desempeno
de sus funciones en atencion de quejas.

El acceso a los documentos vy las
solicitudes de informacion deberan
referirse a las quejas especificas objeto
de la investigacion, estando
debidamente fundada y motivada.

Cuando no sea posible proporcionar la
informacion solicitada por la
Procuraduria, debera realizarse por
escrito, en el que consten las razones.

Articulo 31. Las Personas Servidoras
Publicas de los Organos de la
Administracion Publica, concesionarias
y permisionarias, de conformidad con
esta Ley, estan obligados a enviar los
informes y auxiliar en forma preferente y
adecuada al personal de la Procuraduria
para un mejor desempeno de sus
funciones en atencion de quejas.

El acceso a los documentos y las
solicitudes de informacion deberan
referirse a las quejas especificas objeto
de la investigacion, estando
debidamente fundada y motivada.

Cuando no sea posible proporcionar la
informacion solicitada por la
Procuraduria, debera realizarse por
escrito, en el que consten las razones.

Articulo 32.- En ningn momento la
presentacion de una queja o recurso ante
la Procuraduria interrumpira la
prescripcion de las acciones judiciales o
recursos administrativos previstos en
cualquier legislacion.

Articulo  33- Las agrupaciones,
asociaciones u organizaciones podran
presentar quejas o recursos designando
un representante en los términos de
esta ley.

Articulo 33 Las  agrupaciones,
asociaciones u organizaciones podran
presentar quejas o recursos designando
una persona representante en los
terminos de esta ley.

Articulo 34.- En el supuesto de que se
presenten dos 0 mMAas quejas que se
refieran al mismo, hecho, acto u omision,
la Procuraduria podra acumular los
asuntos para su tramite en un solo
expediente
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Articulo 35.- La Procuraduria dentro de
sus facultades y atribuciones intervendra
en los asuntos aun cuando no exista
gueja, de la informacion proporcionada de
los medios de comunicacion cualesquiera
sean estos, en los que se aprecie
molestia de la ciudadana.

Articulo 36.- Si los servidores publicos
de los Organos de la Administracion
Publica no atienden la solicitud de
informacion, compromiso de atencion
y/0 sugerencia, derivada de la queja, la
Procuraduria solicitara la intervencion
del superior jerarquico
correspondiente, para obtener el
cumplimiento de las mismas. Situacion
que ocurrira de igual forma en el caso
de los concesionarios o permisionarios.

Si subsiste el incumplimiento, el
Procurador lo hara del conocimiento del
Jefe de Gobierno del Distrito Federal y
de la Contraloria General del Distrito
Federal.

Articulo 36. Si las personas servidoras
publicas de los Organos de la
Administracion Publica no atienden la
solicitud de informacion, compromiso
de atencion y/o sugerencia, derivada de
la queja, la Procuraduria solicitara la
intervencion de la persona superior
jerarquica  correspondiente, para
obtener el cumplimiento de las mismas.
Situacion que ocurrira de igual forma en
el caso de las concesionarias o
permisionarias.

Si subsiste el incumplimiento, la
Persona Titular de la Procuraduria (o
hara del conocimiento de la Persona
Titular de la Jefatura de Gobierno de la
Ciudad de México y de la Contraloria
General de la Ciudad de México.

Articulo 37- En el <caso de
concesionarios o permisionarios, el
Procurador solicitara la intervencion del
Organo de la Administracion Publica
que otorgo el permiso o concesion, para
la aplicacion de las sanciones conforme
al marco juridico que les regula.

Articulo 37. En el caso de las
concesionarias o permisionarias, la
Persona Titular de la Procuraduria
solicitara la intervencion del Organo de
la Administracion Publica que otorgo el
permiso o concesion, para la aplicacion
de las sanciones conforme al marco
Jjuridico que les regula.
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Capitulo Il. De La Queja En Materia
Administrativa

Seccion Primera. De La Presentacion Y
Admision

Articulo 38.- La presentacion de las
quejas en materia administrativa, en
contra de acciones u omisiones en la
prestacion de los servicios a cargo de la
Administracion Publica, concesionarios
O permisionarios, podran ser verbales o
escritas, presentarse por via telefonica,
en unidades moviles, con promotores
para la atencion de la queja o por
cualquier otro medio electrénico.

La  Procuraduria, observando la
naturaleza de la queja, podra solicitar la
ratificacion de la misma en el término de
tres dias habiles, acreditando su interés,
y de no ser asi se tendra por no
presentada.

Capitulo Il. De La Queja En Materia
Administrativa

Seccion Primera. De La Presentacion Y
Admision

Articulo 38. La presentacion de las
quejas en materia administrativa, en
contra de acciones u omisiones en la
prestacion de los servicios a cargo de la
Administracion Publica, concesionarias
o permisionarias, podran ser verbales o
escritas, presentarse por via telefonica,
en unidades moviles, con personas
promotoras para la atencion de la queja
o por cualquier otro medio electrénico.

La  Procuraduria, observando la
naturaleza de la queja, podra solicitar la
ratificacion de la misma en el termino de
tres dias habiles, acreditando su interés,
y de no ser asi se tendra por no
presentada.
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Articulo 39.- Las quejas presentadas
deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

|. Senalar
quejoso;

nombre y domicilio del

ll. Hechos que la motivaron, en que se
establezca la fecha y lugar; y

lIl. Organo de la Administracion Publica,
concesionarios o) permisionarios,
cuando lo conozca.

En el caso de las fracciones | y Il de ser
necesario se subsanaran las
deficiencias de la queja, reunidos los
requisitos se admitira la queja.

Articulo 39. Las quejas presentadas
deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

|. Senalar nombre y domicilio de la
persona quejosa,;

ll. Hechos que la motivaron, en que se
establezca la fecha y lugar; y

lll. Organo de la Administracion Publica,
concesionarias o0  permisionarias,
cuando lo conozca.

En el caso de las fracciones | y Il de ser
necesario se subsanaran las deficiencias
de la queja, reunidos los requisitos se
admitira la queja.

Articulo 40.- Inmediatamente observe la
Procuraduria la incompetencia para
conocer de la queja, orientara al
quejoso de la autoridad a la que debera
acudir para su atencion.

Articulo 40. Inmediatamente observe la
Procuraduria la incompetencia para
conocer de la queja, orientara a la
persona quejosa de la autoridad a la
que debera acudir para su atencion.

Articulo 41.- La Procuraduria turnara a la
Contraloria General del Distrito Federal,
las quejas que se hagan de su
conocimiento 'y que a su juicio
impliquen o) supongan una
responsabilidad atribuible a servidores
publicos, en los términos de la
legislacion aplicable, informando de
ello al interesado.

Articulo 41. La Procuraduria turnara a la
Contraloria General de la Ciudad de
México, las quejas que se hagan de su
conocimiento y que a su juicio impliquen
O supongan una responsabilidad
atribuible a las personas servidoras
publicas, en los términos de la
legislacion aplicable, informando de ello
a la persona interesada.
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Seccion Segunda. De La
Improcedencia, Sobreseimiento Y
Conclusion De La Queja

Articulo 42.- Seran improcedentes ante
la Procuraduria las quejas que se
presenten en forma anonima, temeraria,
de mala fe, 0 que versen sobre:

|. Actos de caracter electoral;

ll. Actos relacionados con la seguridad
del Estado;

lIl. Asuntos que se encuentren sujetos a
tramite de impugnacién ante un Organo
Administrativo o) en tramite
jurisdiccional, o bien, relacionados con
una averiguacion previa ante el
Ministerio Publico;

IV. Cuestiones concernientes a la
relacion de trabajo entre los servidores
publicos y la Administracion Publica del
Distrito Federal,

V. Actos de los que haya tenido
conocimiento el particular, seis meses
antes a la fecha de la presentacion de la

queja; y

VI. Las recomendaciones o sugerencias
emitidas por la Procuraduria.

Seccién Segunda. De La
Improcedencia, Sobreseimiento Y
Conclusion De La Queja

Articulo 42. Seran improcedentes ante la
Procuraduria las quejas que se
presenten en forma anonima, temeraria,
de mala fe, 0 que versen sobre:

|. Actos de caracter electoral;

ll. Actos relacionados con la seguridad
del Estado;

lll. Asuntos que se encuentren sujetos a
tramite de impugnacion ante un Organo
Administrativo o) en tramite
jurisdiccional, o bien, relacionados con
una averiguacion previa ante el
Ministerio Publico;

IV. Cuestiones concernientes a la
relacion de trabajo entre las personas
servidoras publicas y la Administracion
Publica de la Ciudad de México;
V. Actos de los que haya tenido
conocimiento la persona particular,
seis meses antes a la fecha de la
presentacion de la queja; y

VI. Las recomendaciones o sugerencias
emitidas por la Procuraduria.

Articulo 43.- Si en la tramitacion de la
gueja se acredita alguna de las causas de
improcedencia 0 se comprueba la
inexistencia de los hechos que la
motivaron, se sobreseera el asunto,
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notificandole al quejoso las razones y
fundamentos que tuvo para ello, y
ordenara el archivo del expediente como
asunto concluido.

Articulo 44.- Cuando el motivo de la queja
no sea claro y no permita determinar la
competencia o0 incompetencia de la
Procuraduria o presente deficiencias no
subsanables para su tramite, se
prevendra al quejoso por una sola vez
para que dentro del término de cinco dias
habiles se subsane y en caso de no
hacerlo se tendra por concluida.

Articulo 45.- El tramite de la queja se
considerara concluido cuando:

| Las partes concilien sus intereses;

Il. EL Organo de la Administracion
Publica, concesionario o permisionario
de respuesta a la solicitud realizada por
la Procuraduria, y esta la considera
suficiente para resolver la queja;

. El acto de la dependencia,
concesionario 0 permisionario, esté
debidamente fundada y motivada, a
juicio de la Procuraduria;

IV. El quejoso manifieste expresamente
su desistimiento;

V. Se emita, y en su caso, se haga
publica la recomendacion respectiva; y

VI. En los demas casos previstos en la
presente Ley.

Articulo 45. El tramite de la queja se
considerara concluido cuando:

l. Las partes concilien sus intereses;

Il. El Organo de la Administracion
Publica, concesionaria o permisionaria
de respuesta a la solicitud realizada por
la Procuraduria, y esta la considera
suficiente para resolver la queja;

. El acto de la dependencia,
concesionaria o permisionaria, este
debidamente fundada y motivada, a
juicio de la Procuraduria;

V. La persona quejosa manifieste
expresamente su desistimiento;

V. Se emita, y en su caso, se haga
publica la recomendacion respectiva; y

VI. En los demas casos previstos en la
presente Ley.
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Seccion Tercera. Del Tramite E Seccion Tercera. Del Tramite E
Investigacion De La Queja Investigacion De La Queja
Administrativa Administrativa

Articulo 46.- Los hechos motivo de la
queja podran acreditarse por cualquier
medio fehaciente, cuando se trate de la
falta de respuesta a una peticion
formalmente presentada, sera suficiente
la exhibicién de la copia del escrito
sellado o firmado, folio de atencién de
recibido por la oficina de atencion del
Organo de la Administracién Publica o
concesionaria o permisionaria.

Sin perjuicio alguno la Procuraduria podra
allegarse durante la investigacion, de
cualquier elemento de conviccion para la
substanciacion de la queja.
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Articulo 47.- Admitida la queja se
procedera a investigar los hechos,
solicitando al Organo de la
Administracion Publica, concesionario o
permisionario, un informe que contenga

lo siguiente:

|.- Que sea por escrito y pormenorizado
en atencion a los hechos de los que se
hace de su conocimiento, manifestando
si son ciertos o no, mismo que tendra
que contestar en un término no mayor
de cinco dias habiles, contados a partir
del dia de su notificacion;

Il.- En caso de ser ciertos el motivo o
razones de la falta de atencion de la
queja, para la cual manifestara su
disposicion y compromiso para atender
lo solicitado por el quejosos, el cual no
debera exceder de quince dias habiles;

Una vez cumplido el compromiso se
dara por concluida la queja.

Articulo 47. Admitida
procedera a investigar los hechos,
solicitando al Organo de |la
Administracion Publica, concesionaria o
permisionaria, un informe que
contenga lo siguiente:

la queja se

l.- Que sea por escrito y pormenorizado
en atencion a los hechos de los que se
hace de su conocimiento, manifestando
si son ciertos o no, mismo que tendra
que contestar en un término no mayor
de cinco dias habiles, contados a partir
del dia de su notificacion; y

ll.- En caso de ser ciertos el motivo o
razones de la falta de atencion de la
queja, para la cual manifestara su
disposicion y compromiso para atender
lo solicitado por la persona quejosa, el
cual no debera exceder de quince dias
habiles.

Una vez cumplido el compromiso se
dara por concluida la queja.

Articulo 48- Cuando no exista
respuesta por parte del Organo de la
Administracion Publica, concesionario o
permisionario, dentro del plazo
concedido para tal efecto, se tendran
por ciertos los hechos manifestados en
la queja, y la Procuraduria se sujetara a
lo establecido en los articulos 36 y 37 de
esta Ley.

Articulo 48. Cuando no exista respuesta
por parte del Organo de |la
Administracion Publica, concesionaria o
permisionaria, dentro del plazo
concedido para tal efecto, se tendran
por ciertos los hechos manifestados en
la queja, y la Procuraduria se sujetara a
lo establecido en los articulos 36 y 37 de
esta Ley.
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Articulo 49.- En el caso de que en la
tramitacion de las quejas, se considere
la falta de elementos y una vez
informado el quejoso de ello, y no haya
aportado mas elementos, la queja se
enviara al archivo de reserva; en el que
se mantendra por un término de 45 dias
habiles, fenecido este y no aportaron
nuevos elementos se archivara como
asunto concluido.

Articulo 49. En el caso de que en la
tramitacion de las quejas, se considere
la falta de elementos y una vez
informado a la persona quejosa de ello,
y no haya aportado mas elementos, la
queja se enviara al archivo de reserva;
en el que se mantendra por un término
de 45 dias habiles, fenecido este y no
aportaron nuevos elementos se
archivara como asunto concluido.

Secciodn Cuarta. De La Conciliacion

Articulo 50.- En los casos en que por la
naturaleza de la queja sea posible
avenir los intereses o solicitud del
quejoso  y el Organo de la
Administracion Publica, concesionario o
permisionario, se convocara a las partes
a una audiencia de conciliacion, misma
que se celebrara en las instalaciones de
la Procuraduria y dentro de los ocho
dias habiles siguientes a la fecha de
radicacion de la queja.

Seccion Cuarta. De La Conciliacion

Articulo 50.- En los casos en que por la
naturaleza de la queja sea posible avenir
los intereses o solicitud de la persona
quejosa y el Organo de |la
Administracion Publica, concesionaria o
permisionaria, se convocara a las partes
a una audiencia de conciliacion, misma
que se celebrara en las instalaciones de
la Procuraduria 'y dentro de los ocho dias
habiles siguientes a la fecha de
radicacion de la queja.

Articulo 51.- Si el representante del
Organo de la Administracién Publica,
concesionario 0 permisionario, no
comparece a la audiencia prevista en el
articulo anterior, se hara acreedor a las
medidas establecidas en esta ley.

Articulo 51. Si la persona representante
del Organo de la Administracion Publica,
concesionaria o0 permisionaria no
comparece a la audiencia prevista en el
articulo anterior, se hara acreedora a las
medidas establecidas en esta ley.
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Articulo 52.- El quejoso que no
comparezca a la audiencia y no
justifique la causa de su inasistencia
dentro del plazo de tres dias habiles
posteriores, se sefalara nueva fecha
para la celebracion de la misma, y en
caso de no justificar su inasistencia, se
le tendra por desistido de su queja,
archivandose el expediente como

asunto concluido.

Articulo 52. La persona quejosa que no
comparezca a la audiencia y no
justifique la causa de su inasistencia
dentro del plazo de tres dias habiles
posteriores, se sefalara nueva fecha
para la celebracion de la misma, y en
caso de nojustificar su inasistencia, se le
tendra por desistida de su queja,
archivandose el expediente como
asunto concluido.

Articulo 53.- En la audiencia, el
conciliador presentara a las partes un
resumen de la queja y en su caso de la
informacion solicitada, senalando los
elementos comunes y puntos de
controversia, proponiéndoles en forma
imparcial opciones de solucion.

De toda audiencia se hara constar acta
respectiva.

Articulo 53. En la audiencia, la persona
conciliadora presentara a las partes un
resumen de la queja y en su caso de la
informacion solicitada, senalando los
elementos comunes y puntos de
controversia, proponiendoles en forma
imparcial opciones de solucion.

De toda audiencia se hara constar acta
respectiva.

Articulo 54.- Si las partes llegaren a un
acuerdo, firmaran un convenio ©
compromiso en el que suscribiran lo
que hayan llegado, mismo que se sera
apegado a derecho, teniendose por
concluida la queja.

En caso de incumplimiento se dejaran a
salvo los derechos de las partes para
que los hagan valer ante la instancia
correspondiente.

En el supuesto de que no se logre
avenir los intereses de las partes, se
continuara con la investigacion y tramite
de la queja, para determinar lo que en
derecho proceda.

Articulo 54. Si las partes llegaren a un
acuerdo, firmaran un convenio o
compromiso en el que suscribiran lo que
hayan llegado, mismo que sera
apegado a derecho, teniendose por
concluida la queja.

En caso de incumplimiento se dejaran a
salvo los derechos de las partes para
que los hagan valer ante la instancia
correspondiente.

En el supuesto de que no se logre avenir
los intereses de las partes, se continuara
con la investigacion y tramite de la
queja, para determinar lo que en
derecho proceda.
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Seccion Quinta. De La Recomendacion
Y Sugerencia

Articulo 55- Si el Organo de la
Administracion Publica, concesionario o
permisionario, no justifica conforme a
derecho su actuacién en relacion al
contenido de la queja, la Procuraduria
analizara y valorara los elementos que
integran el expediente, lo anterior para
la procedencia de la emision de una
recomendacion o sugerencia, toda vez
que no todas las quejas concluyen con
esta accion.

Seccion Quinta. De La Recomendacion
Y Sugerencia

Articulo 55 Si el Organo de la
Administracion Publica, concesionaria o
permisionaria, no justifica conforme a
derecho su actuacion en relacion al
contenido de la queja, la Procuraduria
analizara y valorara los elementos que
integran el expediente, lo anterior para
la procedencia de la emision de una
recomendacion o sugerencia, toda vez
que no todas las quejas concluyen con
esta accion.

Articulo 56.- La Procuraduria también
podra emitir recomendaciones o
sugerencias en los siguientes casos:

|l Cuando la repercusion de una
problematica social, o la actuacion de
uno de los Organos de la Administracion
Publica, concesionarios o
permisionarios, produzcan irritabilidad
generalizada;

ll. Para la simplificacion administrativa
de un tramite o requisitos que no son

esenciales, en relacion 'y de
conformidad a los ordenamientos
vigentes; y

. Para regular o desregular las

funciones de la Administracion Publica,
concesionarios o permisionarios, en el
ambito de su competencia.

Articulo 56. La Procuraduria tambiéen
podra emitir recomendaciones o
sugerencias en los siguientes casos:

. Cuando la repercusion de una
problematica social, o la actuacion de
uno de los Organos de la Administracion
Publica, concesionarias o
permisionarias, produzcan irritabilidad
generalizada;

Il. Para la simplificacion administrativa
de un tramite o requisitos que no son

esenciales, en relacion 'y de
conformidad a los ordenamientos
vigentes; y

lll. Para regular o desregular las

funciones de la Administracion Publica,
concesionarias o permisionarias, en el
ambito de su competencia.
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Articulo 57.- Para la formulacion de la
recomendacion y/0 sugerencia
deberan analizarse hechos motivo de la
queja, argumentos y pruebas, asi como
las diligencias practicadas, a fin de
determinar si el Organo de la
Administracion Publica, concesionario o
permisionario,  incurrid en actos u

Articulo 57. Para la formulacion de la
recomendacion y/0 sugerencia
deberan analizarse hechos motivo de la
queja, argumentos y pruebas, asi como
las diligencias practicadas, a fin de
determinar si el Organo de la
Administracion Publica, concesionaria o
permisionaria, incurrio en actos u

omisiones. omisiones.
Articulo 58.- La recomendacion o | Articulo 58. ..
sugerencia  debera contener los

siguientes elementos:

a. Narracion sucinta de los hechos origen
de la queja;

b. Descripciéon de la situacion juridica
general en que la autoridad responsable
omita el resolver conforme a derecho;

C. Observaciones, pruebas y
razonamientos légico-juridicos en que se
soporte la violacion a los principios de
legalidad, honestidad, eficiencia vy
oportunidad en que debié conducirse la
autoridad; y

d. Concluir con recomendaciones o
sugerencias especificas, sefalando las
acciones concretas gque se solicitan que la
autoridad administrativa lleve a cabo para
efecto de observar la aplicacion correcta
de la legislacion vigente en materia
administrativa respecto del caso en
estudio.
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Articulo 59- Una vez que la
recomendacion o sugerencia haya sido
emitida, se notificara de inmediato al
Organo de Administracién Publica,

concesionario o) permisionario,
correspondiente, a fin de que tome las
medidas necesarias para su

cumplimiento.

La cual, debera responder si la acepta o
no en un plazo de 10 dias habiles. En
caso de aceptarla dispondra de un
plazo de 30 dias en el caso de la
recomendacion y 15 dias en el caso de
la sugerencia, para tomar las medidas
necesarias para el cumplimiento.

De no ser aceptada la recomendacion o
sugerencia, el Procurador debera hacer
del conocimiento de la opinidon publica,
la negativa u omision del o los Organos
de la Administracion, concesionario o
permisionario, a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal y los medios de
comunicacion que considere
necesarios.

Articulo 59. Una vez que la
recomendacion o sugerencia haya sido
emitida, se notificara de inmediato al
Organo de Administracion Publica,
concesionaria o permisionaria,
correspondiente, a fin de que tome las
medidas necesarias para su
cumplimiento.

La cual, debera responder si la acepta o
no en un plazo de 10 dias habiles. En
caso de aceptarla dispondra de un plazo
de 30 dias en el caso de la
recomendacion y 15 dias en el caso de
la sugerencia, para tomar las medidas
necesarias para el cumplimiento.

De no ser aceptada la recomendaciéon o
sugerencia, la Persona Titular de la
Procuraduria debera hacer del
conocimiento de la opinion publica, la
negativa u omision del o los Organos de
la Administracion, concesionaria o
permisionaria, a través de su
publicacion en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México y los medios de
comunicacion que considere
necesarios.

Articulo 60.- Las recomendaciones y
sugerencias que emita la Procuraduria,
en ningun caso admitiran reclamacién o
recurso de inconformidad.
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Capitulo lll. Queja Condominal
Disposiciones Generales

Articulo 61.- La Procuraduria conocera
de las quejas por Vviolaciones a la
presente Ley, Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el
Distrito Federal y su Reglamento vy
demas disposiciones relativas vy
aplicables, que presenten:

l.- Los condominos o residentes;
[I.- Administradores; o

lIl.- Integrantes del Comité de Vigilancia
o alguno de los otros Comités.

Capitulo lll. Queja Condominal
Disposiciones Generales

Articulo 61. La Procuraduria conocera de
las quejas por violaciones a la presente
Ley, la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para la
Ciudad de México y su Reglamento y
demas  disposiciones relativas vy
aplicables, que presenten:

l.- Las personas conddominas,

poseedoras o habitantes;
II.- La Persona Administradora; o

lll.- Integrantes del Comité de Vigilancia
o del Comité de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil.

Articulo 62.- Las quejas se resolveran
mediante el Procedimiento de
Conciliacion o Arbitral.

Para tal efecto la Procuraduria llevara a
cabo audiencias de conciliacion, las
cuales tendran por objeto la admision y
desahogo de las pruebas ofrecidas, asi
como la recepciéon de los alegatos que
formulen los interesados por si o por
medio de sus representantes o personas
autorizadas, presentando los elementos
comunes y los puntos de controversia,
exhortando a las partes llegar a un arreglo
y suscribir un convenio.

La presentacion de la queja no implica
interrupcion de términos para la
prescripcion de las acciones legales
correspondientes.
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Articulo 63.- Las quejas podran
presentarse en la Procuraduria, Oficinas
Desconcentradas en la Delegacion
correspondiente, unidades moviles de
forma escrita, por comparecencia, o
medio electronico.

Para el caso de la queja formulada por
medio  electronico  esta  debera
ratificarse en un plazo no mayor a 3 dias
habiles a partir de su presentacion.

Articulo 63. Las quejas podran
presentarse en la Procuraduria,
Oficinas Desconcentradas, unidades
moviles, de forma escrita, por
comparecencia o medio electronico.

Para el caso de la queja formulada por
medio  electronico esta  debera
ratificarse en un plazo no mayor a 3 dias
habiles a partir de su presentacion.

Articulo 64.- Las quejas deberan
cumplir con los siguientes requisitos:

| Senalar
quejoso;

nombre y domicilio del

ll. Relaciéon sucinta de los hechos,
aportando las pruebas para acreditar su
dicho;

lll. Senalar nombre y domicilio del
requerido condominal,

IV. Firma del quejoso.

El quejoso debera acreditar su
personalidad juridica con documento
idoneo en original o copia certificada,
tratdandose de personas morales
mediante instrumento publico.

Articulo 64. Las quejas deberan cumplir
con los siguientes requisitos:

|. Senalar nombre y domicilio de la
persona quejosa;

[l. Relacion sucinta de los hechos,
aportando las pruebas para acreditar su
dicho;

lll. Senalar nombre y domicilio de la
persona requerida condominal,

IV. Firma de la persona quejosa.

La persona quejosa debera acreditar su
personalidad juridica con documento
idoneo en original o copia certificada,
tratandose de personas morales
mediante instrumento publico.
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Articulo 65.- Cuando alguno de los
requisitos de la queja no sea claro y no
pueda subsanarse, lo cual evite
determinar la competencia de la
Procuraduria, se prevendra por escrito y
por una sola vez al quejoso, para que
dentro del término de cinco dias
habiles, subsane la falta, y en caso de no
hacerlo se tendra por no presentada su
queja.

En el supuesto de rechazarse la queja,
se informara al interesado sobre las
razones que le motivaron, en tal caso se
orientara sobre la via a la que puede
acudir.

Articulo 65. Cuando alguno de los
requisitos de la queja no sea claro y no
pueda subsanarse, lo cual evite
determinar la competencia de la
Procuraduria, se prevendra por escrito y
por una sola vez a la persona quejosa,
para que dentro del téermino de cinco
dias habiles, subsane la falta, y en caso
de no hacerlo se tendra por no
presentada su queja.

En el supuesto de rechazarse la queja,
se informara a la persona interesada
sobre las razones que le motivaron, en
tal caso se orientara sobre la via a la que
puede acudir.
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Articulo 66.- Las notificaciones que
realice la Procuraduria seran personales
en los siguientes casos:

. Cuando se trate de
notificacion;

la primera

Il. La prevencion en su caso;

lll. La fecha de audiencia de admision,
desahogo de pruebas y alegatos;

V. Cuando se trate de notificacion de
laudos arbitrales;

V. Actuacion fin al

procedimiento.

que ponga

VI. Cuando se trate de resoluciones que
impongan una medida de apremio o
sancion; 'y cuando asi se estime
necesario.

Las notificaciones personales deberan
realizarse por notificador o por correo
certificado con acuse de recibo o por
cualquier otro medio fehaciente,
establecido en las leyes supletorias de
esta Ley.

Las notificaciones subsecuentes,
derivadas de la actividad procesal y por
la naturaleza del mismo, se haran en las
instalaciones de la Procuraduria o sus
oficinas desconcentradas, al término de
cada audiencia.

Articulo 66. Las notificaciones que
realice la Procuraduria seran personales
en los siguientes casos:

. Cuando se trate de
notificacion;

la primera

ll. La prevencion en su caso;

lll. La fecha de audiencia de admision,
desahogo de pruebas y alegatos;

V. Cuando se trate de notificacion de
laudos arbitrales;

V. Actuacion fin al

procedimiento; y

que ponga

VI. Cuando se trate de resoluciones que
impongan una medida de apremio o
sancion; y cuando asi se estime
necesario.

Las notificaciones personales deberan
realizarse por persona notificadora o
por correo certificado con acuse de
recibo o por cualquier otro medio
fehaciente, establecido en las leyes
supletorias de esta Ley.

Las notificaciones subsecuentes,
derivadas de la actividad procesal y por
la naturaleza del mismo, se haran en las
instalaciones de la Procuraduria o sus
oficinas desconcentradas, al término de
cada audiencia.
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Articulo  67- Las notificaciones
personales, se entenderan con el
requerido  condominal, con  su

representante legal o con la persona
autorizada, a falta de éstos, el
notificador dejara citatorio a cualquier
persona que se encuentre en el
domicilio, lo anterior una vez que se
haya cerciorado de que el requerido
condominal vive en el domicilio;
asimismo asentard la razon en el
citatorio, con la finalidad de que el
interesado se presente en la
Procuraduria dentro de los tres dias
habiles siguientes.

Articulo 67. Las notificaciones
personales, se entenderan con la
persona requerida condominal, con su
representante legal o con la persona
autorizada, a falta de éstos, la persona
notificadora dejara citatorio a cualquier
persona que se encuentre en el
domicilio, lo anterior una vez que se
haya cerciorado de que la persona
requerida condominal vive en el
domicilio; asimismo asentara la razén en
el citatorio, con la finalidad de que la
persona interesada se presente en la
Procuraduria dentro de los tres dias
habiles siguientes.

Articulo 68.- Los convenios suscritos por
las partes ante la Procuraduria, traen
aparejada ejecucién, la que podra
promoverse ante los tribunales
competentes en el juicio.

Seccion Primera. Del Procedimiento
Conciliatorio

Articulo 69.- Admitida la queja, la
Procuraduria notificara al requerido
condominal dentro de los quince dias
habiles siguientes, senalando dia 'y hora
para la celebracion de la Audiencia de
Conciliacion, en la cual podra presentar
los argumentos que a su interés
convenga.

Seccion Primera. Del Procedimiento
Conciliatorio

Articulo 69. Admitida la queja, la
Procuraduria notificara a la persona
requerida condominal dentro de los
quince  dias  habiles  siguientes,
senalando dia y hora para la celebracion
de la Audiencia de Conciliacion, en la
cual podra presentar los argumentos
que a su interés convenga.

Articulo 70.- La conciliacion podra
celebrarse via telefénica o por otro
medio electronico, en cuyo caso sera
necesario que se confirmen por escrito

Articulo 70. La conciliacion podra
celebrarse via telefonica o por otro
medio electrénico; la Procuraduria
debera expedir el Manual que regule
los procedimientos para realizar
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los compromisos adquiridos ante la
Procuraduria.

conciliaciones por via telefénica o
electrénica, los cuales deberan
contener alternativas para manifestar
la voluntad sin necesidad de
ratificacion presencial.

Articulo 71.- El conciliador podra en todo
momento requerir a las partes los
elementos de conviccion que estime
necesarios para la conciliacion, asi
como para el ejercicio de las
atribuciones que a la Procuraduria, le
confiere la ley.

Las partes podran aportar las pruebas
que estimen necesarios para acreditar
los elementos de la reclamacion y del
informe.

Articulo 71. La persona conciliadora
podra en todo momento requerir a las
partes los elementos de conviccion que
estime necesarios para la conciliacion,
asi como para el egjercicio de las
atribuciones que a la Procuraduria, le
confiere la ley.

Las partes podran aportar las pruebas
que estimen necesarias para acreditar
los elementos de la reclamacion y del
informe.

Articulo 72.- El conciliador elaborara un
informe que contendra un resumen de
la queja, sefalando los elementos
comunes y los puntos de controversia,
mismo que sera presentado a las partes
y las exhortara para llegar a un arreglo.

Sin  prejuzgar sobre el conflicto
planteado, les presentara una o varias
opciones de solucion.

Articulo 72. La persona conciliadora
elaborara un informe que contendra un
resumen de la queja, senalando los
elementos comunes y los puntos de
controversia, mismo que sera
presentado a las partes y las exhortara
para llegar a un arreglo.

Sin  prejuzgar sobre el conflicto
planteado, les presentara una o varias
opciones de solucion.

Articulo 73- En caso de que el
requerido condominal no se presente a
la audiencia y no justifique su
inasistencia en un término de tres dias,
se le impondra una medida de apremio,
y se citara a una segunda audiencia en
un plazo no mayor de 10 dias habiles, en
caso de no asistir a ésta se le impondra
una nueva medida de apremio.

Articulo 73. En caso de que la persona
condomina no se presente a la
audiencia y no justifique su inasistencia
en un término de tres dias, se le
impondra una medida de apremio, y se
citara a una segunda audiencia en un
plazo no mayor de 10 dias habiles, en
caso de no asistir a ésta se le impondra
una nueva medida de sancién igual a
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las referidas en la Ley de Cultura Civica
de la Ciudad de México respecto al
trabajo comunitario.

Articulo 74.- En caso de que el quejoso,
no acuda a la audiencia de conciliacion
y no se presente dentro de los
siguientes tres dias habiles justificacion
fehaciente de su inasistencia, se tendra
por concluido y no podra presentar otra
ante la Procuraduria por los mismos
hechos.

Articulo 74. En caso de que la persona
quejosa, no acuda a la audiencia de
conciliacion y no se presente dentro de
los siguientes tres dias habiles
justificacion fehaciente de su
inasistencia, se tendra por concluido y
no podra presentar otra ante la
Procuraduria por los mismos hechos.

Articulo  75.- El conciliador podra
suspender la audiencia cuando lo
estime pertinente o a instancia de
ambas partes, hasta en dos ocasiones.

En caso de que se suspenda la
audiencia, el conciliador senalara dia y
hora para su reanudaciéon, dentro de los
quince dias habiles siguientes. De toda
audiencia se levantara el acta
respectiva.

Articulo 75. La persona conciliadora
podra suspender la audiencia cuando lo
estime pertinente o a instancia de
ambas partes, hasta en dos ocasiones.

En caso de que se suspenda la
audiencia, la persona conciliadora
senalara dia y hora para su reanudacion,
dentro de los quince dias habiles
siguientes. De toda audiencia se
levantara el acta respectiva.

Articulo 76.- Los convenios celebrados
por las partes seran aprobados por la
Procuraduria cuando no vayan en
contrade laley. Aun cuando no medie
reclamacion, la Procuraduria estara
facultada para aprobar los convenios
propuestos por condominos,
poseedores, comités de vigilancia o
administradores, en términos de la Ley
de Propiedad en Condominio de

Articulo 76. Los acuerdos celebrados
por las partes seran aprobados por la
Procuraduria cuando no vayan en contra
de la ley. Aun cuando no medie
reclamacion, la Procuraduria estara
facultada para aprobar los acuerdos
propuestos por las personas
condéminas, poseedoras, comités de
vigilancia o personas administradoras,
en términos de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para la
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Inmuebles para el Distrito Federal,
previa ratificacion de firmas.

Ciudad de México, previa ratificacion de
firmas.

Articulo 77.- Los acuerdos celebrados y
aprobados por la Procuraduria no
admitiran recurso alguno.

Seccion Segunda. Del Procedimiento
Arbitral

Articulo 78.- La Procuraduria a peticion
de los condominos o poseedores en
conflicto y luego de haber substanciado
el procedimiento conciliatorio sin que
medie arreglo, podra fungir como
arbitro en cualesquiera de sus dos
opciones: amigable composicion o
estricto derecho. En caso de no optar
por alguno de ellos se iniciara el
procedimiento en amigable
composicion.

Seccion Segunda. Del Procedimiento
Arbitral

Articulo 78. La Procuraduria a peticion
de las personas condominas o
poseedoras en conflicto y luego de
haber substanciado el procedimiento
conciliatorio sin que medie arreglo,
podra fungir como arbitro en
cualesquiera de sus dos opciones:
amigable composicion o  estricto
derecho. En caso de no optar por alguno
de ellos se iniciara el procedimiento en
amigable composicion.

Articulo 79.- Cualesquiera que sea el
procedimiento elegido por las partes, éste
no podra exceder de sesenta dias y la
Procuraduria cuidara que en todo
momento las condiciones en que se
desarrolle sean de pleno respeto y sin
dilaciones.

108




DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

T
P

DIPUTADO CUAYHTEMOC

I LEGISLATURA L=

P ﬂ = )W
[y o5 Luid-rannisuer

DIAZ DE LEON

VillAlobos)|

Diputada del Congreso de la Ciudad

Articulo 80.- Para cumplir con sus
funciones arbitrales, la Procuraduria
Social, en el mismo acto e
inmediatamente después de concluida
la conciliacion, iniciara el desahogo de
audiencia de compromiso arbitral,
orientando a los contendientes en todo
lo referente al juicio.

Articulo 80. Para cumplir con sus
funciones arbitrales, la Procuraduria
Social, en el mismo acto e
inmediatamente después de concluida
la conciliacion, iniciara el desahogo de
audiencia de compromiso arbitral,
orientando a las personas
contendientes en todo lo referente al
juicio.

Articulo 81.- El acta de compromiso
arbitral contendra:

|. Aceptacion de los contendientes para
someter sus diferencias en juicio
arbitral;

Il. Designacion de la Procuraduria Social
como arbitro;

lll. Seleccion del tipo de arbitraje:
Amigable composicion o estricto
derecho;

IV. Determinacion del asunto motivo del
arbitraje;

V. Fecha para celebrar la audiencia de
fijacion de las reglas del procedimiento.

Articulo 81. El acta de compromiso
arbitral contendra:

. Aceptacion de las personas
contendientes para someter sus
diferencias en juicio arbitral;

ll. Designacion de la Procuraduria Social
como arbitro;

lll. Seleccion del tipo de arbitraje:
Amigable composicion o  estricto
derecho;

V. Determinacion del asunto motivo del
arbitraje; y

V. Fecha para celebrar la audiencia de
fijacion de las reglas del procedimiento.

Articulo 82.- Las resoluciones solo
admitiran la aclaracion, y se haran a
conciencia, verdad sabida y buena fe
guardada, buscando preservar el
interés general de lo establecido en la
Ley de Propiedad en Condominio de
inmuebles para el Distrito Federal.

Articulo 82. Las resoluciones solo
admitiran la aclaracion, y se haran a
conciencia, verdad sabida y buena fe
guardada, buscando preservar el interés
general de lo establecido en la Ley de
Propiedad en Condominio de
inmuebles para la Ciudad de México.
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Articulo 83.- Se aplicara
supletoriamente lo dispuesto por la Ley
de Procedimiento Administrativo del
Distrito  Federal y Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal en los procedimientos a que se
refiere esta Ley.

Articulo 83. Se aplicara supletoriamente

lo dispuesto por la Ley de
Procedimiento  Administrativo del
Distrito  Federal y Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal en los procedimientos a que se
refiere esta Ley.

En los casos en que una de las partes
incumpla los acuerdos celebrados y
aprobados por la Procuraduria Social,
ésta ultima dara vista al Juez Civico
solicitando  hacer efectivas las
sanciones contempladas para tales
efectos en la Ley de cultura Civica.

Seccion Tercera. De La Amigable
Composicion En Materia De
Arrendamiento

Articulo 84.- Una vez de que la
Procuraduria interviene, por asi haberlo
decidido las partes, se les invitara para
que de comun acuerdo se sometan a
una composicion amistosa, en la que la
Procuraduria fungira como mediador de
los intereses en conflicto, en caso de
rechazar la propuesta alguna de las
partes inmediatamente se hara constar
que quedaran reservados sus derechos
para que los hagan valer de acuerdo a
sus intereses ante la instancia que
corresponda.

Seccion Tercera. De La Amigable
Composicion En Materia De
Arrendamiento

Articulo 84. Una vez de que la
Procuraduria interviene, por asi haberlo
decidido las partes, se les invitara para
que de comun acuerdo se sometan a
una composicion amistosa, en la que la
Procuraduria fungira como mediadora
de los intereses en conflicto, en caso de
rechazar la propuesta alguna de las
partes inmediatamente se hara constar
que quedaran reservados sus derechos
para que los hagan valer de acuerdo a
sus intereses ante la instancia que
corresponda.
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Articulo 85.- Si se acepta la intervencion
de la Procuraduria por acuerdo de las
partes en amigable composicion, se
fijaran los puntos sobre los cuales verse
el conflicto, acatando los lineamientos
convencionales de los interesados.

El  mediador debera dirigir la
controversia a conciencia y buena fé
guardada, sin sujecion a reglas legales,
ni formalidades de procedimiento, y asi
finalmente formular el acuerdo o
sugerencia que corresponda.

Articulo 85. Si se acepta la intervencion
de la Procuraduria por acuerdo de las
partes en amigable composicion, se
fijaran los puntos sobre los cuales verse
el conflicto, acatando los lineamientos
convencionales de los interesados.

La persona mediadora debera dirigir la
controversia a conciencia y buena fé
guardada, sin sujecion a reglas legales,
ni formalidades de procedimiento, y asi
finalmente formular el acuerdo o
sugerencia que corresponda.

Titulo Cuarto. Tramites Y Servicios

Capitulo I. Del Registro De Libros De
Actas Y Administradores De
Condominios

Articulo 86.- Los administradores de los
condominios en el Distrito Federal,
estaran obligados a inscribir su registro
ante la Procuraduria cuando:

l. Sus nombramientos consten en los
libros de actas de las Asambleas de
Conddminos, aprobados por esta
Procuraduria;

Il. Sus nombramientos sean
consecuencia de mandatos judiciales;

[ll. Sus nombramientos sean acordados
en la via conciliatoria

Por incumplimiento del presente
articulo, la Procuraduria aplicara las
medidas de apremio establecidas en la
presente Ley.

Titulo Cuarto. Tramites Y Servicios

Capitulo I. Del Registro De Libros De
Actas Y Personas Administradoras De
Condominios

Articulo 86. Las personas
administradoras de los condominios
en la Ciudad de Meéxico, estaran
obligadas a inscribir su registro ante la
Procuraduria Social.

Por incumplimiento del presente
articulo, la Procuraduria aplicara las
medidas de apremio establecidas en la
presente Ley.

201




DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

-

DIPUTADO CUAYHTEMOC

I LEGISLATURA L=

AR S T e
les [yos lUIi"ilg*ﬂ‘[lﬂji\LE u{wz-
VA DIAZ DE LEON

VillAlobos]

Diputada del Congreso de la Ciudad

Articulo 87.- En el caso de construccion
nueva y se constituya bajo el Régimen
de Propiedad en condominio, el primer
administrador sera designado por el
propietario del condominio, hasta en
tanto sea elegido un administrador
condomino o profesional, registrandolo
ante la procuraduria en un plazo
previsto en la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el
Distrito Federal.

Articulo 87. En el caso de construccion
nueva y se constituya bajo el Régimen
de Propiedad en condominio, la primera
persona administradora sera
designada por la persona propietaria
del condominio, hasta en tanto sea
elegida una persona administradora
condémina o profesional, registrandose
ante la Procuraduria en un plazo
previsto en la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para la
Ciudad de México.

Articulo 88.- Se expediran constancias y
copias certificadas de los documentos
inscritos en el Registro de
Administradores de Condominios, que
obren en los archivos de la
Procuraduria, a solicitud de la parte
interesada, autoridad  judicial o
administrativa.

Articulo 88. Se expediran constancias y
copias certificadas de los documentos
inscritos en el Registro de Personas
Administradoras de Condominios, que
obren en los archivos de la Procuraduria,
a solicitud de la parte interesada,
autoridad judicial o administrativa.

Capitulo Il. De La Capacitacion Y
Certificacion De Los Administradores
Profesionales

Articulo 890.- La Procuraduria
implementara planes, programas de
capacitacion y certificacion para los
administradores profesionales. Por tal
motivo la Procuraduria vigilara vy
sancionara su encargo delegado por los
condominos, para el cumplimiento del
presente  ordenamiento, Ley de
Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal, su
Reglamento y las demas disposiciones
relativas y aplicables.

Capitulo Il. De La Capacitacion Y
Certificacion De Las Personas
Administradoras Profesionales

Articulo 80. La Procuraduria
implementara planes, programas de
capacitacion y certificacion para las
personas administradoras
profesionales. Por tal motivo la
Procuraduria vigilara y sancionara su
encargo para el cumplimiento del
presente  ordenamiento, Ley de
Propiedad en Condominio de
Inmuebles para la Ciudad de México,
su Reglamento y las demas
disposiciones relativas y aplicables.
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Titulo Quinto. De Las Sanciones
Capitulo I. De Los Medios De Apremio

Articulo 90.- Para el desempeno de sus
funciones, la Procuraduria Social, podra
emplear los siguientes medios de
apremio:

|. Multa por el equivalente de hasta
cincuenta veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de Meéxico vigente en el
Distrito Federal, la cual podra duplicarse
en caso de reincidencia, podran
imponerse nuevas multas por cada dia
que transcurra;

Il. ELauxilio de la fuerza publica;

lIl. Arresto hasta por treinta y seis horas,
conmutable con multa equivalente a lo
dispuesto en la fraccion | de este
articulo.

Titulo Quinto. De Las Sanciones
Capitulo I. De Los Medios De Apremio

Articulo Q0. Para el desempeno de sus
funciones, la Procuraduria Social podra
emplear los siguientes medios de
apremio:

l. Multa por el equivalente de hasta cien
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México vigente en la Ciudad de
México, la cual podra duplicarse en caso

de reincidencia, podran imponerse
nuevas multas por cada dia que
transcurra;

ll. La intervencion de la policia

competente;

lll. Arresto hasta por treinta y seis horas,
conmutable con multa equivalente a lo
dispuesto en la fraccion | de este
articulo.

Cuando se trate del incumplimiento de
convenios, acuerdos, laudos o
resoluciones aprobados por la
Procuraduria y que obliguen a las
personas morosas a la liquidacién de
cuotas ordinarias o extraordinarias
conforme lo establece la Ley de
Propiedad en Condominio de
Inmuebles para la Ciudad de México; y
habiendo notificado la persona
quejosa el incumplimiento, la
Procuraduria en un plazo no mayor a
setenta y dos horas debera notificar al
Juez Civico correspondiente para que,
con intervencion de la policia
competente, ejecute el medio de
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apremio establecido en el primer
parrafo de la presente fraccion.

IV. Trabajo comunitario en favor de la
comunidad conforme lo establecido
en el articulo 31 de la Ley de Cultura
Civica de la Ciudad de México y la Ley
de Propiedad en Condominio de
Inmuebles de la Ciudad de México.
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Articulo 91.- Una vez aplicada la multa,
la Procuraduria realizara las gestiones
necesarias para la atencion del quejoso
por lo que orientara e indicara la via o
autoridad ante la cual el quejoso debera
acudir para continuar con el
procedimiento y la via jurisdiccional
competente para la solucidon respecto
de su queja.

Articulo 91. Una vez aplicada la multa, la
Procuraduria realizara las gestiones
necesarias para la atencion de la
persona quejosa por lo que orientara e
indicara la via o autoridad ante la cual la
persona quejosa debera acudir para
continuar con el procedimiento y la via
jurisdiccional competente para la
solucién respecto de su queja.

Capitulo Il. Procedimiento
Administrativo De Aplicacion De
Sanciones.

Articulo g2.- La Procuraduria sancionara
economicamente a los condominos,
poseedores © administradores que
hayan incurrido en violaciones a la Ley
de Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal vy
disposiciones que de ella emanen.

Capitulo Il. Procedimiento
Administrativo De Aplicacion De
Sanciones.

Articulo 92. La Procuraduria sancionara
economicamente a las personas
condéminas, poseedoras o
administradoras que hayan incurrido en
violaciones a la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para la
Ciudad de México y disposiciones que
de ella emanen.

Articulo 93.- Para fundar su sancion,
tomara como base;

|. Los convenios, laudos y dictamenes
comprobatorios que resulten de las
quejas de los conddminos, poseedores
o0 administradores;

ll. Las actas levantadas por la autoridad;
Y

lll. Los testimonios notariados.

Articulo 93. Para fundar su sancion,
tomara como base:

l. Los convenios, laudos y dictamenes
comprobatorios que resulten de las
quejas de las personas condominas,
poseedoras o administradoras;

ll. Las actas levantadas por la autoridad;
y

. Los testimonios notariados.

Articulo 94.- El procedimiento de
aplicacion de sanciones a que se refieren
los dos articulos anteriores, se

Articulo 94. ...
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substanciara de conformidad a lo
dispuesto en la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y en su
caso Cdédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal.

Capitulo Ill. De La Inconformidad

Articulo 95.- Las partes en desacuerdo
por las resoluciones o laudos emitidas por
la Procuraduria, podran interponer el
recurso de inconformidad ante el Titular
de esta, dentro de un término de 15 dias
habiles, contados a partir del dia siguiente
en que surta efectos la notificacion,
cinéndose a lo establecido en la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, situacién que de igual forma
realizara la Procuraduria al resolver el
recurso.

Capitulo lll. De La Inconformidad

Articulo 95. ...

Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México

Texto vigente

Texto propuesto

Articulo 27.- Son infracciones contra la
tranquilidad de las personas:

Sin correlativo

Articulo 27. Son infracciones contra la
tranquilidad de las personas:

VIII. El incumplimiento de acuerdos y
resoluciones de caracter arbitral
celebrados y aprobados por la
Procuraduria Social de la Ciudad de
México que resuelven controversias
vecinales.

Articulo 31.- Para efectos de esta Ley las
infracciones se clasifican y sancionan de

Articulo 31. Para efectos de esta Ley las

206




DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

T
L

DIPUTADO CUAYHTEMOC

I LEGISLATURA L=

AP AT e T
[yos lUI&"ilg*ﬂ‘[lﬂji\LEinl—
DIAZ DE LEON

VillAlobos]

Diputada del Congreso de la Ciudad

la siguiente manera:

Infracciones tipo A, se sancionaran con
una multa por el equivalente de 1 a 10
veces la Unidad de Medida o arresto de 6
a 12 horas o trabajo en favor de la
comunidad de 3 a 6 horas;

Infracciones tipo B, se sancionaran con
multa equivalente de 11 a 40 Unidades de
Medida, o arresto de 13 a 24 horas o
trabajo en favor de la comunidad de 6 a
12 horas.

Infracciones tipo C, se sancionaran con
una multa equivalente de 21 a 30
Unidades de Medida, o arresto de 25 a 36
horas o trabajo comunitario de 12 a 18
horas;

Infracciones tipo D, se sancionaran con
arresto de 20 a 36 horas o de 10 a 18
horas de trabajo en favor de la
comunidad;

La Persona Juzgadora, dependiendo de
la gravedad de la infraccion podra
imponer como sancion la amonestacion,
cuando en el registro del juzgado no
existan antecedentes de la Persona
Infractora.

Infracciones tipo E, se sancionaran de 20
y hasta 36 horas, inconmutables de
trabajo en favor de la comunidad.

infracciones se clasifican y sancionan de
la siguiente manera:

Infracciones tipo A, se sancionaran con
una multa por el equivalente de 1 a 10
veces la Unidad de Medida o arresto de 6
a 12 horas o trabajo en favor de la
comunidad de 3 a 6 horas;

Infracciones tipo B, se sancionaran con
multa equivalente de 11 a 40 Unidades de
Medida, o arresto de 13 a 24 horas o
trabajo en favor de la comunidad de 6 a
12 horas.

Infracciones tipo C, se sancionaran con
una multa equivalente de 21 a 30
Unidades de Medida, o arresto de 25 a 36
horas o trabajo comunitario de 12 a 18
horas;

Infracciones tipo D, se sancionaran con
arresto de 20 a 36 horas o de 10 a 18
horas de trabajo en favor de la
comunidad;

La Persona Juzgadora, dependiendo de
la gravedad de la infraccion podra
imponer como sancién la amonestacion,
cuando en el registro del juzgado no
existan antecedentes de la Persona
Infractora.

Articulo 32.- Para efectos del articulo anterior las infracciones se clasificaran de

acuerdo al siguiente cuadro:
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Articulo Fraccion Clase
26 [ A
I, V, IXy X B
1V, VI, ViEy VI D
27 Ly Il A
I, v, v, Vi B
Vily Vil D
28 LAy IV B
V, VI, VI VL X X X XV y XIEX C
XI, XV, XVI, XVl y IX D
29 LALI IV, V, VEy VI B
Villy XV D
IX, X, XI, XII, Xl 'y XIV C

Caodigo Civil para el Distrito Federal

Texto vigente

Texto propuesto

ARTICULO 9g51.- Cuando los diferentes
departamentos, viviendas, casas o
locales de un inmueble, construidos en
forma vertical, horizontal o mixta,
susceptibles de  aprovechamiento
independiente por tener salida propia a
un elemento comun de aquél o a la via
publica, pertenecieran a distintos
propietarios, cada uno de éstos tendra
un derecho singular y exclusivo de
propiedad sobre su departamento,
vivienda, casa o local y, ademas, un
derecho de copropiedad sobre los
elementos y partes comunes del
inmueble, necesarios para su adecuado
uso o disfrute.

Articulo 951. Cuando los diferentes
departamentos, viviendas, casas o0
locales de un inmueble, construidos en
forma vertical, horizontal o mixta,
susceptibles de  aprovechamiento
independiente por tener salida propia a
un elemento comun de aquél o a la via
publica, pertenecieran a distintas
personas propietarias, cada una de
estas tendra un derecho singular y
exclusivo de propiedad sobre su
departamento, vivienda, casa o local y,
ademas, un derecho de copropiedad
sobre los elementos y partes comunes
del inmueble, necesarios para su
adecuado uso o disfrute.
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Cada propietario podra enajenar,
hipotecar o gravar en cualquier otra
forma su departamento, vivienda, casa o
local, sin necesidad de consentimiento
de los demas condominos. En la
enajenacion, gravamen o embargo de
un departamento, vivienda, casa o local,
se entenderan comprendidos
invariablemente los derechos sobre los
bienes comunes que le son anexos.

El derecho de copropiedad sobre los
elementos comunes del inmueble, sélo
sera enajenable, gravable o embargable
por terceros, conjuntamente con el
departamento, vivienda, casa o local de
propiedad exclusiva, respecto del cual
se considere anexo inseparable. La

copropiedad sobre los elementos
comunes del inmueble no es
susceptible de division.

Los derechos y obligaciones de los
propietarios a que se refiere este
precepto, se regiran por las escrituras
en que se hubiera establecido el
régimen de propiedad, por las de
compraventa correspondientes, por el
Reglamento del Condominio de que se
trate, por la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el
Distrito Federal, por las disposiciones de
este Codigo y las demas leyes que
fueren aplicables.

Cada persona propietaria podra
enajenar, hipotecar o gravar en
cualquier otra forma su departamento,
vivienda, casa o local, sin necesidad de
consentimiento de las demas personas
condéminas. En la enajenacion,
gravamen o embargo de un
departamento, vivienda, casa o local, se
entenderan comprendidos
invariablemente los derechos sobre los
bienes comunes que le son anexos.

El derecho de copropiedad sobre los
elementos comunes del inmueble, solo
sera enajenable, gravable o embargable
por terceros, conjuntamente con el
departamento, vivienda, casa o local de
propiedad exclusiva, respecto del cual
se considere anexo inseparable. La
copropiedad sobre los elementos
comunes del inmueble no es
susceptible de division.

Los derechos y obligaciones de las
personas propietarias a que se refiere
este precepto, se regiran por las
escrituras en que se hubiera establecido
el regimen de propiedad, por las de
compraventa correspondientes, por el
Reglamento del Condominio de que se
trate, por la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles de la
Ciudad de México, por las disposiciones
de este Codigo y las demas leyes que
fueren aplicables.

Capitulo lll. De las obligaciones de la
persona usufructuaria

Articulo 1006. La persona usufructuaria
antes de entrar en el goce de los bienes,
esta obligada:
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l. A formar a sus expensas, con citacion
del dueno, un inventario de todos ellos,
haciendo tasar los muebles y constar el
estado en que se hallen los inmuebles;

IIl. A dar la correspondiente fianza de que
disfrutara de las cosas con moderacion,
y las restituira al propietario con sus
accesiones, al extinguirse el usufructo,
no empeoradas ni deterioradas por su
negligencia, salvo lo dispuesto en el
articulo 434; y

lll. A liquidar las cuotas ordinarias y
extraordinarias de mantenimiento
durante su calidad de usufructuario,
conforme lo establecido por la
Asamblea General cuando se trate de
inmuebles de Régimen de Propiedad
en Condominio.

Articulo 2412. El arrendador esta
obligado, aunque no haya pacto
expreso:

l.- A entregar al arrendatario la finca
arrendada, con todas sus pertenenciasy
en estado de servir para el uso
convenido; y si no hubo convenio
expreso, para aquel a que por su misma
naturaleza estuviere destinada; asi
como en condiciones que ofrezcan al
arrendatario la higiene y seguridad del
inmueble;

Il.- A conservar la cosa arrendada en
buen estado, salvo el deterioro normal
del uso que sufra el inmueble durante el
arrendamiento, haciendo para ello
todas las reparaciones necesarias; asi
como, las obras de mantenimiento para
la conservacion, funcionalidad vy

Articulo 2412. La persona arrendadora
esta obligada, aunque no haya pacto
expreso:

l.- A entregar a la persona arrendataria
la finca arrendada, con todas sus
pertenencias y en estado de servir para
el uso convenido; y si no hubo convenio
expreso, para aquel a que por su misma
naturaleza estuviere destinada; asi
como en condiciones que ofrezcan a la
arrendataria la higiene y seguridad del
inmueble;

ll.- A conservar la cosa arrendada en
buen estado, salvo el deterioro normal
del uso que sufra el inmueble durante el
arrendamiento, haciendo para ello
todas las reparaciones necesarias; asi
como, las obras de mantenimiento para
la conservacion, funcionalidad vy
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seguridad del inmueble;

.- A no estorbar ni embarazar de
manera alguna el uso de la cosa
arrendada, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e
indispensables;

IV.- A garantir el uso o goce pacifico de
la cosa por todo el tiempo del contrato;
Y

V.- A responder de los danos vy
perjuicios que sufra el arrendatario por
los defectos o vicios ocultos de la cosa,
anteriores al arrendamiento.

seguridad del inmueble;

lll.- A no estorbar ni embarazar de
manera alguna el uso de la cosa
arrendada, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e
indispensables;

IV.- A garantizar el uso o goce pacifico
de la cosa por todo el tiempo del

contrato; y
V.- A responder de los danos vy
perjuicios que sufra la persona

arrendataria por los defectos o vicios
ocultos de la cosa, anteriores al
arrendamiento.

VI.- A establecer en las clausulas del
contrato las relaciones que deban
prevalecer entre la persona
arrendataria y la Asamblea General,
asi como los montos de las cuotas
ordinarias cuando se trate del régimen
de propiedad en condominio.

Lo anterior, sin perjuicio de los
derechos de la persona poseedora o
arrendataria reconocidos en la ley que
regula la materia.

Articulo 2425. El arrendatario esta
obligado:

|- A satisfacer la renta en la forma y
tiempo convenidos;

Il.- A responder de los perjuicios que la
cosa arrendada sufra por su culpa o
negligencia, la de sus familiares,
sirvientes o subarrendatarios; y

lll.- A servirse de la cosa solamente para
el uso convenido o conforme a la

naturaleza y destino de ella.

Articulo 2425. La persona arrendataria
esta obligada:

l.- A satisfacer la renta en la forma y
tiempo convenidos;

Il.- A liquidar las cuotas ordinarias y
extraordinarias de mantenimiento
conforme lo establecido por la
Asamblea General y las clausulas
establecidas en el contrato de
arrendamiento cuando se trate del
régimen de propiedad en condominio;
lll.- A responder de los perjuicios que la
cosa arrendada sufra por su culpa o
negligencia, la de sus familiares,
sirvientes o subarrendatarios; y
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IV.- A servirse de la cosa solamente para
el uso convenido o conforme a la
naturaleza y destino de ella.

Articulo 2448 F. Para los efectos de este
Capitulo, el contrato de arrendamiento
debe otorgarse por escrito, la falta de
esta formalidad se imputara al
arrendador.

El contrato debera contener, cuando
menos las siguientes estipulaciones:

- Nombres del arrendador vy
arrendatario.

Il.- La ubicacion del inmueble.

lIl.- Descripcion detallada del inmueble
objeto del contrato y de las
instalaciones y accesorios con que
cuenta para el uso y goce del mismo, asi
como el estado que guardan.

IV. - ELmonto y lugar del pago de renta.
V.- La garantia, en su caso.

VI- La mencion expresa del destino
habitacional del inmueble arrendado.
VII.- EL término del contrato.

VIIl.- Las obligaciones que arrendador y
arrendatario contraigan adicionalmente
a las establecidas en la Ley.

IX.- ELl monto del depdsito o en su caso
los datos del fiador en garantia;

X.- El caracter y las facultades con que
el arrendador celebrara el contrato,
incluyéndose todos los datos del
instrumento con que este acredite su
personalidad.

Articulo 2448 F. Para los efectos de este
Capitulo, el contrato de arrendamiento
debe otorgarse por escrito, la falta de
esta formalidad se imputara a la
persona arrendadora.

El contrato debera contener, cuando
menos las siguientes estipulaciones:

l.- Nombres de la persona arrendadora
y arrendataria;

.- La ubicacion del inmueble;

lll.- Descripcion detallada del inmueble
objeto del contrato y de las
instalaciones y accesorios con que
cuenta para el uso y goce del mismo, asi
como el estado que guardan;

IV. - EL monto y lugar del pago de renta;
V.- El monto de la cuota ordinaria de
mantenimiento de areas y bienes de
uso comun para inmuebles cuando se
trate del régimen de propiedad en
condominio;

VI.- La garantia, en su caso;

VIl.- La mencion expresa del destino
habitacional del inmueble arrendado;
VIII.- EL téermino del contrato;

IX.- Las obligaciones que la persona
arrendadora y arrendataria contraigan
adicionalmente a las establecidas en la
Ley,

X.- El monto del depdsito o en su caso
los datos del fiador en garantia; y

Xl.- El caracter y las facultades con que
la persona arrendadora celebrara el
contrato, incluyéndose todos los datos
del instrumento con que este acredite
su personalidad.

La omision de lo establecido en la
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fraccion V del presente articulo se
imputara a la persona arrendadora,
sujetandose los derechos,
obligaciones y la relacién de la
persona arrendataria con la Asamblea
General a lo establecido en la Ley de
Propiedad en Condominio de
Inmuebles de la Ciudad de México.

ARTICULO 2489.- El arrendador puede
exigir la rescision del contrato.

|.- Por falta de pago de la renta en los
téerminos previstos en la fraccion | del
articulo 2425;

Il.- Por usarse la cosa en contravencion
a lo dispuesto en la fraccion Il del
articulo 2425;

lll.- Por el subarriendo de la cosa en
contravencion a lo dispuesto en el
articulo 2480;

IV.- Por danos graves a la cosa
arrendada imputables al arrendatario; y
V.- Por variar la forma de la cosa
arrendada sin contar con el
consentimiento expreso del arrendador,
en los términos del articulo 2441;

VI.- En los demas casos previstos por la
Ley.

Articulo 2489. La persona arrendadora
puede exigir la rescision del contrato:

l.- Por falta de pago de la renta en los
términos previstos en la fraccion | del
articulo 2425;

Il.- Por usarse la cosa en contravencion
a lo dispuesto en la fraccion IV del
articulo 2425;

[ll.- Por el subarriendo de la cosa en
contravencion a lo dispuesto en el
articulo 2480;

IV.- Por danos graves a la cosa
arrendada imputables al arrendatario; y
V.- Por variar la forma de la cosa
arrendada sin contar con el
consentimiento expreso del arrendador,
en los términos del articulo 2441,

VI.- En los demas casos previstos por la
Ley.

Capitulo I. Del deposito

Articulo 2518 bis. Tanto el depositante
y el depositario deberan establecer en
el contrato las siguientes obligaciones
cuando se trate de bienes inmuebles:
l. EL depositario esta obligado a pagar
las cuotas ordinarias y extraordinarias
de mantenimiento, conforme lo
establecido por la Asamblea General
cuando se trate de inmuebles en el
Régimen de Propiedad en
Condominio; y
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Il. EL depositante esta obligado a
indemnizar al depositario los pagos de
las cuotas ordinarias y extraordinarias
de mantenimiento, conforme lo
establecido por la Asamblea General
cuando se trate de inmuebles en el
Régimen de Propiedad en
Condominio.

Titulo Decimocuarto. De la prenda

Articulo 2876. El acreedor esta obligado
a

l.(.)
. (.)

lll. A cubrir las cuotas ordinarias y
extraordinarias de mantenimiento
durante el periodo que dure como
acreedor, conforme lo establecido por
la Asamblea General cuando se trate
de inmuebles en el Régimen de
Propiedad en Condominio.

ARTICULO 2993.- Con el valor de los
bienes que se mencionan seran
pagados preferentemente:

l.alX .

X.- Los créditos a que se refiere el
articulo 28 de la nueva Ley de
Propiedad en Condominio de
Inmuebles para el Distrito Federal.

Articulo 2993. Con el valor de los bienes
que se mencionan seran pagados
preferentemente:

LalX (.)

X.- Los créditos a que se refiere el
articulo 35 de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles de la
Ciudad de México

IV. PROYECTO DE DECRETO

Por los razonamientos y argumentos presentados anteriormente, someto al
conocimiento, analisis, valoracion y dictamen correspondiente el siguiente decreto:
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PRIMERO. SE ABROGA LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE INMUEBLES
DEL DISTRITO FEDERAL Y SE EXPIDE LA LEY DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DE
INMUEBLES DE LA CIUDAD DE MEXICO PARA QUEDAR COMO SIGUE:

Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles de la Ciudad de México

Titulo Primero. De la Propiedad en Condominio de Inmuebles y la Cultura
Condominal

Capitulo I. Disposiciones Generales

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interes social y tienen
por objeto:

| Regular la constitucion, modificacion, organizacion, funcionamiento,
administracion y extincion del Régimen de Propiedad en Condominio;

Il. Proteger al condominio de la ruina, la destruccién y el dafio patrimonial; a
través de la organizacion, fomento de la cultura condominal y participacion
de las personas condominas, poseedoras y habitantes;

lll. Garantizar la liquidacion de cuotas ordinarias y extraordinarias como medio
para conseguir la preservacion del condominio, su habitabilidad y la sana
convivencia de sus habitantes;

IV.  Regular las relaciones entre las personas condéminas y/o poseedoras, entre
éstas y su administracion; y entre éstas con la Administracion Publica de la
Ciudad de México; y

V. Establecer las bases para resolver las controversias que se susciten con
motivo de tales relaciones, mediante la conciliacion y el arbitraje, a través de
la Procuraduria Social de la Ciudad de México, y/o de las autoridades
judiciales o administrativas correspondientes.

Articulo 2. Para efectos de esta Ley se entiende por:

Administradora Condémina: Es la persona condomina que no siendo
Administradora profesional, sea nombrada Administradora por la Asamblea
General.

Administradora Profesional: Persona fisica o moral que demuestre capacidad y
conocimientos en administracion de condominios que es contratada por la
Asamblea General.

Alcaldia: El Organo Politico Administrativo en cada Demarcacion Territorial.
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Areas y Bienes De Uso Comun: Son aquellos que pertenecen en forma proindiviso a
las personas condominas y su uso estara regulado por esta Ley, su Reglamento, el
Cadigo Civil para el Distrito Federal, la Escritura Constitutiva y el Reglamento Interno.

Asamblea General: Es el 6rgano del condominio que constituye la maxima instancia
en la toma de decisiones para expresar, discutir y resolver asuntos de interés propio
y comun, celebrada en los términos de la presente Ley y su Reglamento, la Escritura
Constitutiva y el Reglamento Interno.

Asamblea de Personas Administradoras: Organo coordinador del conjunto
condominal, integrado por las personas administradoras, en el que se discuten y
resuelven los asuntos de interés comun.

Autoridad competente: Ente del Gobierno de la Ciudad de México que de acuerdo
a sus objetivos y actividades, atribuciones y funciones legales, constituye las
directrices que establecen su probidad en temas de interés publico.

Condominio: Inmueble cuya propiedad pertenece proindiviso a varias personas, que
reune las condiciones y caracteristicas establecidas en el Codigo Civil para el Distrito
Federal.

Condomina: Persona fisica o moral, propietaria de una o mas unidades de
propiedad privativa y, para los efectos de esta Ley y su Reglamento, la que haya
celebrado contrato en virtud del cual, de cumplirse en sus términos, llegue a ser
propietaria bajo el régimen de propiedad en condominio.

Comité De Vigilancia: Organo de control integrado por personas condéminas y
poseedoras electas en la Asamblea General, cuyo cometido es vigilar, evaluar y
dictaminar el puntual desempeno de las tareas de la persona administradora, asi
como la ejecucion de los acuerdos y decisiones tomados por la Asamblea General en
torno a los asuntos comunes del condominio.

Comité de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil: Esta formado por
personas condominas o poseedoras voluntarias que se organizan para realizar
actividades que atiendan contextos preventivos y de proteccion civil, mediante la
participacion corresponsable y solidaria del condominio, con el objeto de
preservar la vida de las personas y sus bienes ante riesgos de fenémenos
antropogénicos o de origen natural.

Conjunto Condominal: Toda aquella agrupacion de dos o mas condominios
construidos en un solo predio, siempre que cada uno de ellos conserve para si areas
de uso exclusivo, y a su vez, existan areas de uso comun para todos los condominios
que integran el conjunto de referencia.
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Cuota Ordinaria: Cantidad monetaria obligatoria acordada por la Asamblea General,
para sufragar los gastos de administracion, mantenimiento, de reserva, operacion y
servicios no individualizados de uso comun.

Cuota Extraordinaria: Cantidad monetaria obligatoria acordada por la Asamblea
General para sufragar los gastos imprevistos o extraordinarios.

Escritura Constitutiva: Documento publico, mediante el cual se constituye un
inmueble bajo el regimen de propiedad en condominio.

Extincion Voluntaria: La desaparicion del réegimen de propiedad en condominio.
Ley: Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México.

Persona Morosa: Persona condémina o poseedora que no ha cumplido con su
obligacion de pagar dos cuotas ordinarias o una extraordinaria en el plazo establecido
por la Asamblea General.

Mayoria Simple: EL 50% mas uno del total de votos, segun sea el caso.
Procuraduria: Procuraduria Social de la Ciudad de México.

Procuraduria Ambiental: Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

Poseedora: Es la persona que tiene el uso, goce y disfrute de una unidad de propiedad
privativa mediante un contrato, convenio o prenda, que no tiene la calidad de persona
condomina.

Reglamento Interno: Es el instrumento que regula el uso de las areas comunes y
establece las bases de sana convivencia al interior de cada condominio o conjunto
condominal, el cual complementa y especifica las disposiciones de esta Ley de
acuerdo a las caracteristicas de cada condominio.

Reglamento: Es el Reglamento de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para la Ciudad de México.

Sancién: Multa o medida de apremio impuesta a la persona condoémina o poseedora,
habitante o cualquier otra persona que viole esta Ley y su Reglamento, la Escritura
Constitutiva, el Reglamento Interno y demas leyes aplicables.

Unidad de Propiedad Privativa: Es el departamento, vivienda, local, areas, naves y
elementos anexos que les correspondan, tales como estacionamiento, cuarto de
servicio, jaula de tendido, lavadero y cualquier otro elemento que no sea area o bien
de uso comun; sobre el cual la persona condémina tiene un derecho de propiedad y
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de uso exclusivo, siempre que esté asi establecido en la Escritura Constitutiva e
Individual.

Capitulo Il. De los Principios Rectores y de la Cultura Condominal en la Ciudad de
México

Articulo 3. Se entiende a la cultura condominal como una extension en la esfera
privada de la cultura civica y una actitud de pleno conocimiento, reconocimiento
y cabal cumplimiento por parte de las personas condéminas, poseedoras y
habitantes del condominio, de los objetivos establecidos en el articulo 1 de la
presente Ley; asi como del conjunto de preceptos normativos que constituyen el
régimen de propiedad en condominio para la Ciudad de México y reglamento
interno del condominio.

ElL cumplimiento irrestricto de las obligaciones establecidas por el presente
ordenamiento juridico es la accion y medida de una cultura condominal plena y
congruente con el interés social; en armonia con los principios rectores de
preservacion del condominio, habitabilidad, cultura de la paz, participacion,
solidaridad, convivencia armoénica, aceptacion mutua, respeto y seguridad para
llegar al bien comun de las personas habitantes del mismo.

Articulo 4. El acto de elaborar y modificar el reglamento interno del condominio,
conforme a las necesidades particulares del mismo y lo establecido por la
presente ley, en armonia con los principios rectores y demas legislacion aplicable.
Sera considerado maxima expresion de la cultura condominal y de la participacion
de las personas condominas.

La Procuraduria coadyuvara en todo momento con las personas condéminas,
asesorando y acompanando el proceso de elaboracion y modificacion del
reglamento interno.

Articulo 5. La Procuraduria promovera el fomento y desarrollo de la cultura
condominal en los inmuebles bajo este régimen de propiedad, conforme a lo que
establece esta Ley, su Reglamento y la Ley de la Procuraduria y su Reglamento.

Articulo 6. La Administracion Publica de la Ciudad de México promovera una cultura
condominal con base en el espiritu y principios de la presente Ley, la Ley de la
Procuraduria Social de la Ciudad de México, la Ley de Participacion Ciudadana, la Ley
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de Cultura Civica, la Ley de Proteccion Civil, Ley de Justicia Alternativa y otras que
coadyuven a la consolidacion, estructura e identidad de los condominios.

La Procuraduria coadyuvara y asesorara en la creacion y funcionamiento de
asociaciones civiles orientadas a la difusion y desarrollo de la cultura condominal, asi
como a iniciativas ciudadanas relacionadas con ésta.

La Procuraduria coadyuvara con la persona administradora designada para la
creacion del Comité de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, formado y
coordinado por personas condéminas y/ o poseedoras voluntarias, con el objeto de
complementar las actividades de la administracion en los espacios comunes y
promoviendo las relaciones arménicas entre ellas.

El Comité de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil esta supeditado a los
Programas Internos de Proteccion Civil, mismo que sera elaborado en coordinacién
con la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccioén Civil de la Ciudad de
México, que segun la magnitud del condominio debera de presentar a la autoridad
de la Administracion Publica; donde se observa su capacitacion para preservar la
vida de las personas y sus bienes, ante los riesgos de los fenomenos perturbadores
antropogénicos o de origen natural como: incendios, inundaciones, sismos,
hundimientos, plagas, derrumbes, etcétera; y los Planes de la Secretaria de
Seguridad Ciudadana para la prevencién del delito.

Dicho Comité se conformara obligatoriamente aun no existiendo persona
administradora registrada, en términos del articulo 37 de esta Ley.

Capitulo lll. De la Constitucion, Modalidades y Extincion del Régimen de Propiedad
en Condominio

Articulo 7. La constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio es el acto
juridico formal que la persona propietaria o propietarias de un inmueble,
instrumentaran ante Notario Publico declarando su voluntad de establecer esa
modalidad de propiedad para su mejor aprovechamiento, entendida ésta como
aquella en la que coexiste un derecho de propiedad absoluto y exclusivo, respecto
de las unidades de propiedad privativa y un derecho de copropiedad en términos de
lo dispuesto por los articulos 943, 944 y 951 del Codigo Civil, respecto de las areas 'y
bienes de uso comun necesarios para el adecuado uso o disfrute del inmueble.

El Notario Publico ante quien se otorgue la escritura constitutiva de propiedad en
condominio, notificara a la Procuraduria para su registro mediante aviso escrito o
electrénico, dentro de los diez dias habiles siguientes al otorgamiento de la
escritura en la que se haga constar la constitucion, modificacion o extincion del
régimen. La notificacion debera informar, por lo menos, el numero de escritura,
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fecha de otorgamiento, superficie total y colindancias, numero de las unidades
privativas, direccion del condominio, nombre de la persona administradora actual,
y la modificacion consistente del condominio. EL Notario tomara nota del acuse de
dicho aviso en su protocolo y lo agregara a su apéndice.

Articulo 8. Los condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y uso,
podran ser:

[
a)

c)

Atendiendo a su estructura:

Condominio vertical. Se establece en inmuebles edificados en varios niveles
en un terreno comun, con unidades de propiedad privativa y derechos de
copropiedad;

Condominio horizontal. Se constituye en inmuebles de construccion horizontal
donde la persona condémina tiene derecho de uso exclusivo de parte de un
terreno y es propietaria de la edificacion establecida en el mismo, pudiendo
compartir o no su estructura y medianeria, siendo titular de un derecho de
copropiedad para el uso y disfrute de las areas del terreno, construcciones e
instalaciones destinadas al uso comun; y

Condominio mixto. Esta formado por condominios verticales y horizontales.

ll. Atendiendo a su uso podran ser:

a)

b)

Habitacional. Son aquellos inmuebles en los que las unidades de propiedad
privativa estan destinadas a la vivienda;

Comercial o de Servicios. Son aquellos inmuebles en los que las unidades de
propiedad privativa, son destinadas a la actividad propia del comercio o
servicio permitido;

Industrial. Son aquellos en donde la unidad de propiedad privativa, se destina
a actividades permitidas propias del ramo; y

Mixtos. Son aquellos en donde la unidad de propiedad privativa, se destina a
dos 0 mas usos de los senalados en los incisos anteriores.

Articulo 9. En el Régimen de Propiedad en Condominio, cada persona titular
disfrutara de sus derechos en calidad de propietaria, en los términos previstos en el
Codigo Civil para el Distrito Federal. Por tal razon, podra venderlo, darlo en
arrendamiento, hipotecarlo, gravarlo y celebrar, respecto de la unidad de propiedad
privativa, todos los contratos a los que se refiere el derecho comun, con las
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limitaciones y modalidades que establecen las leyes. El derecho de copropiedad
sobre los elementos comunes del inmueble es accesorio e indivisible del derecho de
propiedad privativo sobre la unidad de propiedad exclusiva, por lo que no podra ser
enajenable, gravable o embargable separadamente de la misma unidad.

Articulo 10. EL Régimen de Propiedad en Condominio puede constituirse en
construcciones nuevas o en proyecto, siempre que:

|, Elinmueble cumpla con las caracteristicas senaladas en el articulo 9 de esta
Ley;

ll.  Elnumero de unidades de propiedad privativa no sea superior a 1,200;

. En caso de que el proyecto original sufra modificaciones en cuanto al
numero de unidades de propiedad privativas o ampliacion o reduccion o
destino de areas y bienes de uso comun, la Asamblea General a traves de la
persona que la misma designe o quien constituyo el Regimen de Propiedad
en Condominio tendran la obligacion de modificar la escritura constitutiva
ante Notario Publico en un termino no mayor de seis meses contados a
partir de la notificacion del termino de la manifestacion de obra y permiso
de ocupacion que realice ante la Alcaldia correspondiente, conforme a lo
dispuesto por el Articulo 14 de esta Ley y conforme a lo dispuesto por el
articulo 65 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

En ningun caso podra el constituyente del Régimen de Propiedad en Condominio
reservarse el derecho a hacer modificaciones al proyecto, si ya se ha transmitido la
propiedad de la unidad de propiedad privativa, aunque dicha transmisiéon no se haya
formalizado.

Articulo 11. Podran constituirse bajo el Régimen de Propiedad en condominio los
inmuebles construidos con anterioridad, siempre que se atengan a lo dispuesto en
la legislacion aplicable.

Articulo 12. Para constituir el Régimen de Propiedad en Condominio, la persona
propietaria o propietarias deberan manifestar su voluntad en Escritura Publica, en la
cual se hara constar:

l. Que se tuvo a la vista y se agrega copia al apendice de la escritura, la
manifestacion de Construccion tipo B o C y/o Licencia de construccion
especial en su caso; o a falta de estas la constancia de regularizacion de
construccion.

Il. La descripcion de cada unidad de propiedad privativa; numero,
ubicacion, colindancias, medidas, areas y espacios para
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estacionamiento de uso exclusivo, si los hubiera, que lo componen mas
el porcentaje de indiviso que le corresponde;

[l El establecimiento de zonas, instalaciones o las adecuaciones para el
cumplimiento de las normas establecidas para facilitar a las personas
con discapacidad el uso del inmueble;

V. El valor nominal asignado a cada unidad de propiedad privativa y su
porcentaje de indiviso en relacion con el valor total del inmueble;
V. El uso y las caracteristicas generales del condominio de acuerdo a lo

establecido en los articulos 8 y 15 de esta Ley, el uso y destino de cada
unidad de propiedad privativa;

VI. La descripcion de las areas y bienes de uso comun, destino,
especificaciones, ubicacion, medidas, componentes y colindancias y
todos aquellos datos que permitan su identificacion;

VIl. Los casos y condiciones en que pueda ser modificada la escritura
constitutiva del Regimen y el reglamento interno;
VIIl.  La obligacion de las personas condominas de contratar péliza de seguro,

con compafia legalmente autorizada para ello, contra terremoto,
inundacion, explosion, incendio y con cobertura por danos a terceras
personas, cubriéndose el importe de la prima en proporcion al indiviso
que corresponda a cada una de ellas, previo acuerdo de la Asamblea
General y lo establecido en el Reglamento Interno; y

IX. El Reglamento Interno del Condominio, y en su caso conjunto
condominal, el cual, no debera contravenir las disposiciones de esta Ley,
su Reglamento y otros ordenamientos juridicos aplicables.

Observandose al apendice de la Escritura, se agregue debidamente certificados
por Notario Publico, las memorias tecnicas, los planos generales y los planos tipo
de cada una de las unidades de propiedad privativa, correspondientes a las
instalaciones hidraulicas, electricas, estructurales, gas y areas comunes cubiertas
y descubiertas asi como jardines, cajones de estacionamiento, oficinas, casetas,
bodegas, subestaciones, plantas de bombeo y tratamiento, cisternas y cualquier
otra propiedad o instalaciéon del condominio.

Invariablemente el Reglamento Interno debera contener reglas de
aprovechamiento de areas comunes tratandose de personas usuarias que ocupen
el inmueble en virtud de utilizar plataformas digitales de alojamiento temporal de
vivienda, contemplando, en su caso, cuotas diferenciadas para las personas
condominas que por propio derecho decidan utilizar suinmueble de esa forma.

Los condominos que utilicen su unidad de vivienda para arrendarlo en alojamiento
temporal de vivienda deberan garantizar el acceso a las medidas necesarias de
Gestion de Riesgos y Proteccion Civil.

222



DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

‘1

S Temistocl JI]S![UI A pEELE
%5 g vﬁtls, );\72 |V'“A10b<)—| DIAZ DE LEON

I LEGISLATURA DIPUTAD O .:_II/A TéMOC Diputada del Congreso de 1a Ciudad

Articulo 13. La Escritura Constitutiva del Régimen de Propiedad en Condominio de
Inmuebles, asi como los contratos de traslacion de dominio y demas actos que
afecten la propiedad o el dominio de estos inmuebles, ademas de cumplir con los
requisitos y presupuestos de esta Ley, deberan inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad.

Asimismo, el Registro Publico de la Propiedad debera garantizar al condominio de
interés social o popular que el acceso a las Escrituras Publicas sean de caracter
gratuito, publico y se encuentren digitalizadas en medios accesibles y oficiales.

Articulo 14. Cualquier modificacion a la Escritura Constitutiva y su Reglamento
Interno, o a la extincion voluntaria del Régimen de Propiedad en Condominio, se
acordara en Asamblea General Extraordinaria, a la que deberan asistir la mayoria
simple de las personas condéminas y requerira de un minimo de votos que
representen el 50% mas 1 de personas condéminas y del valor total del condominio
para que sean validas sus resoluciones.

La extincion del Régimen de Propiedad en Condominio debera constar en escritura
publica e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad en un término no mayor
a seis meses.

Todo instrumento aqui mencionado debera notificarse a la Procuraduria.

Articulo 15. En toda escritura publica que contenga un contrato de adquisicion de una
unidad de propiedad privativa, el Notario Plblico hara constar que se entrego a la
persona interesada una copia simple de la Escritura Constitutiva y Reglamento
Interno y edicion impresa o en archivo electronico de esta Ley, asimismo, hacer
constar que le fueron leidos a la persona interesada sus derechos y obligaciones y
los articulos 9, 21, 35,76y 77 de esta Ley.

Titulo Segundo. De los condominios de interés social o popular
Capitulo Unico

Articulo 16. Los condominios o conjuntos condominales de interés social o popular
son aquellos que por las caracteristicas socioeconémicas de sus habitantes seran
puestos como prioritarios para la aplicacion de programas, recursos Yy
presupuestos de la Administracion Publica y de las Alcaldias destinados a la
construccion, operacion, mantenimiento o mejoramiento de la infraestructura
urbana, de servicios y condiciones del inmueble.
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Los condominios o conjuntos condominales de interés social o popular seran
reconocidos como tales de acuerdo con la legislacion federal y local en la materia;
y por la autoridad correspondiente de acuerdo con los criterios que esta expida.

Articulo 17. La Administracion Publica y las Alcaldias en ejercicio de los principios
de corresponsabilidad y participaciéon con las personas condominas y poseedoras,
garantizaran hasta el maximo de recursos disponibles a través de los programas
sociales, presupuestos y subsidios, la habitabilidad y sustentabilidad de los bienes
y areas de uso comun de los condominios que obtengan su registro de Vivienda de
Interés Social o Popular ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Para ser sujetos de los beneficios determinados en el parrafo anterior:

l. Se debera acreditar estar constituido ante la autoridad correspondiente en
Régimen de Propiedad en Condominio, para lo cual, la Administracion
Publica garantizara acceso a la Escritura Publica conforme lo establecido
por el ultimo parrafo del articulo 13 de esta Ley;

Il. Contar con la organizacion interna establecida en esta Ley y su Reglamento,
presentando para ello copia de la Escritura Constitutiva, Reglamento Interno,
el acta de asamblea que aprueba el programa a aplicar y;

lll. El registro correspondiente que acredite la constitucion de la persona
administradora del condominio.

En estos condominios, la Procuraduria debera brindar asesoria juridica y para la
transparencia, acceso a la informaciéon y rendicion de cuentas, y orientara a su
administracion y a las personas condéminas y poseedoras que lo requieran para
cualquier tramite y acciéon legal ante las Alcaldias y demas autoridades de la
Administracion Publica, asi como para coadyuvar al funcionamiento de la
organizacion interna establecida en esta Ley, incluidas las administraciones
convencionales y las asambleas u organismos por seccion o grupo a que se refiere
al articulo 41 de esta Ley.

De igual manera y a peticion de su administracion, Comité de Vigilancia o el 10%
de las personas condéminas o poseedoras, la Procuraduria realizara auditorias a la
administraciéon condominal o actualizara el padron de unidades de propiedad
privativa y personas condominas mediante los folios reales del Registro Publico de
la Propiedad o los humeros de cuenta de la subdirecciéon de catastro de la
Secretaria de Finanzas de la Ciudad.

Articulo 18. Los condominios de interés social o popular podran, sin menoscabo de
su propiedad y por medio de su persona administradora, Comité de Vigilancia, o por
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el 10% de personas condéominas o poseedoras en caso de no contar con
administracion:

| Solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda su inclusion dentro
de la clasificacion de vivienda de interés social y popular para el pago de
cualquier servicio o impuesto cuya cuota esté sujeta a una clasificacion
economica; la Secretaria respondera sobre la procedencia o no de la
solicitud en un plazo maximo de 30 dias; de no ser contestada en dicho
plazo sera considerada con resultado en sentido afirmativo;

ll.  Solicitar a las Alcaldias y demas autoridades de la Administracion Publica
su incorporacion a los programas y proyectos de la Administracion Publica
para el mejoramiento de las areas y bienes comunes de conformidad con
esta Ley, y a fin de costear las obras y reparaciones, asi como para
implementar acciones en materia de gestion integral de riesgos y proteccion
civil en casos que pongan en peligro la vida o integridad fisica de las personas
condéminas o poseedoras;

Il De conformidad con el articulo 78, fraccion lll de esta Ley, solicitar a la
Alcaldia la verificacion administrativa cuando se realicen obras. Habiendo
transcurrido los 10 dias y ésta no ha contestado, emita medidas para evitar que
continue la obra o cuando se haya emitido la resolucion administrativa hacerla
cumplir conforme a sus facultades.

Articulo 19. En las Asambleas Generales de condominios de interés social o popular,
podra haber votacion econdmica a mano alzada, votacidén nominal o votacion secreta.
A cada unidad de propiedad privativa correspondera un voto y una cuota igual,
independientemente del tamano de la vivienda.

Cuando en un condominio de interés social 0 popular también existan unidades de
propiedad privativa de uso diferente al habitacional, la Asamblea General determinara
el importe de sus cuotas con base al porcentaje de indiviso que representen o de
acuerdo a criterios comerciales.

En los condominios y unidades habitacionales de interés social o popular que tengan
0 No una administracion registrada, cuando existan asambleas por usos y costumbres
o administraciones convencionales o comunitarias por grupo o seccion u otra forma
tradicional de organizacion, y de conformidad con los articulos 30 fraccion Il y 37 de
esta Ley, las personas condominas de un edificio, manzana, entrada, médulo o
cualquier area, podran disponer el pago de cuotas en términos de la fraccion VIl del
articulo 33 de esta Ley por acuerdo de la mayoria respectiva de propietarias e
intereses.
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De conformidad con el parrafo anterior y con lo establecido en el articulo 57 y demas
del Capitulo de las Cuotas y Obligaciones Comunes de esta Ley, y de acuerdo al
articulo 944 del Codigo Civil, las personas condéminas de un grupo o seccion tienen
el derecho para obligar a los participes a contribuir a los gastos comunes y podran
convenir la ejecucion de sanciones en términos de los articulos 78, 79 y demas del
Titulo Séptimo de esta Ley, por lo que la Procuraduria y las autoridades
correspondientes reconoceran la representatividad que acredite la mayoria
respectiva.

Articulo 20. La Administracidon del condominio, colocara mensualmente en lugares
visibles del mismo o en los lugares establecidos en el Reglamento Interno, los estados
de cuenta del condominio, que mostraran:

a) Eltotal de ingresos y egresos por rubro;

b) El monto de las cuotas pendientes de pago;

c) Elsaldo contable, y

d) Larelacidon de personas morosas con el monto de sus cuotas pendientes de pago.

De la misma manera, informara la aplicacion de recursos en las areas y bienes de uso
comun, asi como de la gjecucion de programas, presupuestos, subsidios y otras
acciones donde intervino la Administracion Publica.

La notificacion de las convocatorias para Asamblea General, se entregara en el
domicilio de las personas condominas o sera colocada en lugares visibles en todas
las secciones, edificios y entradas del condominio y en los sitios que senale el
Reglamento Interno, excepto para las asambleas que traten asuntos relativos al
dominio, la escritura o el reglamento del inmueble, en téerminos de la fraccion Il del
articulo 36 de esta Ley, para las que se convocara personalmente.

Las personas condéminas o poseedoras que trabajen, hagan cualquier servicio
remunerado o sean proveedoras de la administracion tendran suspendido su
derecho a voto, a convocar y formar parte de la asamblea y a ser electos como
persona administradora o integrante del Comité de Vigilancia, hasta que termine
su relacion laboral o comercial con la administracion.

Titulo Tercero. De la persona condémina, de su unidad de propiedad privativa 'y de
las areas y bienes de uso comun.
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Capitulo |. De los derechos de las personas condominas y su unidad de propiedad

privativa

Articulo 21. Se entiende por persona condémina aquella propietaria de una o mas
unidades de propiedad privativa en un condominio.

Se consideraran como partes integrantes del derecho de propiedad y de uso
exclusivo de la persona condémina los elementos anexos que le correspondan, tales
como cajones de estacionamiento, cuarto de servicio, jaulas de tendido, lavaderos y
cualquier otro que no sea elemento de areas y bienes de uso comun y que forme
parte de su unidad de propiedad privativa, segun la Escritura Constitutiva, y eéstos no
podran ser objeto de enajenacion, embargo, arrendamiento o comodato en forma
independiente.

Articulo 22. Las personas condéminas tienen los siguientes derechos:

VI.

VII.

VIII.

El derecho de copropiedad sobre las areas y bienes de uso comun sera
proporcional al indiviso de su unidad de propiedad privativa, fijada en la
Escritura Constitutiva del condominio;

Derecho del uso de todos los bienes comunes, incluidas las areas verdes y
gozar de los servicios e instalaciones generales, conforme a su naturaleza y
destino, sin restringir o hacer mas gravoso el derecho de los demas; gozaran
de este derecho las personas poseedoras y habitantes del condominio;
Contar con el respeto de las demas personas condominas, poseedoras y
habitantes en general sobre su unidad de propiedad privativa;

Participar con voz y voto en las Asambleas Generales del condominio, de
conformidad con el articulo 37 de la presente ley;

Formar parte de la Administracion del condominio en calidad de persona
Administradora; y en su caso con la misma retribucion y responsabilidad de la
Administradora profesional, excepto la exhibicion de la fianza;

Solicitar a la Administracion informacion respecto al estado que guardan los
fondos de mantenimiento, administracion y de reserva;

Acudir ante las autoridades competentes y la Procuraduria para solicitar su
intervencion por violaciones a la presente Ley, su Reglamento, al Reglamento
Interno, de los conddminos, poseedores y/o autoridades al interior del
condominio;

Denunciar ante las autoridades competentes, hechos posiblemente
constitutivos de algun delito, en agravio del condominio o conjunto
condominal;

Cada propietaria podra realizar las obras y reparaciones necesarias al interior
de su unidad de propiedad privativa, quedando prohibida toda modificacion o
innovacion que afecte la estructura, muros de carga u otros elementos
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esenciales del edificio o que puedan poner en peligro la estabilidad, seguridad,
salubridad o comodidad del mismo; de conformidad con las leyes y
reglamentos correspondientes; y

X. El derecho de preferencia respecto de la compra y venta de una o varias
unidades de propiedad privativa, se sujetara a lo dispuesto en el Codigo Civil
para el Distrito Federal.

En caso de controversia derivada de la interpretacion de este articulo, podran
solicitar las partes la asistencia de la Procuraduria, sin perjuicio de acudir a los
Tribunales competentes.

Los derechos y obligaciones de las personas condéminas se regiran por las
disposiciones de la presente Ley, su Reglamento, del Codigo Civil para el Distrito
Federal, las de otras leyes aplicables, asi como por la Escritura Constitutiva del
Régimen el contrato de traslacion de dominio y por el Reglamento Interno del
condominio que se trate.

Articulo 23. Cuando una persona condémina no ejerza sus derechos o renuncie a
usar determinadas areas y bienes de uso comun, no es causa excluyente para cumplir
con las obligaciones que le impone esta Ley, su Reglamento, la Escritura Constitutiva,
el Reglamento Interno y demas disposiciones legales aplicables.

Capitulo Il. De las obligaciones de las personas condominas

Articulo 24. Las personas condominas, poseedoras y habitantes en general tienen las
siguientes obligaciones y prohibiciones:

. Liquidar de manera regular las cuotas ordinarias y extraordinarias con el fin
de garantizar la habitabilidad del condominio;

Il. Obligacion de cuidar areas verdes; Si existiera una afectacion a las areas
verdes, la persona administradora, condémina o poseedora deberan dar
aviso a la Procuraduria Ambiental,

Ill.  No destinarla a usos distintos a su destino, ni hacerla servir a otros objetos
que los contenidos expresamente en su Escritura Constitutiva;

IV.  No realizar acto alguno que afecte la tranquilidad de las demas personas
condominas y/o poseedoras, que comprometa la estabilidad, seguridad,
salubridad y comodidad del condominio, o incurrir en omisiones que
produzcan los mismos resultados;

V. Efectuar todo acto, en el exterior o en el interior de su unidad de propiedad
privativa, que impida o haga ineficaz la operacion de los servicios comunes e
instalaciones generales, estorbe o dificulte el uso de las areas y bienes de uso
comun incluyendo las areas verdes o ponga en riesgo la seguridad o
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tranquilidad del condominio; asi como abrir claros, puertas o ventanas, entre
otras, que afecten la estructura, muros de carga u otros elementos esenciales
del edificio o que puedan perjudicar su estabilidad, seguridad, salubridad o
comodidad;

En uso habitacional, realizar obras y reparaciones en horario nocturno, salvo
los casos de fuerza mayor.
Para el caso de uso comercial o de servicios, industrial o mixto, la Asamblea
General acordara los horarios que mejor convenga al destino del condominio
0 conjunto condominal,

No delimitar con cualquier tipo de material o pintar sefalamientos de
exclusividad, como techar o realizar construcciones que indiquen exclusividad
en el area de estacionamiento de uso comun o en cualquier otra area de
destino comun del condominio, salvo que sean ajustes razonables en
espacios y rampas de acceso destinados para personas con discapacidad y
que cuenten con los permisos correspondientes;

Derribar, transplantar, podar, talar u ocasionar la muerte de uno o mas arboles,
cambiar el uso o naturaleza de las areas verdes, ni aun y por acuerdo que se
haya establecido en la Asamblea General, lo anterior de conformidad con lo
establecido en la Ley Ambiental del Distrito Federal, Codigo Penal del Distrito
Federal y en la Escritura Constitutiva del condominio; sin embargo, en caso de
que los arboles representen un riesgo para las construcciones o para el
condominio, o bien se encuentren en malas condiciones fitosanitarias de
acuerdo al dictamen de la Secretaria del Medio Ambiente, se determinaran las
acciones mas convenientes a realizar.

La inobservancia a esta fraccion y en caso que una area verde sufra
modificacion o dano, la persona Administradora o poseedora debera dar
aviso a la Procuraduria Ambiental; sin perjuicio de los procedimientos
establecidos en la Procuraduria;

No delimitar con cualquier tipo de material o pintar senalamientos de
exclusividad, como techar o realizar construcciones que indiquen exclusividad
en el area de estacionamiento, de uso comun o en cualquier otra area de
destino comun del condominio, excepto las areas verdes las cuales si podran
delimitarse para su proteccion y conservacion preferentemente con
vegetacion arborea y/o arbustiva, segun acuerde la Asamblea General o quien
estos designen; salvo los destinados para personas con discapacidad,;

No hacer uso de los cajones de estacionamiento y areas de uso comun, para
fines distintos;

No realizar cualquier tipo de obra o construccion en la unidad de propiedad
privativa o en las areas de uso comun, en contraposicion a la descripcion,
uso y caracteristicas generales y especificas que constan en la escritura
constitutiva del régimen condominal, y
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Xll.  No ocupar ni utilizar de manera exclusiva areas o bienes de uso comun,
impedir por cualquier medio su aprovechamiento por otros condominos,
modificar o desvirtuar su uso en cualquier sentido, ya sea para extender su
unidad de propiedad privativa o para cualquier otro acto de posesion, uso
exclusivo con o sin fines de lucro, privatizacién, enajenacion,
desapoderamiento o despojo.

Para el caso de la fraccion |, se aplicara la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de
México conforme el articulo 89 de esta ley y de manera supletoria para las
fracciones Il a la XlI, y demas leyes aplicables.

Para el caso de las fracciones Xl y Xll la persona administradora, Comité de
Vigilancia o cualquiera condémina o poseedora podra actuar de conformidad con
el Codigo Penal, el Codigo Civil, esta Ley y demas normatividad aplicable.

En el caso de la realizacion de obras éstas podran llevarse a cabo solamente si en
Asamblea General existe acuerdo unanime de las personas condéminas, excepto en
las areas verdes, y en el ultimo caso, ademas, se indemnizara de haber afectados a su
plena satisfaccion.

La persona infractora de estas disposiciones sera responsable del pago de los gastos
que se efectuen para reparar las instalaciones o restablecer los servicios de que se
trate y estara obligada a dejar las cosas en el estado en que se encontraban, asimismo
respondera de los danos y perjuicios que resulten, y se hara acreedora a las sanciones
previstas en la presente ley; sin perjuicio de las responsabilidades del orden civil o
penal en que puedan incurrir.

La Procuraduria podra intervenir a peticion de parte en el ambito de sus atribuciones,
asi como la Procuraduria Ambiental.

Capitulo lll. De la persona poseedora

Articulo 25. En el Régimen de Propiedad en Condominio, la persona poseedora es
aquella que ejerce sobre la cosa un poder de hecho conforme lo establecido por
el articulo 790 del Codigo Civil para el Distrito Federal.

Articulo 26. En el régimen condominal, la persona poseedora en virtud de un acto
juridico en calidad de usufructuaria, arrendataria, acreedora pignoraticia,
depositaria, u otro titulo analogo, conforme a lo establecido en el articulo 791 del
Caodigo Civil, tendra los derechos y obligaciones de la persona condémina, siempre
en beneficio del mantenimiento y buen estado de las areas y bienes de uso comun.
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Articulo 27. La persona poseedora cuya calidad emane de contrato o convenio
tendra derecho avozy voto en las Asambleas Generales conforme a lo establecido
en las clausulas del contrato o convenio celebrado entre las partes. Si la persona
propietaria condomina no estableciera clausulas contractuales al respecto, la
persona poseedora podra ejercer su derechos sin ser necesaria carta poder simple
o cualquier otra formalidad que le faculte a opinar y determinar conforme a lo
establecido por el articulo 37, fraccion lll de la presente Ley sobre las cuotas
ordinarias y extraordinarias, nombramiento de la persona Administradora
condoémina o contratacion de la Administracion profesional.

Por lo anterior, haran oportunamente las notificaciones correspondientes a la
Administracion y a la Asamblea General mediante documento firmado por ambas
partes.

Las personas poseedoras no podran nombrar representantes legales que los
representen en las Asambleas Generales, no podran modificar la escritura
constitutiva, reglamento interno o ejercer cualquier otro derecho reservado a la
persona condémina en su calidad de propietaria.

Articulo 28. EL acreedor pignoraticio, el tercero conforme al articulo 2859 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal u otra figura analoga, tiene la obligacion de
cubrir las cuotas ordinarias y extraordinarias de mantenimiento, estipuladas por la
Asamblea General mientras se mantenga la posesion de la unidad de propiedad
privativa.

Lo anterior, sin perjuicio para el acreedor de lo estipulado en el articulo 2985,
fraccion Il del Cédigo citado.

Articulo 29. Es obligacion de las personas poseedoras salvaguardar el buen estado
e integridad de la unidad privativa y areas de uso comun en el ejercicio de los
derechos otorgados por la presente Ley.

Las personas poseedoras que no atiendan las disposiciones de esta Ley y demas
aplicables, se haran acreedoras a las mismas sanciones que las personas
condominas. Lo anterior sin perjuicio para el condémino de ejercer otras acciones
legales conforme a esta Ley y demas legislacion aplicable en caso de
incumplimiento de las obligaciones y dafo patrimonial.

Capitulo IV. De las areas y bienes de uso comun
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Articulo 30. Son objeto de propiedad comun:

|, El terreno, los cimientos, estructuras, muros de carga, fachadas, techos y
azoteas de uso general, sotanos, porticos, galerias, puertas de entrada,
vestibulos, corredores, escaleras, elevadores, patios, areas verdes, senderos,
plazas, calles interiores, instalaciones deportivas, de recreo, los lugares
destinados a reuniones sociales, asi como los espacios senalados para
estacionamiento de vehiculos incluido de visitas, excepto los sehalados en la
Escritura Constitutiva como unidad de propiedad privativa;

ll.  Los locales, infraestructura, mobiliario y documentacion, destinados a la
administracion, porteria y alojamiento del personal de porteria y vigilancia;
mas los destinados a las instalaciones generales y servicios comunes;

. Las obras, aparatos mecanicos, eléctricos, subestacion, bombas, motores,
fosas, pozos, cisternas, tinacos, camaras y monitores, luminarias, montacargas,
incineradores, extintores, hornos, canales, redes de distribucion de agua,
drenaje, calefaccion, aire acondicionado, electricidad y gas; los locales y zonas
de carga y descarga, obras de seguridad, de ornatos, acopio de basuray otras
semejantes, con excepcidon de las que sirvan a cada unidad de propiedad
privativa, que asi lo estipule la Escritura Constitutiva;

V. Los recursos, equipo, muebles e inmuebles derivados de donaciones o
convenios o acciones de cualquier origen, asi como de la aplicacion de
programas sociales, subsidios u otras acciones de la Administracion Publica; y

V.  Cualesquiera otras partes del inmueble o instalaciones del condominio no
mencionados que se resuelvan por acuerdo de Asamblea General o que se
establezcan con tal caracter en la Escritura Constitutiva y/o en el Reglamento
Interno del Condominio.

Las personas conddominas vigilaran y exigirdn a la persona Administradora
mediante el Comité de Vigilancia, la Asamblea General, la Asamblea General de
personas administradoras o la asamblea respectiva, que se lleve un inventario
completo y actualizado de todos los objetos, bienes muebles e inmuebles propiedad
del condominio, asi como de los que en lo sucesivo se adquieran o se den de baja.

Todos los bienes, material, equipo, instalaciones y demas que se utilicen en el
condominio para su administracion, mantenimiento, limpieza, operacion,
seguridad, vigilancia o para cualquier otro tipo de actividad, asi como la
infraestructura para el suministro y generacion de servicios, seran propiedad del
condominio aun y que las adquiera o facture a su nombre una persona moral o
fisica a cargo de la administracion, independientemente de los recursos o acciones
con que hayan sido obtenidas.

Los bienes de propiedad comun no podran ser objeto de posesion y/o usufructo
exclusivo de personas conddéminas, poseedoras o terceras y en ningun caso podran
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enajenarse a una persona particular ni integrar o formar parte de otro régimen
condominal, a excepcion de los bienes muebles que se encuentren en desuso, previa
aprobacion de la Asamblea General.

Articulo 31. Seran de propiedad comun, solo entre las unidades de propiedad
privativa colindantes, los entrepisos, muros y demas divisiones que compartan entre
Si.

De tal manera, que la realizacion de las obras que requieran estas areas comunes, asi
Ccomo su costo, sera a cargo de las personas condéminas o poseedoras colindantes,
siempre y cuando no deriven de un dano causado por una de estas personas
propietarias o usuarias, caso en el cual la reparacion o restitucion respectiva se
hara a su cargo.

En los condominios de construccion vertical, las obras que requieran los techos en
su parte exterior y los sétanos, seran por cuenta de todas las personas condéminas
del edificio o inmueble respectivo, asi como la reparacion de desperfectos
ocasionados por sismos, hundimientos diferenciales o por cualquier otro
fenomeno natural.

Articulo 32. En todos los condominios, sean de estructura vertical, horizontal o
mixta, ninguna persona condémina, independientemente de la ubicacion de su
unidad de propiedad privativa, podra tener mas derecho que el resto de las personas
condoéminas en las areas comunes.

Las personas condominas o poseedoras de planta baja no podran hacer obras,
ocupar para su uso exclusivo o preferente sobre las demas personas condéminas,
los vestibulos, sotanos, jardines, patios, ni otros espacios de tal planta considerados
como areas y bienes de uso comun, incluidos los destinados a cubos de luz.
Asimismo, las personas condoéminas o poseedoras del ultimo piso no podran ocupar
la azotea ni elevar nuevas construcciones. Las mismas restricciones son aplicables a
las demas personas condominas o poseedoras del inmueble.

En el caso que las personas condéminas o cualquiera poseedora hagan caso omiso
a los articulos de este capitulo o cualquier otro precepto relativo a las areas y
bienes comunes, la persona Administradora, condémina o cualquiera poseedora
debera solicitar la intervencion de la Alcaldia correspondiente de conformidad con
lo senalado con el articulo 78 de esta Ley.
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Articulo 33. Para la ejecucion de obras en las areas y bienes de uso comun e
instalaciones generales, se observaran las siguientes reglas:

V.

Las obras necesarias para mantener el condominio en buen estado de
seguridad, estabilidad y conservacion, y para que los servicios funcionen
normal y eficazmente, se efectuaran por la persona Administradora previa
manifestacion de construccion tipo B o C, en su caso, de las autoridades
competentes de la administracion publica, de conformidad con la Asamblea
General, con cargo al fondo de gastos de mantenimiento y administracion
debiendo informar al respecto en la siguiente Asamblea General. Cuando este
fondo no baste o sea preciso efectuar obras no previstas, la persona
Administradora convocara a Asamblea General Extraordinaria, a fin de que,
conforme lo prevenga el reglamento, resuelva lo conducente;

Para realizar obras nuevas, excepto en areas verdes, que no impliquen la
modificacion de la Escritura Constitutiva, ni de las areas y bienes comunes
del condominio en términos de su valor, estructura, uso o caracteristicas
generales, y que tampoco cambien su destino, especificaciones, ubicacion,
medidas, componentes y colindancias, y se traduzcan en mejor aspecto o
mayor comodidad, servicios e instalaciones mas modernos y eficientes o
menos onerosos; se requerira acuerdo aprobatorio de la mayoria de las
personas condominas y de la mayoria de intereses mediante Asamblea
General Extraordinaria, en términos de los articulos 945 y 947 del Cédigo
Civil y articulo 40 de esta Ley; si las obras aumentan el valor del condominio
o alteran de cualquier manera los bienes de propiedad comun, también se
debera acordar la modificacion obligatoria de la Escritura Constitutiva.

En caso de falta de Administracion, las reparaciones o reposiciones urgentes
en los bienes y servicios comunes podran ser efectuados por cualquiera de las
personas condominas, los gastos que haya realizado seran reembolsados
repartiendo el costo en partes iguales entre todas, previa autorizacion del
comité de vigilancia e informando detalladamente en la Asamblea General
siguiente;

Los gastos que se originen con motivo de la operacion, reparacion,
conservacion y mantenimiento de las instalaciones y servicios generales, asi
como de las areas o bienes comunes, seran cubiertos por todas las personas
condominas conforme a lo establecido en el articulo 57 de esta Ley e
informando detalladamente en la Asamblea General siguiente;

Los gastos que se originen con motivo de la operacion, reparacion,
conservacion y mantenimiento de las instalaciones y servicios generales
destinadas unicamente a servir a una seccion del condominio seran cubiertos
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por todas las personas condéminas de esa seccion, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 57 de esta Ley; y

VI. Tratandose de los gastos que se originen por la prestacion del servicio de
energia eléctrica, agua y otros en las areas o bienes comunes se cubriran de
acuerdo a lo establecido en las fracciones IV y V de este articulo. La
proveedora o prestadora del servicio incluira la cantidad respectiva en la
factura o recibo que individualmente expida a cada persona condémina por
el servicio en su unidad de propiedad privativa.

Articulo 34. Las Alcaldias y demas autoridades de la Administracion Publica, en casos
urgentes o que pongan en peligro la vida, integridad fisica o el patrimonio de los
condéminos o poseedores, podran instrumentar acciones de proteccion civil,
seguridad ciudadana, administracion de justicia, salud, medio ambiente,
abastecimiento de agua potable y otras materias. Sin menoscabo de la propiedad o
dominio de las personas condéminas y sin contravenir esta Ley y los ordenamientos
juridicos aplicables.

Del mismo modo, las Alcaldias y autoridades de la Administracion Publica, estan
obligadas a destinar los recursos necesarios y suficientes para apoyar a los
condominios de interés social o popular en los ajustes razonables para garantizar
la accesibilidad y movilidad de las personas con discapacidad que habitan los
mismos.

Lo anterior bastara con la peticidon de una persona condomina o poseedora, Comité
de Vigilancia o persona Administradora; sin que ello impida que la misma Asamblea
General contrate servicios profesionales para estos fines.

Articulo 35. Las personas condominas que tengan créditos en su propiedad
privativa por concepto de cuotas de mantenimiento, administracion,
extraordinarias y/o fondo de reserva, intereses moratorios, y demas cuotas que la
Asamblea General determine, y que no hayan sido cubiertos, en caso de venta,
renta o cesion de derechos, se transmitiran los cargos de dichos créditos a la nueva
persona condémina, y debera constar en el instrumento mediante el cual se
adquiera la propiedad.

Dichos créditos se cubriran preferentemente y sus titulares gozaran en su caso del
derecho que establece en su favor el articulo 2993 fraccion X, del Cédigo Civil del
Distrito Federal.
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Titulo Cuarto. De las Asambleas y tipos de organizacion de los condominios

Capitulo I. De las facultades de la Asamblea General

Articulo 36. Esta Ley, su Reglamento, la Escritura Constitutiva y el Reglamento Interno
del condominio, son los que establecen las caracteristicas y condiciones para su
organizacion y funcionamiento social.

EL Organo Maximo del condominio es la Asamblea General.

Las Asambleas Generales por su tipo podran ser ordinarias y extraordinarias:

Las Asambleas Generales Ordinarias: Se celebraran cada seis meses teniendo
como finalidad informar el estado que guarda la administracion del
condominio, asi como tratar los asuntos concernientes al mismo; y

Las Asambleas Generales Extraordinarias: Se celebraran cuando haya asuntos
de caracter urgente que atender y cuando se trate de los siguientes asuntos:
a) Cualquier modificacion a la Escritura Constitutiva del condominio o su
Reglamento Interno de conformidad con lo establecido en esta Ley;

b) Para la extincidon voluntaria del Regimen;

c) Para acordar la realizacion de obras que modifiquen las areas y bienes
comunes o acciones que alteren el dominio del inmueble y en el mismo acto
disponer los cambios procedentes en la escritura constitutiva, y

d) Para acordar lo conducente en caso de destruccion, ruina o reconstruccion
del régimen condominal.

Articulo 37. Las Asambleas Generales se regiran por las siguientes disposiciones:

Seran presididas por quien designe la Asamblea General y contaran con una
persona secretaria cuya funcion sera desempenada por la persona
Administradora o a falta de ésta, por disposicion expresa sobre el particular
segun el Reglamento Interno o por quien nombre la Asamblea General y sus
personas escrutadoras sefialadas por la misma;

Las resoluciones de la Asamblea General se tomaran por mayoria simple de
votos, excepto en los casos en que la presente Ley, la Escritura Constitutiva o
Reglamento Interior establezcan una mayoria especial; las personas
condominas y poseedoras presentes con derecho a voz y voto o sus
representantes legales, deberan firmar en la lista de asistencia que se anexa
en el Libro de Actas de Asamblea, para ser consideradas como parte del
quoérum de la misma;

Cada persona conddmina contara con un numero de votos igual al porcentaje
de indiviso que su unidad de propiedad privativa represente del total del valor
del condominio establecido en la Escritura Constitutiva. Salvo lo dispuesto en
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VI.

VII.

VIII.

el Titulo Segundo de esta Ley relativo a los condominios de interés social o
popular;

La votacion sera personal y directa. El reglamento interno del condominio
podra facultar la representacion con carta poder simple, pero en ningun caso
una sola persona podra representar a mas de dos personas condéminas. En
ningun caso la persona Administradora podra representar a una condémina
en las asambleas generales y las personas poseedoras tampoco podran
nombrar representacion:;

La persona Administradora o integrantes del Comité de Administracion que
resulten electas deberan acreditar a la Asamblea General el cumplimiento de
sus obligaciones respecto del condominio o conjunto condominal; desde el
inicio y durante la totalidad de su gestion;

En los casos de que solo una persona condémina represente mas del 50% de
los votos y las conddminas restantes no asistan a la Asamblea General, previa
notificacion de la convocatoria de acuerdo a esta Ley, la asamblea podra
celebrarse en los términos del articulo 38, fraccioén IV;

Cuando una sola persona condémina represente mas del 50% de votos y
asista el resto del valor total de votos del condominio se requerira, cuando
menos, la mitad de los votos restantes para que sean validos los acuerdos. De
no asistir cuando menos el 75% del valor total del condominio procedera la
segunda convocatoria de Asamblea General, en la cual, para que sean validos
los acuerdos se requerira cuando menos el 75% de los votos de las personas
asistentes. Cuando no se llegue a acuerdo valido, la persona condomina
mayoritaria o el grupo minoritario podra someter la discrepancia en los
terminos del Titulo Quinto, Capitulo IV, de esta Ley;

La persona secretaria de la Asamblea General deberad asentar el acta de la
misma en el Libro de Actas que para tal efecto haya autorizado la Procuraduria.
Las actas, por su parte, seran firmadas por la persona presidenta y la
secretaria, por las personas que integran el Comité de Vigilancia que asistieren
y las condominas que asi lo soliciten.
Cuando se haya convocado legalmente a una Asamblea General de personas
condoéminas y no se cuente con el Libro de Actas, el acta podra levantarse en
fojas por separado, haciendo constar en ella tal circunstancia. El acta levantada
debera contener: Lugar, fecha, hora de inicio y de cierre, orden del dia, firmas
de los participantes, lista de asistentes, desarrollo y Acuerdos de Asamblea
General, hacieéndolo del conocimiento de la Procuraduria en un plazo ho mayor
a quince dias habiles; y

La persona secretaria tendra siempre a la vista de las asistentes el Libro de
Actas y la administradora les informara por escrito en un lapso de 7 dias
habiles a cada persona condémina y/o poseedora de las resoluciones que
adopte la Asamblea General.
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Si el acuerdo de la Asamblea General:

a) Modifica la Escritura Constitutiva del condominio, el acta se protocolizara
ante Notario Publico y se debera inscribir en el Registro Publico de la
Propiedad; y

b) Modifica el Reglamento Interno, el acta se protocolizara ante Notario
Publico, y ésta debera registrarse ante la Procuraduria.

Articulo 38. Las convocatorias para la celebracion de Asambleas Generales se haran
de acuerdo a las siguientes disposiciones:

La convocatoria debera indicar quien convoca y el tipo de Asamblea de que
se trate, fecha, hora y lugar en donde se realizara dentro del condominio, o en
su caso el establecido por el Reglamento Interno, incluyendo el orden del dia;
Las personas condéminas o sus representantes y poseedoras seran
notificadas de forma personal, mediante la colocacion de la convocatoria en
lugares visibles y en todas las entradas del condominio; o bien,
depositandola de ser posible en el interior de cada unidad de propiedad
privativa;

Podran convocar a Asamblea General de acuerdo a lo que establece esta Ley:

a) La persona Administradora;
b) EL Comite de Vigilancia;

¢) Si el condominio o conjunto condominal esta integrado de 2 a 120 unidades
de propiedad privativa podra convocar cuando menos el 20% del total de las
personas condéminas; cuando se integre de 121 a 500 unidades de propiedad
privativa se requiere que firme la convocatoria el 15%; y convoca el 10%
cuando el inmueble condominal sea mayor a las 501 unidades de propiedad
privativa; en todos los casos se debera acreditar la convocatoria ante la
Procuraduria; y

d) La Procuraduria, en los siguientes casos:
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1. Por resolucion judicial;

2. Por solicitud de al menos el 10% de las personas condéminas siempre y
cuando no exista administracion o la persona administradora y el comité de
vigilancia se nieguen a convocar.

Las personas condominas morosas e incumplidas segun informe de la
administracion no tendran derecho de convocar.

V.

VI

VII.

Cuando la Asamblea General se celebre en virtud de la primera convocatoria,
se requerird de una asistencia del 75% de las personas condéminas; cuando
se realice en segunda convocatoria el quorum se integrara con la mayoria
simple del total de condéminas. En caso de tercera convocatoria la Asamblea
General se declarara legalmente instalada con las personas conddéminas que
asistan y las resoluciones se tomaran por la mayoria de las presentes.
Las determinaciones adoptadas por las asambleas en los términos de esta Ley,
del Reglamento Interno del condominio y de las demas disposiciones legales
aplicables, obligan a todas las personas conddéminas, incluyendo a las
ausentes y disidentes.
Las convocatorias para la celebracion de la Asamblea General ordinaria, se
notificaran con siete dias naturales de anticipacion a la fecha de la primera
convocatoria. Entre la primera y la segunda convocatoria debera mediar un
plazo de treinta minutos; el mismo plazo debera transcurrir entre la segunda y
la tercera convocatoria;

En los casos de suma urgencia, se realizaran las convocatorias para Asamblea
General Extraordinaria con la anticipacion que las circunstancias lo exijan,
quedando sujetas en lo demas a las disposiciones de esta Ley y el Reglamento
Interno;

Cuando por la importancia del o los asuntos a tratar en la Asamblea General
se considere necesario, la persona Administradora, el Comite de Vigilancia o
las personas condominas de acuerdo a lo estipulado en la fraccion lll, inciso
¢, del presente articulo, podran solicitar la presencia de un Notario Publico o
de un representante de la Procuraduria; y

En el caso de las Asambleas Generales Extraordinarias senaladas en el
articulo 36 de esta Ley, las reglas para la fijacion de quérum y votacion, se
sujetaran a las mismas disposiciones que en cada caso determinen los
articulos correspondientes de la misma Ley.

Articulo 39. La Asamblea General tendra las siguientes facultades:

Reformar la Escritura Constitutiva del condominio y aprobar o reformar el
Reglamento Interno del mismo;
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VI

VIL.

VI

Nombrar, ratificar y remover liboremente a la persona Administradora
condomina, o administradora profesional, segun sea el caso, en los términos
de la presente Ley, su Reglamento, de la Escritura Constitutiva y del
Reglamento Interno;

Fijar la remuneracion de la persona administradora profesional o
condémina; lo cual quedara asentado en el acta de asamblea
correspondiente;

Precisar las obligaciones y facultades a cargo de la persona Administradora y
del Comité de Vigilancia que no estén reguladas por la presente Ley, frente
a terceras personas y respecto de las personas condéminas o poseedoras,
de conformidad a lo establecido en la Escritura Constitutiva y al Reglamento
Interno del condominio;

Establecer las cuotas a cargo de las personas condominas o poseedoras,
determinando para ello el sistema o esquema de cobro que considere mas
adecuado y eficiente de acuerdo a las caracteristicas del condominio.

Sobre dichas cuotas la Asamblea General podra determinar que se aplique
un interés legal por concepto de morosidad, de conformidad con el Codigo
Civil para el Distrito Federal.

El interés legal no es aplicable a los condominios o vivienda social o
popular, cuyo interés por morosidad debera ser igual al cero por ciento.

Nombrar y remover al Comite de Vigilancia y al Comité de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil,

Resolver sobre la clase y monto de la garantia o fianza que deba otorgar la
persona Administradora profesional respecto al fiel desempeno de su
funcion, y al manejo de los fondos a su cuidado. Esta fianza o garantia debera
garantizar al menos el equivalente a dos meses de cuotas de todas las
personas condominas;

Examinary, en su caso, aprobar los estados de cuenta semestrales que someta
la persona Administradora a su consideracion; asi como el informe anual de
actividades que rinda el Comité de Vigilancia;

Discutir y, en su caso, aprobar el presupuesto de gastos para el ano siguiente;
tratandose de condominios industriales y/o comerciales se debera asignar un
fondo para la contratacion de una péliza de seguro contra siniestros;

Instruir al Comité de Vigilancia o a quien se designe para proceder ante la
Procuraduria o autoridades competentes, cuando cualquier persona
Administradora o Administradoras infrinjan las disposiciones de esta Ley, su
Reglamento, el Reglamento Interno, la Escritura Constitutiva o cualquier
disposicion legal aplicable;
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Xl.

XIL.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

VI
VI

XIX.

XX.

Adoptar las medidas conducentes sobre los asuntos de interés comun que no
se encuentren comprendidos dentro de las funciones conferidas a la persona
Administradora;

Resolver sobre la restriccion de servicios de energia eléctrica, gas y otros, por
omision de pago de las cuotas a cargo de las personas condominas o
poseedoras, siempre que tales servicios sean cubiertos con dichas cuotas
ordinarias. No se podra restringir el servicio de agua potable;

Aprobar los criterios generales a los que se sujetara la persona
administradora para la contratacion a terceras personas de locales,
espacios o instalaciones de propiedad comun que sean objeto de
arrendamiento o comodato, asi como determinar anualmente el porcentaje
de los frutos o utilidades obtenidas que deberan aplicarse a cada uno de los
fondos del condominio.

Establecer los medios y las medidas para la seguridad y vigilancia del
condominio, asi como la forma en que deberan participar las personas
condominas o poseedoras, en esta actividad con apoyo eventual de la
autoridad;

Discutir la inversion de fondos establecidos en el articulo 63 de la presente
Ley;

Elegir y/o reelegir libremente a la persona Administradora condomina o
Administradora Profesional, segun sea el caso, en los términos de la presente
Ley, su Reglamento, de la Escritura Constitutiva y del Reglamento Interno.
Asimismo, podra revocar la designacion de la persona Administradora en el
caso de incumplimiento a lo establecido en el, y lo hara del conocimiento de
la Procuraduria, quien procedera a la cancelacion del registro correspondiente;
Determinar dias y horas para la celebracion de asambleas generales;
Mandatar la realizacion de auditorias ante personal profesional autorizado,
cuando se considere que existen inconsistencias o contradicciones en los
estados financieros presentados por la persona Administradora;

Solicitar la capacitacion de las personas integrantes de los Comites de
Vigilancia y de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, y

Las demas que le confieren la Escritura Constitutiva, el Reglamento Interno y
demas disposiciones aplicables.

Los acuerdos de la Asamblea General deberan de sujetarse a lo dispuesto en esta
Ley, su Reglamento, la Escritura Constitutiva, el Reglamento Interno y otras
disposiciones de orden publico.

Articulo 40. En la Asamblea General se suspenderan a las personas condominas o
poseedoras morosas los siguientes derechos:

Su derecho a voto, conservando siempre su derecho a voz.
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ll.  Su derecho a ser consideradas para el quérum de Asamblea.
. Su derecho a ser electas como persona administradora o integrante del
Comité de Vigilancia.

Para que proceda dicha suspension de derechos, la persona administradora
unicamente tendra que entregar a la Procuraduria el padron de personas
condominas morosas tres dias habiles antes de la Asamblea General.

Para efectos de esta Ley son personas morosas los siguientes casos:

I. La falta de pago de seis cuotas o mas para el fondo de mantenimiento y
administracion y el fondo de reserva;

Il. La falta de pago de una cuota extraordinaria de acuerdo a los plazos
establecidos; y/o

lll. Cuando por sentencia judicial o laudo administrativo debidamente
ejecutoriado, se haya condenado al pago de dafos a favor del condominio y este
no haya sido cubierto.

La suspension de derechos a las personas morosas no aplica para ninguna
Asamblea General que trate asuntos referentes a la escrituracion y dominio del
inmueble.

Articulo 41. Asi también, podran celebrarse otro tipo de asambleas, siempre sujetas a
la Asamblea General, y que se regiran y convocaran conforme a lo que establece
esta Ley, su Reglamento y el Reglamento Interno, como son:

l.- Las de personas administradoras, que se celebraran en el caso de un conjunto
condominal o en razén de haber adoptado una organizacion por secciones o
grupos, para tratar los asuntos relativos a los bienes de uso comun del conjunto
condominal o condominio; a estas asambleas correspondera una asamblea de las
personas que presiden los Comités de Vigilancia respectivos.

Il.- Las de seccion o grupo, que se celebraran cuando el condominio se compone
de diferentes edificios, alas, secciones, zonas, manzanas, entradas y areas en
donde se trataran asuntos de areas internas en comun que sélo dan servicio o
sirven a las mismas; sus determinaciones en ningun caso podran contravenir o
afectar las decisiones de la Asamblea General del condominio;

lll.- Las Asambleas Generales de personas condéminas del conjunto condominal, las
cuales seran opcionales a las asambleas de personas administradoras y de personas
que presiden los Comités de Vigilancia respectivos; y
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IV.- Las Asambleas de personas administradoras y de personas presidentas de
Comités de Vigilancia sesionaran juntas o por separado para elegir al Comité de
Administracion del Conjunto Condominal, asi como a la persona Coordinadora del
Comité de Vigilancia del Conjunto Condominal; si estas dos asambleas se retiinen
de manera conjunta, el quérum y la votacién contaran por separado, aunque a
nadie se restringira el derecho a voz. De igual modo, se podra tratar cualquier asunto
relacionado con las areas comunes del conjunto condominal.

Sin perjuicio de las disposiciones aplicables a las asambleas de personas
condoéminas, éstas podran acordar otros mecanismos y formas para tomar decisiones
y acuerdos para la mejor administracion de los condominios, de conformidad con la
mayoria de personas copropietarias del condominio, seccion o grupo respectivos
y en términos de los articulos 942, 944, 946, 947, 951 y demas relativos del Capitulo
VI del Cédigo Civil vigente.

ElL Comité de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil podra solicitar por
escrito la proporcion de cursos y talleres, capacitacion y sensibilizacion en la
materia, asi como el Programa Interno de Proteccion Civil a la autoridad
competente en la Ciudad de México, con la finalidad de profesionalizar su
quehacer en el interior del condominio.

Capitulo Il. De la Administracion condominal

Articulo 42. Los condominios seran administrados por la persona fisica o moral que
designe la Asamblea General en los términos de esta Ley, su Reglamento y el
Reglamento Interno. Cuando exista un impedimento material o estructural que
dificulte la organizacion condominal o las personas condominas tengan una forma
tradicional de organizacion, se podran nombrar administracion por edificios, alas,
secciones, zonas, manzanas, entradas y areas, y en aquellos casos en que el
condominio tenga mas de una entrada, las personas condéminas podran optar por
organizarse por acceso o modulo, siempre y cuando se trate de asuntos de areas
internas en comun que solo dan servicio a quienes habitan esa seccion del
condominio.

Se prohibe la organizacion fragmentada dentro de las secciones y si el acceso es
compartido por dos alas, no se permitira la organizacion separada de estas.
Articulo 43. Para desempenar el cargo de persona Administradora:

|, En el caso de la persona Administradora condémina, debera acreditar a la
Asamblea General el cumplimiento de sus obligaciones de persona
condomina desde el inicio y durante la totalidad de su gestion; y
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ll.  Enelcasode administracion profesional, ya sea persona fisica o moral, debera
celebrar contrato con el Comité de Vigilancia conforme a la Ley aplicable,
que presentara para su registro junto con la fianza correspondiente, asi como
la certificacion expedida por la Procuraduria y haber acreditado el curso para
personas Administradoras que imparte la Procuraduria en la materia.

En ambos casos, tendran un plazo maximo de treinta dias naturales posteriores a su
nombramiento para acreditar el curso de capacitacion o actualizacion de personas
Administradoras que imparte la Procuraduria.

El nombramiento de persona Administradora condomina o Administradora
profesional quedara asentado en el Libro de Actas de Asamblea y podra ser
protocolizado ante Notario Publico, se debera presentar para solicitar su registro
en la Procuraduria durante los quince dias habiles siguientes a la Asamblea
General que acordé su designacion, y la Procuraduria tendra el mismo plazo para
emitir el registro.

Toda persona que sea Administradora, o integrante del Comité en la materia,
tendra la obligacion de asistir a los cursos de capacitacion y actualizacion
impartidos por la Procuraduria.

El nombramiento como persona Administradora lo otorga la Asamblea General de
personas condéminas y tendra plena validez frente a terceros y todo tipo de
autoridades, siempre y cuando acredite su personalidad con su registro vigente
emitido por la Procuraduria.

Articulo 44. La remuneracion de la persona Administradora condémina o profesional
sera establecida por la Asamblea General debiendo constar en el acta de Asamblea.

Articulo 45. En el caso de construccion nueva en Régimen de Propiedad en
Condominio, la primera persona Administradora sera designada por quien otorgue
la escritura constitutiva del condominio.

Lo anterior sin perjuicio del derecho de las personas condéminas a convocar a
Asamblea General para destituir y designar a otra persona Administradora en
términos de la presente Ley y su Reglamento.

Articulo 46. La persona Administradora condéomina o profesional sera electa por un
ano, siempre que a consideracion del Comité de Vigilancia se haya cumplido en sus
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términos el contrato; cumplido este plazo cesaran todas sus atribuciones y
facultades.

La persona Administradora condomina o profesional podra ser reelecta en
tres periodos consecutivos y posteriormente en otros periodos no
consecutivos; y

Cuando la Asamblea General decida contratar servicios profesionales para
su administracion, se atendera a lo siguiente:

a) Se hara contrato por el término de un ano, y si alguna de sus clausulas no
se cumple a consideracion del Comité de Vigilancia, éste podra decidir su
rescision anticipada.

b) La administradora o el administrador profesional tendran un plazo no
mayor a quince dias naturales a partir de su eleccion, para entregar al
Comité de Vigilancia la fianza correspondiente.

c) En caso de reeleccion, se firmara un nuevo contrato anual y se renovara
la fianza correspondiente.

d) En caso de incurrir en irregularidades o incumplimiento de contrato, se
notificara a la Procuraduria que debera analizar la cancelacion del
certificado de administracion profesional.

Articulo 47. Correspondera a la persona Administradora:

VI.

Llevar un Libro de Actas de Asamblea de personas condéminas,
debidamente autorizado por la Procuraduria;

Cuidar y vigilar los bienes del condominio y los servicios comunes, promover
la integracion, organizacion y desarrollo de la comunidad. Entre los servicios
comunes estan comprendidos los que a su vez sean comunes con otros
condominios;

Representar y llevar las decisiones tomadas en la Asamblea General de las
personas condominas respectivos a las Asambleas de la Administracion;
Recabar y conservar los libros y la documentacion relacionada con el
condominio, mismos que en todo tiempo podran ser consultados por las
personas condominas;

Atender la operacion adecuada y eficiente de las instalaciones y servicios
generales;

Realizar todos los actos de administracion y conservacion que el condominio
requiera en sus areas y bienes de uso comun; asi como contratar el suministro
de la energia eléctrica y otros bienes necesarios para los servicios,
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VII.

VI

Xl.
XIL.

instalaciones y areas y bienes de uso comun, dividiendo el importe del
consumo de acuerdo a lo establecido en esta Ley;

Realizar las obras necesarias en los terminos de la fraccion | del articulo 33 de
esta Ley;

Difundir y ejecutar los acuerdos de la Asamblea General, salvo en lo que ésta
designe a otras personas para tal efecto;

Recaudar de las personas condéminas o poseedoras o que a cada una
corresponda aportar para los fondos de mantenimiento y administracion y el
de reserva, asi como el de las cuotas extraordinarias de acuerdo a los
procedimientos, periodicidad y montos establecidos por la Asamblea General
o por el Reglamento Interno; asi como efectuar los gastos que correspondan
con cargo a dichos fondos;

Efectuar los gastos de mantenimiento y administracion del condominio, con
cargo al fondo correspondiente, en los términos del Reglamento Interno;
Otorgar recibo por cualquier pago que reciba;

Entregar mensualmente a cada persona condémina un estado de cuenta del
condominio con el visto bueno del Comite de Vigilancia, recabando constancia
de quien lo reciba, que muestre:

a) Relacion pormenorizada de ingresos y egresos del mes anterior;

b) Dar el monto de las aportaciones y cuotas pendientes. La persona
Administradora tendra a disposicion de las condéminas que lo soliciten, una
relacion pormenorizada de las mismas; reservando por seguridad los datos
personales de las personas condéminas 0 poseedoras, que solo podran
conocer las personas que integran el Comité de Vigilancia o alguna autoridad
que los solicite de manera fundada y motivada;

c) Saldo de las cuentas bancarias, de los recursos en inversiones, con mencion
de intereses;

d) Relacion detallada de las cuotas por pagar a las personas proveedoras de
bienes y/o servicios del condominio;

e) Una relacion pormenorizada de las personas morosas y los montos de su
deuda.

Las personas conddéminas tendran un plazo de ocho dias contados a partir
del dia siguiente a la entrega de dicha documentacion, para formular las
observaciones u objeciones que considere pertinentes. Transcurrido dicho
plazo se considera que esta de acuerdo con la misma, a reserva de la
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aprobacion de la Asamblea General, en los términos de la fraccion VIII del
articulo 39;

Convocar a Asambleas Generales en los términos establecidos en esta Ley y
en el Reglamento Interno.
Es obligacion de la persona Administradora convocar a una Asamblea
General con siete dias de anticipacion al vencimiento de su encargo.
En caso de que la persona Administradora no cumpla con lo dispuesto en el
parrafo anterior, el Comiteé de Vigilancia seguira en sus funciones y convocara
a una Asamblea General para nhombrar nueva persona administradora en un
plazo maximo de treinta dias naturales después de que esta concluyera su
encargo.

Asimismo, en caso de fallecimiento de la persona Administradora o por su
ausencia por mas de un mes sin justificacion o previo aviso, el Comité de
Vigilancia convocara a asamblea en los mismos términos sefialados en el
parrafo anterior.

Excepcionalmente, cuando por causas de fuerza mayor o caso fortuito
evidente, no se hubiera convocado a estas asambleas, o habiéndose
convocado no se lograra su instalacion legal o no se nombrara nueva
persona administradora, el Comité de Vigilancia podra repetir la
convocatoria en los siguientes treinta dias naturales.

Si se cumple en tiempo y forma la convocatoria a asamblea general prevista
en el parrafo anterior y no se tuviera como resultado el nombramiento de la
persona Administradora, el Comité de Vigilancia asumira las funciones de
administracion del condominio; lo mismo podra hacer cuando la
personalidad de la persona Administradora sea materia de controversia
judicial o administrativa y hasta el nombramiento de una nueva
administradora.

En cualquier caso, si después de 10 meses no se resolviera el nombramiento
de la nueva persona administradora, la Procuraduria debera solicitar la
intervencion de un juez para resolver lo conducente, sin perjuicio de que se
realicen otro tipo de convocatorias para el efecto en términos de esta Ley.

Representar a las personas condominas o poseedoras para la contratacion de
locales, espacios o instalaciones de propiedad comun que sean objeto de
arrendamiento, comodato o que se destinen al comercio, de acuerdo a lo
establecido en la Asamblea General y/0 a su Reglamento Interno;

Cuidar con la debida observancia de las disposiciones de esta Ley, el
cumplimiento del Reglamento Interno y de la Escritura Constitutiva;
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XVI.

VI

VIILI.

XIX.

XX.

XXI.

<XIL.

XL

XIV.

XV.

Cumplir, cuidar y exigir, con la representacion de las personas condéminas o
poseedoras, el cumplimiento de las disposiciones de esta Ley, su Reglamento
y el Reglamento Interno. Solicitando en su caso el apoyo de la autoridad que
corresponda;

En relacion con los bienes comunes del condominio, la persona
Administradora tendra facultades generales para pleitos, cobranzas y actos
de administracion de bienes, incluyendo a aquellas que requieran clausula
especial conforme a la Ley correspondiente.

Cumplir con las disposiciones dictadas por la Ley de Proteccion Civil y su
Reglamento;

Iniciar los procedimientos administrativos o judiciales que procedan contra las
personas condominas, poseedoras o habitantes en general que incumplan
con sus obligaciones e incurran en violaciones a la presente Ley, a su
Reglamento, a la Escritura Constitutiva y al Reglamento Interno,

Realizar las demas funciones y cumplir con las obligaciones que establezcan
a su cargo la presente Ley, su Reglamento, la Escritura Constitutiva, el
Reglamento Interno, y demas disposiciones legales aplicables, solicitando, en
Su caso, el apoyo de la Procuraduria para su cumplimiento;

Impulsar y promover por lo menos una vez cada seis meses en coordinacion
con la Procuraduria y la Procuraduria Ambiental, una jornada de difusion de los
principios basicos que componen la cultura condominaly el cuidado del medio
ambiente;

La persona Administradora del condominio debera poner a disposicion de la
Asamblea General, el respectivo Libro de Actas proporcionado por la
Procuraduria, cuando esta se haya convocado en los terminos que para tal
efecto establece la presente Ley;

Fomentar entre las personas condéminas, poseedoras y habitantes del
condominio, el conocimiento y el cumplimiento de la presente Ley, su
Reglamento, la Escritura Constitutiva y su Reglamento Interno del condominio;
Gestionar ante la Alcaldia respectiva la aplicacion de recursos y servicios, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la presente Ley;

Emitir bajo su mas estricta responsabilidad y de acuerdo a la contabilidad del
condominio, las constancias de no adeudo, por concepto de cuotas ordinarias
y extraordinarias, y demas cuotas que la Asamblea General haya determinado,
para cada unidad de propiedad privativa, cuando sea solicitada por la persona
condémina, poseedora, Notarios Publicos, asi como a las autoridades
jurisdiccionales, en términos de lo previsto en el articulo 35 de la presente
ley.

Dicha constancia sera emitida por la persona Administradora en un término
que no exceda de cinco dias habiles, a partir del dia siguiente en que se haya
recibido la solicitud;
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XVI.  Dirimir controversias derivadas de actos de molestia entre las personas
conddéminas, poseedoras 0 habitantes en general para mantener la paz y
tranquilidad entre las mismas, y

VIl Tener la documentacion necesaria en cualquier momento, para que, en caso
de que la Asamblea General y/o el Comité de Vigilancia o cualquier persona
condémina o cualquier autoridad que la solicite.

Por incumplimiento del contenido de alguna de las fracciones establecidas en este
articulo, podra proceder la revocacién del mandato de la persona Administradora
condomina o profesional, a peticion del diez por ciento de las personas condéminas,
lo cual debera ser ratificado por la Asamblea General.

Articulo 48. Cuando la Asamblea General designe una nueva administracion, la
saliente debera entregar a la administracion entrante, en un término que no exceda
de siete dias naturales a partir del dia siguiente de la nueva designacion, todos los
documentos incluyendo los estados de cuenta, Libro de Actas, valores, muebles,
inmuebles y demas bienes que tuviera bajo su resguardo y responsabilidad, asi como
todo lo relacionado con procedimientos administrativos y judiciales, lo cual solo podra
posponerse por resolucion judicial.

De lo establecido en el parrafo anterior, se levantara un acta que firmaran quienes
intervengan. Transcurrido los siete dias naturales, la administracion entrante podra
iniciar las acciones administrativas, civiles o penales que correspondan.

La Procuraduria, a peticion de parte, podra solicitar la documentacion de referencia,
debiendo entregarse esta en un plazo que no exceda de tres dias habiles a partir de
la fecha en que se hubiere notificado el requerimiento.

Articulo 49. Para la administracion de la totalidad de los bienes de uso comun de un
cohjunto condominal, la asamblea general de personas condéminas de todo el
conjunto o bien su asamblea general de personas administradoras, elegira un
Comité de Administracion, el cual quedara integrado por:

|.- Una persona Presidenta, quien tendra las funciones y obligaciones contenidas en
el articulo 47;

Il.- Una persona Secretaria, que tendra a su cargo las actividades administrativas
relacionadas con la actualizacion y manejo de los libros de las actas de asambleas,
de acreedores, de archivos y demas documentos necesarios para el buen
funcionamiento de la administracion; y

lll.- Una persona Tesorera, que sera responsable del manejo contable interno de la
administracion, debiendo ser solidaria con la persona administradora de llevar
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actualizados los estados de cuenta de la administracion, sin poder tener la
disponibilidad ni gjercicio de los mismos.

Capitulo Ill. Del nombramiento y facultades del Comite de Vigilancia

Articulo 50. Los condominios deberan contar con un Comité de Vigilancia integrado
por dos o hasta cinco personas condéminas, dependiendo del numero de unidades
de propiedad privativa, designandose de entre ellas una persona presidenta y de
una a cuatro vocales sucesivamente, mismas que actuaran de manera colegiada, y
sus decisiones se tomaran por mayoria simple. Una minoria que represente por o
menos el 20% del numero de personas condéminas tendra derecho a designar a una
de las vocales.

Articulo 51. Para el caso de los conjuntos condominales, deberan contar con un
Consejo de Vigilancia integrado por las personas presidentas de los Comités de
Vigilancia de los condominios que integran dicho conjunto, eligiendo entre ellas auna
persona coordinadora. La designacion se realizara en sesion de este Organo y se hara
del conocimiento del Comité de Administracion en los cinco dias siguientes de su
eleccion.

La integracion del Consejo de Vigilancia de los conjuntos condominales y la eleccion
de la persona coordinadora, se efectuara dentro de la Asamblea a que se refiere el
articulo 49 de esta Ley, sin que la participacion de las personas presidentas de los
Comités de Vigilancia cuente para la instalacion del quérum en las Asambleas de
Administracion.

Articulo 52. El nombramiento de las personas integrantes del Comité de Vigilancia
tendra la duracion de un ano, o hasta en tanto no se remueva de su cargo por la
Asamblea General, desempenandose en forma honorifica. Podran reelegirse solo dos
personas integrantes por un periodo consecutivo.

Articulo 53. EL Comité de Vigilancia tendra las siguientes funciones y obligaciones:

|, Cerciorarse de que la persona Administradora cumpla con los acuerdos de la
Asamblea General;

ll.  Tendra acceso y debera revisar periodicamente todos los documentos,
comprobantes, contabilidad, libros de actas, estados de cuenta y en general
toda la documentacion e informacion relacionada con el condominio, para lo
cual la persona Administradora debera permitirle el acceso a dicha
informacion y documentacion;
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VI.

VII.
VI

XI.

XII.

XIlll.

XIV.

Supervisar que la persona Administradora lleve a cabo el cumplimiento de
sus funciones;

Contratar y dar por terminados los servicios profesionales a que se refiere el
articulo 46 de esta Ley;

En su caso, supervisar y dar su seguimiento para que las obras a que se refiere
el articulo 33 fracciones |, Il y IV, se realicen de conformidad con lo aprobado
por la Asamblea General respectiva;

Verificar y emitir dictamen de los estados de cuenta que debe rendir la o las
personas Administradoras ante la Asamblea General, senalando sus
omisiones, errores o irregularidades de la administracion;

Constatar y supervisar la inversion de los fondos;

Dar cuenta a la Asamblea General de sus observaciones sobre la
Administracion del condominio, en caso de haber encontrado alguna omision,
error o irregularidad en perjuicio del condominio por parte de la persona
Administradora, debera de hacerlo del conocimiento de la Procuraduria o
autoridad competente;

Coadyuvar con la persona Administradora en observaciones a las personas
condéminas, poseedoras 0 habitantes en general sobre el cumplimiento de
sus obligaciones;

Convocar a Asamblea General cuando a requerimiento por escrito, la persona
Administradora no lo haga dentro de los tres dias siguientes a la peticion; en
términos del articulo 38 de la presente Ley; asimismo, convocar a Asamblea
General para nombrar a una persona administradora en los casos previstos
en el articulo 43 parrafos tercero y subsiguientes de esta Ley;

Solicitar la presencia de una persona representante de la Procuraduria o de
un Notario Publico en los casos previstos en esta Ley, su Reglamento o en los
que considere necesario;

Cubrir las funciones de la persona Administradora en los casos previstos en
el articulo 47 de la presente Ley;

Las personas integrantes del Comité de Vigilancia seran responsables en
forma solidaria entre ellas y subsidiaria en relacion con la o las personas
Administradoras de los danos y perjuicios ocasionados a las personas
condominas por las omisiones, errores o irregularidades de la o las personas
Administradoras que habiéndose conocido no hayan notificado
oportunamente a la Asamblea General, la Procuraduria o la autoridad
competente; y

Las demas que se deriven de esta Ley, su Reglamento y de la aplicacion de
otras que impongan deberes a su cargo, asi como de la Escritura Constitutiva
y del Reglamento Interno.

Titulo Quinto. De las obligaciones y derechos del Regimen Condominal
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Capitulo I. Del Reglamento Interno

Articulo 54. La elaboracion del Reglamento Interno sera por quienes otorguen la
Escritura Constitutiva del condominio.

Cualquier modificacion al Reglamento Interno se acordara en Asamblea General, a la
que debera asistir por lo menos la mayoria simple de las personas condominas. Las
resoluciones requeriran de un minimo de votos que represente el 50% mas uno del
valor del indiviso del condominio.

La elaboracion y/o modificacion al Reglamento Interno deberan ser registrados ante
la Procuraduria.

Articulo 55. EL Reglamento Interno contendra, sin contravenir lo establecido por esta
Ley, su Reglamento y la Escritura Constitutiva correspondiente, las disposiciones que
por las caracteristicas especificas del condominio se consideren necesarias
refiriendose en forma enunciativa mas no limitativa, por lo menos, a lo siguiente:

|, Los derechos, obligaciones y limitaciones a que quedan sujetas las personas
condoéminas en el gjercicio del derecho de usar los bienes comunes y los
propios;

ll.  El procedimiento, monto y periodicidad para el cobro de las cuotas de: los
fondos de administracion y mantenimiento, el de reserva, y en su caso, los
fondos extraordinarios;

. Las medidas convenientes para la mejor administracion, mantenimiento y
operacion del condominio;

IV.  Las disposiciones necesarias que propicien la integracion, organizacion y
desarrollo de la comunidad,;

V. Los criterios generales a los que se sujetara la Administracion para la
contratacion a terceros de locales, espacios o instalaciones de propiedad
comun que sean objeto de arrendamiento o comodato: previo acuerdo de la
Asamblea General,

VI, Otras obligaciones y requisitos para las personas Administradoras y las
personas que integran el Comité de Vigilancia, ademas de lo establecido por

esta Ley;

VIl.  Causas para la remocidon o rescision del contrato de las personas
Administradoras y de las personas que integran el Comité de Vigilancia;

VIIl.  Las bases para la modificacion del Reglamento Interno conforme a lo

establecido en la presente Ley, su Reglamento, la Escritura Constitutiva vy
demas leyes aplicables;
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XIL.
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XIV.

XV.

El establecimiento de medidas provisionales en los casos de ausencia
temporal de la persona Administradora, o integrantes del Comité de
Vigilancia;

La determinacion de criterios para el uso de las areas y bienes de uso comun,
especialmente para aquellas que deban destinarse exclusivamente a
personas con discapacidad, ya sean personas condominas, poseedoras o
familiares que habiten con ellas;

Determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poseer animales en las
unidades de propiedad privativa o areas comunes;

La determinacion de criterios para asuntos que requieran una mayoria especial
en caso de votacion y no previstos en esta Ley y su Reglamento;

Las bases para la integracion del Programa Interno de Proteccion Civil, asi
como para la conformacion del Comité de Gestidon Integral de Riesgos y
Proteccion Civil,

La tabla de valores e indivisos del condominio debera actualizarse cuando se
modifique la Escritura Constitutiva; y

Las materias que le reservan la presente Ley, su Reglamento y la Escritura
Constitutiva.

Si el Reglamento Interno fuere omiso en cualquier aspecto, la Asamblea General
resolvera lo conducente.

Capitulo Il. De las cuotas y obligaciones comunes

Articulo 56. Toda persona condomina o poseedora del condominio esta obligada a
cubrir puntualmente las cuotas que para tal efecto establezca la Asamblea General.
El importe de las cuotas a cargo de cada persona condémina o poseedora se
establecera distribuyendo los gastos en proporcion al porcentaje de indiviso que
represente cada unidad de propiedad privativa.

Las cuotas seran destinadas para:

Constituir el fondo de administracion y mantenimiento destinado a cubrir los
gastos de administracion y operacion de los servicios no individualizados y
de las areas comunes y areas verdes del condominio;

Constituir el fondo de reserva destinado a reparaciones mayores, materiales,
herramientas, implementos, maquinarias, equipos, mano de obra y otros
elementos imprescindibles para el condominio; y

Para gastos extraordinarios las cuales procederan cuando:

a) El fondo de administracion y mantenimiento no sea suficiente para cubrir
una reparacion o gasto urgente e imprevisto; o
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b) El fondo de reserva no sea suficiente para cubrir alguna obra o gasto mayor
que se determine por la Asamblea General, como el cambio de bombas,
reconstruccion de cisternas, renovacion de infraestructura o cualquier
adecuacion que mejore los bienes comunes o haga mas eficientes los
servicios del condominio.

Articulo 57. Las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion y
mantenimiento no estaran sujetas a compensacion, excepciones personales ni
ningun otro supuesto que pueda excusar su pago, salvo que la persona condémina
acredite no contar con recursos o bien se encuentre en estado de insolvencia
declarada, en ese caso la Asamblea General podra acordar que dichas cuotas puedan
ser cubiertas con trabajo a favor del condominio. Los recursos financieros, en
efectivo, en cuentas bancarias o cualquier otro tipo de bienes, asi como los activos
y pasivos producto de las cuotas u otros ingresos del condominio, se integraran a
los fondos.

Articulo 58. Por acuerdo de Asamblea General los fondos, en tanto no se utilicen,
podran emplearse en valores de inversion a la vista de minimo riesgo, conservando
la liquidez necesaria para solventar las obligaciones de corto plazo. El tipo de
inversion debera ser autorizada por la Asamblea General y ésta determinara
anualmente el porcentaje de los frutos o utilidades obtenidas por las inversiones que
deberan aplicarse a cada uno de los fondos del condominio.

Articulo 59. La Asamblea General determinara anualmente el porcentaje de los frutos
o utilidades obtenidas por el arrendamiento de los bienes de uso comun que deberan
aplicarse a cada uno de los fondos del condominio.

Articulo 60. Las cuotas para gastos comunes que se generen a cargo de cada unidad
de propiedad privativa y que las personas condominas y poseedoras no cubran
oportunamente en las fechas y bajo las formalidades establecidas en Asamblea
General 0 en el Reglamento Interno del condominio que se trate, causaran intereses
moratorios al tipo legal que se hayan fijjado en la Asamblea General o en el
Reglamento Interno. Quedan exentos del pago del interés moratorio las personas
condominas o poseedoras que habiten condominios o viviendas de interés social
o popular.

Lo anterior, independientemente de las sanciones a que se hagan acreedoras las
personas condominas o poseedoras por motivo de su incumplimiento en el pago.

Trae aparejada ejecucion en la via gjecutiva civil, el estado de liquidacion de adeudos,
intereses moratorios 0 pena convencional que se haya estipulado en Asamblea
General 0 en el Reglamento Interno, si va suscrita por la persona Administradoray el
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Comité de Vigilancia, acompanada de los correspondientes recibos de pago, asicomo
de copia certificada por Notario Publico o por la Procuraduria, del acta de Asamblea
General relativa o del Reglamento Interno en su caso en que se hayan determinado
las cuotas a cargo de las personas condéminas para los fondos de mantenimiento y
administracion y de reserva, intereses y demas obligaciones de las personas
condominas o poseedoras, constituye el titulo que lleva aparejada ejecucion en
terminos de lo dispuesto por el articulo 443, fraccion IX, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal.

Esta accion podra ejercerse cuando asi lo permitan las leyes aplicables en relacion
con la cuantia del adeudo por concepto de cuotas ordinarias, extraordinarias e
intereses moratorios vencidos cuando estos apliquen, con excepcién de las
personas condéminas o poseedoras que hayan consignado la totalidad de sus
adeudos y quedado al corriente de los mismos ante la Direccion General de
Consignaciones del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, y se haya
notificado por escrito a la persona Administradora.

Articulo 61. Cuando se celebre un contrato traslativo de dominio en relacion con una
unidad de propiedad privativa, la persona vendedora debera entregar a la
compradora una constancia de no adeudo, entre otros, del pago de cuotas ordinarias
de mantenimiento y administracion y el de reserva, asi como de cuotas extraordinarias
en su caso, expedida por la persona Administradora del condominio.

La persona adquirente de cualquier unidad de propiedad privativa se constituye en
obligada solidaria del pago de los adeudos existentes en relacion con la misma.

Articulo 62. Las personas condéminas o poseedoras pagaran las contribuciones
locales y federales a su cargo, tanto por lo que hace a su propiedad privativa, como a
la parte proporcional que le corresponda sobre los bienes y areas de uso comun.

Capitulo lll. De los gravamenes al condominio

Articulo 63. Los gravamenes del condominio son divisibles entre las diferentes
unidades de propiedad privativa que lo conforman.

Cada persona condémina respondera solo por el gravamen que corresponda a su
unidad de propiedad privativa y proporcionalmente respecto de la propiedad comun.
Toda clausula que establezca mancomunidad o solidaridad de las personas
propietarias de los bienes comunes, para responder de un gravamen, se tendra por
no puesta.
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Capitulo IV. De las controversias y procedimientos ante la Procuraduria Social de
la Ciudad de México

Articulo 64. La Procuraduria tendra competencia en las controversias que se susciten
entre las personas condominas, poseedoras o entre éstas, su Administraciéon y
Comité de Vigilancia:

|, Por la via de la conciliacion ante la presentacion de la reclamacion de la parte
afectada;
ll.  Por lavia del arbitraje; y
. Por la via del Procedimiento Administrativo de Aplicacion de sanciones.
En las vias previstas en este articulo, la Procuraduria aplicara el principio de la
suplencia de la queja deficiente, a favor de la persona condémina.

Articulo 65. Para el inicio del procedimiento conciliatorio se requiere que la
reclamacion precise los actos que se impugnan y las razones que se tienen para
hacerlo, asi como los generales de la parte reclamante y de la requerida.

La Procuraduria notificara a la parte requerida, con copia del escrito de
reclamacion a fin de que se aporten las pruebas que a su interés convengan.

Asimismo, a efecto de suplir la deficiencia de la queja, la Procuraduria podra
solicitar que la reclamacion sea aclarada cuando se presente de manera vaga o
confusa.

Articulo 66. El procedimiento conciliatorio se tendra por agotado:

|, Sila parte reclamante no concurre a la junta de conciliacion;
[l Sial concurrir las partes manifiestan su voluntad de no conciliar; y
. Silas partes concilian sus diferencias.

En caso de que no concurra a la junta de conciliacion, la parte contra la cual se
presento la reclamacion, habiéndose notificado en tiempo y forma, la Procuraduria
podra imponerle una multa de 50 hasta 100 veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México vigente.
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Para el caso de que ambas partes hayan concurrido a la Junta de Conciliacion y no se
haya logrado ésta, la Procuraduria sometera inmediatamente en un mismo acto sus
diferencias al arbitraje, ya sea en amigable composicion o en estricto derecho.

Articulo 67. Para iniciar el procedimiento de arbitraje, inmediatamente después de
concluida la conciliacion, iniciara el desahogo de audiencia de compromiso arbitral,
orientando a las partes en todo lo referente al procedimiento. En principio definiran
las partes si este sera en amigable composicion o en estricto derecho.

El acta de compromiso arbitral contendra:

|, La aceptacion de las partes para someter sus diferencias en procedimiento
arbitral;
ll.  Designacion de la Procuraduria Social como arbitro;
. Seleccion del tipo de arbitraje como amigable composicion o estricto derecho;
Y
V. Determinacion del asunto motivo del arbitraje y fecha para celebrar la
audiencia de fijacion de las reglas del procedimiento.

Las actuaciones de conciliacion deberan integrarse como parte del arbitraje.

Cuando las partes no lleguen a un acuerdo, el procedimiento sera en amigable
composicion.

Sujetandose la Procuraduria a lo expresamente establecido en el compromiso arbitral
suscrito por las partes en conflicto, salvo la aplicacion de una norma de orden publico.

Articulo 68. Para el caso de fungir como arbitro, la Procuraduria tendra la facultad de
allegarse de todos los elementos de juicio que estime necesarios para resolver las
cuestiones que se le hayan sometido; asi como la obligacion de recibir pruebas y
escuchar los alegatos que presenten las partes.

El laudo emitido debera contener la sancidn respectiva o la reparacion del dano
motivo de la controversia.

Articulo 69. Para el caso de arbitraje en amigable composicion, las partes fijaran de
manera breve y concisa las cuestiones que deberan ser objeto del arbitraje, las que
deberan corresponder a los hechos controvertidos, pudiendo someter otras
cuestiones no incluidas en la reclamacion.

Asimismo, la Procuraduria propondra a ambas partes, las reglas para la substanciacion
del juicio, respecto de las cuales deberan manifestar su conformidad y resolvera en
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conciencia, a verdad sabida y buena fe guardada, observando siempre las
formalidades esenciales del procedimiento.

No habraincidentes y la resolucion solo admitira aclaraciones de la misma, a instancia
de parte, presentada dentro de los tres dias habiles siguientes al de la notificacion de
la resolucion.

Articulo 70. En el convenio que fundamente el juicio arbitral de estricto derecho, las
partes facultaran a la Procuraduria a resolver la controversia planteada con estricto
apego a las disposiciones legales aplicables y determinaran las etapas, formalidades
y términos a que se sujetara el arbitraje.

Para el caso de que las partes no hayan acordado los términos, regiran los siguientes:

|, Cinco dias para la presentacion de la demanda, contados a partir del dia
siguiente de la celebracion del compromiso arbitral; y el mismo plazo para
producir la contestacion, contado a partir del dia siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacion que debera ser realizada en los cinco dias siguientes de
recibida la demanda, debiendo acompanar a dichos escritos los documentos
en que se funden la accion, las excepciones y defensas correspondientes y
aquellos que puedan servir como prueba a su favor en el juicio;

ll.  Contestada la demanda o transcurrido el término para la contestacién, la
Procuraduria, dictara el auto de admision y recepcion de pruebas, sehalando,
dentro de los siete dias siguientes, fecha y hora para audiencia de desahogo y
alegatos. La resolucion correspondiente debera emitirse dentro de los siete
dias posteriores a la celebracion de la audiencia;

.  Ellaudo correspondiente debera ser notificado personalmente a las partes; y

V. Entodo caso, se tendran como pruebas todas las constancias que integren el
expediente, aunque no hayan sido ofrecidas por las partes.

Una vez concluidos los téerminos fijados, sin necesidad de que se acuse rebeldia,
seguira su curso el procedimiento y se tendra por perdido el derecho que debio
gjercitarse, salvo en caso que no se presente la demanda, supuesto en el que se
dejaran a salvo los derechos de la parte reclamante.

Los términos seran improrrogables, se computaran en dias habiles y en todo caso,
empezaran a contarse a partir del dia siguiente a aquel en que surtan efecto las
notificaciones respectivas.
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Articulo 71. En todo lo no previsto por las partes y por esta Ley, en lo que respecta al
procedimiento arbitral, sera aplicable el Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal y la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México.

Articulo 72. El laudo arbitral emitido por la Procuraduria, debera cumplirse dentro de
los 15 dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion.

Articulo 73. En caso de que no se cumplan los convenios suscritos ante la
Procuraduria en la via conciliatoria, asi como los laudos emitidos en el procedimiento
arbitral por ésta, para su egjecucion y a peticion de parte, la Procuraduria realizara las
gestiones necesarias para dar cumplimiento al laudo, por lo que orientara e indicara
la via o autoridad ante la cual la parte quejosa debera acudir.

Independientemente del parrafo anterior, la Procuraduria sancionara el
incumplimiento de los convenios y laudos suscritos por la misma.

Titulo Sexto. De la Destruccion, Ruina y Reconstruccion del Condominio
Capitulo Unico

Articulo 74. Si el inmueble sujeto al Regimen Propiedad en Condominio estuviera en
estado ruinoso o se destruyera en su totalidad por cualquier tipo de siniestro o en una
proporcion que represente mas del 35% de su valor, sin considerar el valor del terreno
y segun peritaje practicado por las autoridades competentes o por una Institucion
Financiera autorizada, se podra acordar en Asamblea General Extraordinaria con la
asistencia obligatoria de la mayoria simple del total de las personas condéminas y
por un minimo de votos que representen el 51% del valor total del condominio:

a) La reconstruccion de las partes comunes o su venta, de conformidad con lo
establecido en este Titulo, las disposiciones legales sobre desarrollo urbano y otras
que fueren aplicables;

b) La extincion total del réegimen; y
¢) La demolicion y venta de los materiales.

Si se optare por la extincion total del Régimen de Propiedad en Condominio, se
debera decidir sobre la division de los bienes comunes o su venta. Lo anterior sera
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de acuerdo a lo establecido en la presente ley, su Reglamento, Escritura
Constitutiva y el Reglamento Interno.

También sera considerada la morosidad causa de la ruina, destruccion y dafio
patrimonial del condominio, misma que sera sancionada conforme esta Ley y
demas ordenamientos aplicables.

Articulo 75. En el caso de que la decision sea por la reconstruccion del inmueble, cada
persona condomina estara obligada a costear la reparacion de su unidad de
propiedad privativa y se obligaran a pagar la reparacion de las partes comunes, en la
proporcion que les corresponda de acuerdo al valor establecido en la Escritura
Constitutiva.

Las personas condéminas, podran solicitar por si 0 a través de la Procuraduria, la
intervencion de otra autoridad a efecto de obtener dictamen de resistencia
estructural, proteccion civil o de otra naturaleza que se estime necesario.

Las personas condéminas que decidan no llevar a cabo la reconstruccion deberan
enajenar sus derechos de propiedad en un plazo de noventa dias naturales, al valor
del avaluo practicado por las autoridades competentes o una institucion bancaria
autorizada.

Pero si la unidad de propiedad privativa se hubiere destruido totalmente, la mayoria
de las personas condéminas podran decidir sobre la extincion parcial del regimen, si
la naturaleza del condominio y la normatividad aplicable lo permite, en cuyo caso se
debera indemnizar a la persona condémina por la extincion de sus derechos de
copropiedad.

Titulo Séptimo. De las Sanciones

Capitulo I. Preceptos Generales

Articulo 76. Las violaciones a lo establecido por la presente Ley, su Reglamento y
demas disposiciones que de ella emanen, seran sancionadas por la Procuraduria en
el ambito de su competencia.

Lo anterior sera de acuerdo a lo establecido en la presente Ley, su Reglamento,
Escritura Constitutiva y Reglamento Interno.
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Articulo 77. La contravencion a las disposiciones de esta ley establecidas en los
articulos 21, 22, 24, 32, 47, 48, 53,60 y 73, seran sancionadas con multa que se aplicara
de acuerdo con los siguientes criterios:

VI.

Por faltas que afecten la tranquilidad o la comodidad de la vida condominal,
se aplicara multa por el equivalente de diez a cien veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente;

Por faltas que afecten el estado fisico del inmueble sin que esto signifique
poner en riesgo la seguridad de las demas personas conddéminas; que
impidan u obstaculicen el uso adecuado de las instalaciones y areas comunes;
o que afecten el funcionamiento del condominio, se aplicara multa por el
equivalente de cincuenta a doscientos veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad
de México vigente;

Por aquellas faltas que provoquen un dano patrimonial al condominio,
modifiquen el destino de una vivienda o unidad de propiedad privativa,
alteren o invadan cualquier parte de las areas comunes, o pongan en riesgo
la seguridad del inmueble o las personas, se aplicara multa por el equivalente
de cincuenta a trescientos veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico
vigente;

Las personas Administradoras o Comités de Vigilancia que a juicio de la
Asamblea General, Consejo, o de la Procuraduria no hagan un buen manejo o
vigilancia de las cuotas de servicios, mantenimiento y administracion, de
reserva o extraordinarias, por el abuso de su cargo o incumplimiento de sus
funciones, o se ostenten como tal sin cumplir lo que esta Ley y su reglamento
establecen para su designacion, estaran sujetos a las sanciones establecidas
en las fracciones |, 11, 1l y IV de este articulo, aumentando un 50% la sancion
que le corresponda, independientemente de las responsabilidades o
sanciones a que haya lugar, contempladas en otras Leyes;
La Procuraduria, de acreditarse los supuestos establecidos en el parrafo
anterior y una vez emitida la resolucion administrativa que cause estado, a
peticion de parte, podra revocar el registro emitido;

Se aplicara multa por el equivalente de cien a cuatrocientas veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México vigente a la persona Administradora que
a juicio de la Asamblea General, el Comité de Vigilancia o la Procuraduria
no hagan un buen manejo de las cuotas de servicios, mantenimiento y
administracion, de reserva o extraordinarias, por el abuso de su cargo o
incumplimiento de sus funciones o que realicen cobros no aprobados por la
Asamblea General respectiva.

Se aplicara multa de 50 a 300 veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Mexico vigente por incumplimiento a lo dispuesto en el articulo 48 de la
presente Ley.
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VII. Se aplicara multa de 100 a 400 veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de

México vigente, a las personas Administradoras que incumplan con lo que la
presente ley y su reglamento.

VIIl.  Las sanciones descritas en el presente articulo podran ser conmutadas por
horas de trabajo comunitario. En todos los casos se explorara inicialmente
la alternativa de realizar trabajo comunitario establecida por la Ley de
Cultura Civica de la Ciudad de Mexico.

En los casos de reincidencia, se aplicara hasta el doble de la sancion originalmente
impuesta.

Articulo 78. Las sanciones establecidas en la presente Ley se aplicaran por el area
de Sanciones de la Procuraduria, independientemente de las que se impongan por
la violacion de disposiciones aplicables.

La administracion de un condominio podra tomar las siguientes medidas:

l.- Iniciar las acciones civiles correspondientes para exigir a la persona condémina,
poseedora o cualquier otra persona que incumpla con las obligaciones
establecidas en la presente Ley, o las contenidas en la Escritura Constitutiva o en
los acuerdos de la propia Asamblea General o en el Reglamento Interno, el
cumplimiento forzoso de dichas obligaciones;

Il.- En caso de que dicho incumplimiento sea reiterado o grave, se podra demandar
ante los juzgados civiles, la imposicion de las sanciones pecuniarias que se
hubieren previsto;

lll.- Solicitar a la Alcaldia su intervencién y la clausura inmediata y definitiva de
cualquier obra que se realice sin las autorizaciones correspondientes en una o mas
unidades de propiedad privativa o en las areas comunes del condominio, y

EL Organo Politico Administrativo emitira en un lapso no mayor de 10 dias habiles
la orden de visita de verificacion y medidas para evitar que continue la
construccion, término en que igualmente dara respuesta a la demanda ciudadana.

Asimismo y también de conformidad con Ley de Procedimiento Administrativo y
Reglamento de Construcciones considerando de este lo cenido en la fraccion Vil
del articulo 248, ambas del Distrito Federal, demas leyes y reglamentos aplicables,
emitira la resolucién administrativa.
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IV.- Denunciar ante la Fiscalia y las autoridades correspondientes la invasion,
despojo, allanamiento, robo, dafio patrimonial o cualquier otro delito o falta que
afecte las areas y bienes comunes del condominio.

Capitulo Il. Del Incumplimiento en el Pago de las Cuotas Ordinarias y
Extraordinarias

Articulo 79. El incumplimiento del pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias,
atenta contra el derecho de copropiedad y patrimonio de las personas
condominas.

Las personas morosas se hacen acreedoras a las sanciones establecidas en la
presente Ley y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 80. La persona morosa que inclumpla los acuerdos, convenios, laudos o
resoluciones aprobados o emitidos por la Procuraduria con el objeto de liquidar su
adeudo de cuotas ordinarias o extraordinarias al condominio, se hara acreedora a
las sanciones administrativas establecidas en el articulo 9o fraccion lll de la Ley de
la Procuraduria Social de la Ciudad de México, sin excluir aquellas otras aplicables
a las se haga merecedor por el incumplimiento de sus obligaciones.

SEGUNDO. SE REFORMAN DIVERSAS DISPOSICIONES Y EL CAMBIO DE NOMBRE
DE LA LEY DE LA PROCURADURIA SOCIAL DEL DISTRITO FEDERAL POR LA LEY DE
LA PROCURADURIA SOCIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA QUEDAR COMO
SIGUE:

Ley De La Procuraduria Social De La Ciudad De México
Titulo Primero. De La Naturaleza Y Objeto De La Procuraduria Social
Capitulo Unico. Disposiciones Generales

Articulo 1. La presente ley es de orden publico e interés general y tiene por objeto
regular las acciones, politicas y lineamientos de la Procuraduria Social de la
Ciudad de Mexico.

Articulo 2. La Procuraduria Social de la Ciudad de México es un Organismo Publico
Descentralizado de la Administracion Publica de la Ciudad de México, con
personalidad juridica y patrimonio propios.
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En el desempeno de sus funciones no recibira instrucciones o indicaciones de
autoridad o persona servidora publica alguna.

Articulo 3. La Procuraduria Social tiene por objeto:

a) Ser una instancia accesible a los particulares, agrupaciones, asociaciones,
organizaciones y organos de representacion ciudadana electos en las colonias o
pueblos originarios de la Ciudad de México, para la defensa de sus derechos
sociales y los relacionados con las actuaciones, funciones y prestacion de servicios
a cargo de la Administracion Publica de la Ciudad de México, permisionarios y
concesionarios, observando en todo momento los principios de legalidad,
imparcialidad, eficiencia, eficacia, honestidad, transparencia, y demas relativos y
aplicables. Quedan exceptuados lo referente a las materias electoral, laboral,
responsabilidad de personas servidoras publicas, derechos humanos, asi como los
asuntos que se encuentren sujetos al tramite jurisdiccional,

b) Procurar y coadyuvar al cumplimiento de la Ley de Propiedad en Condominios
de Inmuebles para la Ciudad de México, a través de las funciones, servicios y
procedimientos que emanen de esta Ley; y

c) Promover el fomento, desarrollo y aplicacion de una cultura condominal a
partir de la creacion, instrumentacion, difusion y aplicacion de mecanismos de
participacion ciudadana activa y sana convivencia entre todos aquellos que habiten
en un condominio y/o participen en la Asamblea General que refiere la Ley de
Propiedad en Condominios de Inmuebles para de la Ciudad de México.

Articulo 5. Para efectos de la presente Ley, se entendera por:

|. Administracion Publica: Administracion Publica de la Ciudad de México pudiendo
ser Centralizada, Desconcentrada y Paraestatal;

ll. Concesionario: Persona fisica o moral que presta un servicio publico en virtud de
una concesion otorgada por la Administraciéon Publica de la Ciudad de México.

lll. Consejo de Gobierno: Consejo de Gobierno y Organo Rector de la Procuraduria
Social.

IV. Persona Titular de la Jefatura de Gobierno: Jefa o Jefe de Gobierno de la
Ciudad de México;

V. Ley: Ley de la Procuraduria Social;
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VI. Permisionaria: Persona fisica 0 moral que tiene permiso para prestar un servicio
publico y/o tiene en posesion un inmueble propiedad de la Administracion Publica
de la Ciudad de México y que es otorgado por esta;

VII. Persona Titular de la Procuraduria: Procuradora o Procurador Social de la
Ciudad de México;

VIIl. Particular: Persona ciudadana, condomina, poseedora, administradora
condomina o profesional, vecina, agrupaciones, asociaciones u organizaciones,
comisiones de participacion comunitaria y consejos del pueblo electos en las
colonias y pueblos originarios de la Ciudad de México.

IX. Queja: Es la presentada por cualquier particular ante la Procuraduria Social, para
intervenir respecto a los actos u omisiones en las funciones y prestacion de servicios
de la Administracion Publica de la Ciudad de México, sus concesionarios o
permisionarios, asimismo en relacion a los conflictos que se susciten en materia
condominal;

X. Persona Quejosa: Es toda persona particular que presente una queja;

Xl. Recomendacion: Es agquella que emite la Procuraduria Social a cualquiera de los
organos de la Administracion Publica de la Ciudad de México, personas
concesionarias o permisionarias, con la finalidad de que se cinan a los establecido
en las disposiciones juridicas aplicables en su materia;

Xll. Reglamento: Reglamento de la Ley de la Procuraduria Social,

Xlll. Persona Requerida Condominal: Es la persona condomina, poseedora,
administradora o integrante del comité de vigilancia o comités cualesquiera sean
estos, y que sea senalado por un quejoso; y

XIV. Sugerencia: Es aquella propuesta que emite la Procuraduria Social a cualquiera
de los Organos de la Administracion Publica de la Ciudad de México,
concesionarias o permisionarias, para una pronta y agil atencion de las personas
particulares.

Articulo 7. El patrimonio de la Procuraduria se integra con los bienes muebles e
inmuebles que se destinen para el cumplimiento de su objeto, con las partidas que
anualmente se le asignen en el Presupuesto de Egresos de la Ciudad de México,
asi como por las donaciones que se le otorguen.
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La Procuraduria administrara su patrimonio con transparencia y de conformidad con
las disposiciones legales aplicables y programas aprobados.

La Procuraduria atendiendo a las previsiones del ingreso y del gasto publico de la
Ciudad de México, elaborara su proyecto de presupuesto y lo enviara a la Persona
Titular de la Jefatura de Gobierno, para que ésta ordene su incorporacion al
proyecto de Presupuesto de Egresos de la Ciudad de México.

Articulo 8. Las relaciones laborales entre la Procuraduria Social y sus trabajadores se
regiran por lo dispuesto en la Ley Federal de los Trabajadores al Servicio del Estado,
reglamentaria del apartado "B" del articulo 123 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y articulo 10 apartado C de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México.

Titulo Segundo. De La Integracion Y Facultades De La Procuraduria Social
Capitulo I. De La Integracién De Los Organos De La Procuraduria Social
Articulo 9. La Procuraduria se integrara por:
|. EL Consejo de Gobierno;
ll. La Persona Titular de la Procuraduria;
lll. Las Personas Titulares Subprocuradoras;
IV. Las Unidades Administrativas que determine su Reglamento.

Articulo 10. La Procuraduria estara a cargo de la Persona Titular de la Procuraduria,
que sera nombrado por la Persona Titular de la Jefatura de Gobierno.

La Persona Titular de la Procuraduria, para el cumplimiento de sus
responsabilidades, se auxiliara de los servidores publicos que integran la
Procuraduria y los que determine su Reglamento, mismo en el que se estableceran
la organizacion, atribuciones, funciones y facultades que correspondan a las distintas
areas.

Articulo 11. Para ocupar el cargo de Procurador se requiere:
|. Ser persona ciudadana mexicana por nacimiento;

Il. Residir en la Ciudad de México cuando menos un ano antes a su designacion;
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lIl. Ser mayor de 30 anos;

IV. Acreditar estudios terminados de licenciatura, cuando menos;

V. Tener conocimientos y experiencia en materia administrativa;

VI. No haber sido condenado por la comision de algun delito doloso.

Articulo 12. La Persona Titular de la Procuraduria Social durara en su cargo cuatro
anos, pudiendo ser ratificado solamente por un segundo periodo por la Persona
Titular de la Jefatura de Gobierno.

Articulo 13. Son facultades de la Persona Titular de la Procuraduria;

|. Crear, dirigir y coordinar las acciones que realice la Procuraduria en el desempeno
de las atribuciones que le confiere esta Ley;

Il. Establecer politicas y programas en la Procuraduria, con la finalidad de brindar una
mejor atencion a los particulares, haciendolo del conocimiento de la Persona Titular
de la Jefatura de Gobierno y el Congreso de la Ciudad de México;

lll. Ser representante legal de la Procuraduria;

IV. Recibir quejas, darles tramite, seguimiento, y emitir las resoluciones,
recomendaciones y sugerencias a que se refiere esta Ley;

V. Aplicar las sanciones de conformidad con esta Ley, Ley de Procedimientos
Administrativo y demas relativas y aplicables;

VI. Ser integrante del Consejo de Gobierno;

VII. Expedir los manuales de organizacion y de procedimientos de la Procuraduria,
previa observacion del Consejo de Gobierno;

VIII. Aprobar, suscribir, y celebrar convenios con agrupaciones, asociaciones,
instituciones ya sean publicas o privadas, con organizaciones civiles o sociales y
autoridades para el mejor desempeno de las funciones de la Procuraduria;

IX. Nombrar, promover y remover a los servidores publicos de la Procuraduria, que
no tengan senalada otra forma de nombramiento, promocion y remocion en esta
Ley;

X. Delegar las facultades en servidores publicos subalternos, sin perjuicio de su
gjercicio directo, mediante manuales administrativos que seran publicados en la
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Gaceta Oficial de la Ciudad de México, y de conformidad con los ordenamientos
juridicos aplicables;

XI. Denunciar ante el Ministerio Publico de actos u omisiones que puedan ser
constitutivos de ilicitos o en su caso ante las autoridades correspondientes;

XIl. Elaborar y enviar el proyecto de presupuesto de la Procuraduria y ejercer el
autorizado;

Xlll. Elaborar y Presentar el proyecto de Reglamento de la Procuraduria Social a la
Persona Titular de la Jefatura de Gobierno, para su aprobacion, expedicion y
promulgacion; y

XIV. Demas que le confiera esta Ley, su Reglamento y otros ordenamientos que la
faculte para tal efecto.

Articulo 14. La Persona Titular de la Procuraduria enviara a la Persona Titular de la
Jefatura de Gobierno y al Congreso de la Ciudad de México, en el mes de
septiembre un informe anual sobre las actividades que la Procuraduria haya
realizado en dicho periodo.

El informe debera ser publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México y en
la pagina web de la Procuraduria la primera semana de octubre, y contendra un
resumen descriptivo sobre las quejas, investigaciones, conciliaciones,
procedimientos, resoluciones, sugerencias y recomendaciones emitidas; asimismo
cuales fueron aceptadas o rechazadas por las autoridades; quejas en tramite y
pendientes por resolver, asi como estadisticas e informacion que considere de
interés.

Articulo 15. La Persona Titular de la Procuraduria y las Personas Titulares
Subprocuradoras no podran ser sancionados en virtud de las opiniones, sugerencias
o recomendaciones que emitan en ejercicio de las facultades conferidas en esta Ley
y su Reglamento, sin que ello signifique ser eximido de responsabilidad por la
comision u omision en materias administrativa, civil o penal.

Articulo 16. La Persona Titular de la Procuraduria podra ser destituida, y en su caso,
sujeta a responsabilidad solo por las causas y mediante los procedimientos
establecidos por la Ley Federal de Responsabilidades de los Servidores Publicos, y
demas ordenamientos relativos y aplicables.

En el supuesto del parrafo anterior, asi como en la separacion del cargo o de
renuncia, la Persona Titular de la Procuraduria sera sustituida interinamente por
alguna de las Personas Titulares Subprocuradoras, designada por el Consejo de
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Gobierno, en tanto la Persona Titular de la Jefatura de Gobierno nombra a la
Persona Titular de la Procuraduria.

Articulo 17. EL Consejo de Gobierno sera de caracter plural y multidisciplinario,
integrandose por:

|. La Persona Titular de la Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México o la
persona que esta designe, quien presidira la sesion;

Il. La Persona Titular de la Secretaria de Gobierno o la persona que esta designe;

lIl. Una persona representante con un encargo no menor de Persona Titular de
Direccidn de area de las Secretarias de Desarrollo Urbano y Vivienda; de Obras y
Servicios; de Medio Ambiente; de Movilidad; de Inclusion y Bienestar Social; de
Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, de Seguridad Ciudadana; de
Administracion y Finanzas; asi como de la Oficialia Mayor y las Alcaldias a invitacion
expresa del Consejo de Gobierno, y

IV. Tres personas ciudadanas, que gocen de reconocido prestigio y buena
reputacion y que cuenten con conocimientos o experiencia en las materias
relacionadas con las funciones de la Procuraduria, quienes seran nombrados previa
convocatoria de la Persona Titular de la Jefatura de Gobierno.

Articulo 18. El Consejo de Gobierno designara y contara con una Persona Titular de
la Secretaria Técnica, a instancia de la Persona Titular de la Procuraduria, quién
dara tramite a sus decisiones, en los terminos que disponga el Reglamento.

Articulo 19. EL Consejo de Gobierno tendra las siguientes funciones:
|. Dar el visto bueno al proyecto de Reglamento de la Procuraduria;

Il. Dar el visto bueno al proyecto del Presupuesto Anual de Egresos y los programas
correspondientes;

lIl. Nombrar y destituir, a propuesta de la Persona Titular de la Procuraduria, a las
Personas Titulares Subprocuradoras;

IV. Velar que la actuacion de esta Procuraduria se rija por los principios sefialados
por esta Ley;

V. Opinar sobre el Informe de la Persona Titular de la Procuraduria respecto al
gjercicio administrativo y presupuestal; y
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VI. Opinar sobre el proyecto de Informe Anual que la Persona Titular de la
Procuraduria enviara a la Persona Titular de la Jefatura de Gobierno y al Congreso
de la Ciudad de México.

Articulo 20. EL Consejo de Gobierno funcionara en sesiones ordinarias y
extraordinarias y tomara sus decisiones por mayoria de votos.

Las sesiones ordinarias se verificaran una vez cada tres meses y las extraordinarias
podran ser convocadas a peticion de la Persona Titular de la Procuraduria, cuando
estime que existen razones de importancia para ello o a solicitud de cuando menos
el veinticinco por ciento de los miembros.

Asimismo, en caso de fuerza mayor o ausencia de la Persona Titular de la
Presidencia, las sesiones ordinarias o extraordinarias del Consejo de Gobierno podra
iniciarlas o desahogarlas la Persona Titular de la Secretaria Técnica.

Articulo 21. Los requisitos para ser Persona Titular Subprocuradora estaran sujetos
a lo dispuesto en el articulo 11 de esta Ley.

Dependeran directamente de la Persona Titular de la Procuraduria, sus funciones
seran las establecidas en esta Ley y su Reglamento. La Persona Titular de la
Procuraduria podra establecer comisiones para atender asuntos que considere
prioritarios; las personas comisionadas deberan cumplir con los mismos requisitos
para ser Persona Titular Subprocuradora.

Capitulo Il. De Las Funciones De La Procuraduria Social.

Articulo 22. Las personas servidoras publicas adscritos a la Procuraduria en su caso
deberan:

a) Recibir, tramitar e investigar las quejas senaladas en esta Ley;
b) Cumplir con las funciones de arbitraje, conciliacion o amigable composicion;

¢) Substanciar los procedimientos de conciliacion, arbitraje, aplicacion de sancion y
los recursos de inconformidad, sefalados en esta Ley;

d) Promover el fomento, desarrollo y aplicacion de una cultura condominal a
partir de instrumentacion y difusion de mecanismos de participacion ciudadana y
sana convivencia entre todos aquellos que habiten en un condominio y/o participen
en la Asamblea General que refiere la Ley de Propiedad en Condominios de
Inmuebles de la Ciudad de México; y
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e) Todas aquellas propias de su encargo.
Articulo 23. La Procuraduria tendra competencia en lo siguiente:
A. En materia de atencion ciudadana, orientacion y quejas;

|. Ser instancia para atender, recibir y orientar las quejas e inconformidades que
presenten los particulares por los actos u omisiones de la Administracion Publica
de la Ciudad de México, concesionarios o permisionarios;

Il. Orientar gratuitamente a las personas particulares en materia administrativa,
juridica, social e inmobiliaria, asimismo en asuntos relacionados con tramites
relativos a desarrollo urbano, salud, educacion y cualquier otro servicio publico;

lIl. Dar seguimiento a las quejas relativas a las funciones y prestacion de los servicios
a cargo de la Administracion Publica, personas concesionarias o permisionarias;

IV. Requerir la informacion necesaria a la Administracion Publica, personas
concesionarias o permisionarias, para dar la atencion, tramite y seguimiento de las
quejas;

V. Solicitar a los Organos de la Administracion Publica, personas concesionarias o
permisionarias, que cuenten con una Oficina de Exigibilidad, con la finalidad de que
las personas particulares puedan gjercer su derecho de atencion a las quejas;

VI. Conciliar conforme a derecho, la queja presentada por las personas particulares
por actos y omisiones de la Administracion Publica, personas concesionarias o
permisionarias;

VII. Realizar estudios, consultas, foros o encuentros ciudadanos, respecto a los
problemas y consecuencias del servicio publico y programas otorgados por la
Administracion Publica, personas concesionarias y permisionarias, considerando
primordialmente las quejas presentadas; y

VIII. Implementar programas especiales de atencion y asesoria en la defensa de sus
derechos de los grupos vulnerables.

B. En materia Condominal:

|. Observar el debido cumplimiento de la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles de la Ciudad de México y su Reglamento, asimismo coadyuvara
orientara, informara y asesorara en todo momento con las personas condéminas,
en el proceso de elaboraciéon y modificacion del reglamento interno, escrituras
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constitutivas o traslativas de dominio y acuerdos o resoluciones consideradas en
asamblea general;

ll. Orientar, informar y asesorar a las personas condominas, poseedoras o
compradoras en lo relativo a la celebracion de actos juridicos que tiendan a la
adquisicion y/o administracion de inmuebles, de conformidad a lo establecido en la
Ley de Propiedad en Condominio para Inmuebles en la Ciudad de México;

lll. Registrar las propiedades constituidas bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio, requiriendole a quien otorgue la escritura constitutiva del condominio
y Colegio de Notarios notifiquen a la Procuraduria la informacion sobre dichos
inmuebles;

IV. Registrar los nombramientos de las personas administradoras de los
condominios y expedir copias certificadas de los mismos;

V. Requerir a las constructoras o desarrolladoras inmobiliarias el registro del
Régimen de Propiedad en Condominio, asi como su registro ante la Procuraduria;

VI. Autorizar y registrar el libro de la asamblea general, de conformidad con la Ley
de Propiedad en Condominio para Inmuebles de la Ciudad de México;

VIl. Orientar y capacitar a las personas condéminas, poseedoras y/o
administradoras, en la celebracion, elaboracion y distribucion de convocatorias para
la celebracion de asambleas generales, de conformidad con la Ley de Propiedad
en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México; asimismo y a peticion de
éstos asistir a la sesion de la asamblea general en calidad de asesor;

VIII. Capacitar y certificar anualmente a las personas Administradoras condominas
y profesionales acreditadas de cada condominio en la Ciudad de México. Asi
mismo, proporcionara a las personas condominas, poseedoras y Comités,
orientacion y capacitacion a través de diversos cursos, charlas y talleres en
materia condominal, habitabilidad, adaptabilidad, sustentabilidad y exigibilidad
de derechos;

IX. Recibir y atender las quejas por el probable incumplimiento de la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México y su
Reglamento; interpretacion de la Escritura Constitutiva, del Régimen de Propiedad
en Condominio, del reglamento interno del condominio, de los acuerdos de la
asamblea, y demas que se presenten;

X. Substanciar los procedimientos conciliatorio, arbitral, administrativo de aplicacion
de sanciones y recurso de inconformidad en atencion a los casos enunciados en la
fraccion anterior, asimismo aplicar los medios de apremio y procedimiento
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administrativo de aplicacion de sanciones de conformidad con esta Ley, y de manera
supletoria lo establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal;

Xl.- Coadyuvar con las autoridades de la Administracion Publica, con la finalidad de
resolver pronta y eficaz las quejas relacionadas al incumplimiento de la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México;

Xll. Una vez agotados los procedimientos establecidos en esta Ley y afecto de
resarcir los danos ocasionados a la persona quejosa la Procuraduria orientara e
indicara la via o autoridad ante la cual la persona quejosa debera acudir;

Xlll. Organizar y promover en coordinacion con la Consejeria Juridica y de Servicios
Legales, la facilidad para la constitucion del Régimen de Propiedad en
Condominio en cada Jornada Notarial llevada a cabo en la Ciudad de México; y

XIV. Las demas que se establezcan en la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles de la Ciudad de México, su Reglamento y demas ordenamientos.

C. En materia de cultura condominal:

I. Promovera el fomento, desarrollo y aplicacion de una cultura condominal en los
condominios y conjuntos condominales en la Ciudad de México, conforme a los
criterios, objetivos y principios rectores establecidos en los articulos 3y 4 de la
Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México y su
Reglamento;

Il. Proporcionara a las personas condominas, poseedoras y administradoras y
comités de inmuebles bajo el régimen de propiedad en condominio, orientaciéon
y capacitacion a través de diversos cursos, charlas y talleres en materia
condominal, habitabilidad, adaptabilidad, sustentabilidad y exigibilidad de
derechos; en los cuales se difundira por cualquier medio la cultura condominal
de manera permanente; la cual sentara las bases, condiciones y principios que
permitan convivir de manera armoénica, conformando una cultura de la paz, en
coordinacion con los organismos de vivienda y de otras dependencias e
instituciones publicas y privadas;

lll. Suscribira convenios de colaboracion que permitan la aplicacion de
programas, proyectos, presupuesto en favor de estos inmuebles, teniendo como
objetivo:
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a) Fomentar la participacion activa de las personas condéminas, poseedoras y
habitantes de los inmuebles bajo el régimen de propiedad en condominio; en
hacer valer los derechos y cumpliendo las obligaciones que estipula esta Ley, su
Reglamento, la escritura constitutiva, el Reglamento Interno y demas
disposiciones aplicables;

b) Promover la regularizacion de los inmuebles y unidades privativas, para
garantizar certeza juridica a los habitantes;

c) Generar una sana convivencia, tolerancia, respeto entre los condominos,
poseedores y habitantes;

d) Concientizar respecto del uso y disfrute de areas verdes y comunes del
condominio;

e) Promover la preservacion de la integridad fisica y psicologica de los habitantes
del condominio; y

f) Fomentar la equidad de género, la no discriminacion por origen étnico o
nacional, edad, discapacidades, condiciéon social, condiciones de salud, la
religion, las opiniones, las preferencias sexuales y el estado civil para garantizar
el respeto entre condéminos, poseedores y habitantes.

Con la finalidad de hacer incluyente la participacion de las dependencias para
garantizar la convivencia condominal y la armonia entre sus habitantes; y

IV. En coordinacién con autoridades de la Administraciéon Publica de la Ciudad de
México, las Alcaldias y los Médulos de Atencidn, Orientacion y Quejas Ciudadanas
de las diputadas y los diputados del Congreso de la Ciudad de México, celebrara
en espacios y edificios publicos durante octubre una Jornada de Promocion de la
Cultura Condominal en cumplimiento de las atribuciones que le han sido
conferidas por esta Ley y de los objetivos de la Ley de Propiedad en Condominio
de Inmuebles para la Ciudad de México.

D. En materia de recomendaciones y sugerencias:

|. Emitir recomendaciones debidamente fundadas y motivadas, a las personas
titulares de los Organos de la Administracion Publica de la Ciudad de México,
personas concesionarias o permisionarias, como resultado de la investigacion de
las quejas presentadas por las personas particulares;
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ll. Emitir sugerencias debidamente fundadas y motivadas a las personas titulares
de los Organos de la Administracién Publica de la Ciudad de México, personas
concesionarias o permisionarios, para que realicen cambios que tengan como
consecuencia una pronta y agil atencion de las peticiones que les realizan las
personas particulares;

lIIl. Difundir y publicar las recomendaciones emitidas, a través de la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México y los medios de comunicacién que considere pertinentes; y

IV. Elaborar encuestas y sondeos de opinidon para sugerir las modificaciones a los
procedimientos administrativos, cuya finalidad es lograr la simplificacion y mejor
atencion a la ciudadania.

E. En materia social y afines:

|. Conocer, difundir y fomentar los programas sociales del Gobierno de la Ciudad de
México y de las Alcaldias;

ll. Conciliar e intervenir en las controversias que se susciten por la aplicacion del
marco que les regule, entre las autoridades de los Organos de la Administracion
Publica y las personas particulares;

lll. Establecer en coordinacion con las agrupaciones, asociaciones, instituciones ya
sean publicas o privadas y organizaciones civiles o sociales, acciones de asesoria 'y
gestoria social, celebrando para tal efecto los convenios e instrumentos legales que
sean necesarios;

IV. Intervenir en todos aquellos asuntos de interés social que por su naturaleza
correspondan a la Procuraduria, e incidan en la relacion de las personas particulares
con las funciones de los Organos de la Administracion Publica, concesionarias y
permisionarias;

V. Conciliar los intereses entre las personas particulares y grupos sociales o
funciones de los Organos de la Administracion Publica, concesionarias o
permisionarias, y en su caso proporcionar la orientacion necesaria a efecto de que
las personas interesadas acudan a las autoridades correspondientes.

Articulo 24. Para el debido cumplimiento del objeto de la presente Ley, en lo que
hace a sus atribuciones y funciones, la Procuraduria debera contar con Oficinas
Desconcentradas en cada una de las Demarcaciones Territoriales, mismas que se
ubicaran en lugares accesibles y sujetaran su actuacion a los lineamientos
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normativos de orientacion y atencion, respecto a los servicios que proporcionados
por la Procuraduria.

Articulo 25. Las Oficinas Desconcentradas desarrollaran las siguientes atribuciones
conferidas:

|. Orientar y asesorar gratuitamente en materia administrativa, juridica, social e
inmobiliaria, asimismo en asuntos relacionados con tramites relativos a desarrollo
urbano, salud, educacion y cualquier otro servicio publico;

ll. Ser instancia para atender, recibir y orientar las quejas e inconformidades que
presenten las personas particulares por los actos u omisiones de los Organos de la
Administracion Publica, también las que susciten de la interpretacion de la Ley de
Propiedad en Condominios de Inmuebles para la Ciudad de México y su
Reglamento; asimismo sustanciara los procedimientos a que hace referencia esta
Ley;

lll. Orientacion y asesoria en la organizacion para la Constitucion del Régimen de
Propiedad en Condominio;

IV. Difundir y fomentar los programas sociales del Gobierno de la Ciudad de México,
asi como los encaminados a promover la cultura condominal para la Constitucién
del Régimen de Propiedad en Condominio; y

V. Realizar el Registro de personas Administradoras.

Articulo 27. La Procuraduria Social podra suscribir convenios de colaboracion que
permitan la aplicacion de programas, proyectos y presupuesto en favor de los
condominios en la Ciudad de México, priorizando aquellos de interés social y
popular.

Asi mismo, promovera permanentemente la participacion y colaboracion entre las
personas habitantes de la ciudad encaminada a la formacion social, para lo cual
podra suscribir convenios e instrumentos de coordinacion interinstitucional y de
concertacion social con agrupaciones, asociaciones, instituciones publicas o
privadas y organizaciones civiles o sociales, comités ciudadanos y consejos del
pueblo electos en las colonias y pueblos originarios y demas que considere
necesarios.

Articulo 28. La Procuraduria Social también debera promover con la mas amplia
difusion sus funciones y servicios entre los habitantes de la Ciudad de México, sus
programas de accion social, asi como de las recomendaciones y sugerencias
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emitidas, todo ello con la finalidad de lograr el mayor acceso de la ciudadania a las
instancias democraticas de transparencia, gestoria 'y queja.

Titulo Tercero. De Las Quejas Y Su Procedimiento
Capitulo I. Disposiciones Generales

Articulo 29. La Procuraduria de conformidad con sus atribuciones y facultades y
dentro del ambito de su competencia, iniciara sus actuaciones a instancia de parte
interesada o de oficio en aquellos casos en que la Persona Titular de la
Procuraduria asi lo determine.

Articulo 30. Los procedimientos que se substancien en la Procuraduria, deberan ser
agiles, expeditos, gratuitos y estaran solo sujetos a las formalidades esenciales que
se requieran para la investigacion de la queja, siguiendose ademas bajo los principios
de buena fe y concertacion; procurando en lo posible el trato personal entre las
personas quejosas y personas servidoras publicas para evitar la dilacion de las
comunicaciones escritas.

Articulo 31. Las Personas Servidoras Publicas de los Organos de la Administracion
Publica, concesionarias y permisionarias, de conformidad con esta Ley, estan
obligados a enviar los informes y auxiliar en forma preferente y adecuada al personal
de la Procuraduria para un mejor desempeno de sus funciones en atencion de
quejas.

El acceso a los documentos y las solicitudes de informacion deberan referirse a las
quejas especificas objeto de la investigacion, estando debidamente fundada y
motivada.

Cuando no sea posible proporcionar la informacion solicitada por la Procuraduria,
debera realizarse por escrito, en el que consten las razones.

Articulo 33. Las agrupaciones, asociaciones u organizaciones podran presentar
quejas o recursos designando una persona representante en los terminos de esta
ley.
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Articulo 36. Si las personas servidoras publicas de los Organos de la Administracion
Publica no atienden la solicitud de informacion, compromiso de atencién y/o
sugerencia, derivada de la queja, la Procuraduria solicitara la intervencion de la
persona superior jerarquica correspondiente, para obtener el cumplimiento de las
mismas. Situacion que ocurrira de igual forma en el caso de las concesionarias o
permisionarias.

Si subsiste el incumplimiento, la Persona Titular de la Procuraduria o hara del
conocimiento de la Persona Titular de la Jefatura de Gobierno de la Ciudad de
México y de la Contraloria General de la Ciudad de México.

Articulo 37. En el caso de las concesionarias o permisionarias, la Persona Titular
de la Procuraduria solicitara la intervencion del Organo de la Administracion Publica
que otorgd el permiso 0 concesion, para la aplicacion de las sanciones conforme al
marco juridico que les regula.

Capitulo Il. De La Queja En Materia Administrativa
Seccion Primera. De La Presentacion Y Admision

Articulo 38. La presentacion de las quejas en materia administrativa, en contra de
acciones u omisiones en la prestacion de los servicios a cargo de la Administracion
Publica, concesionarias o permisionarias, podran ser verbales o escritas,
presentarse por via telefonica, en unidades moviles, con personas promotoras para
la atencion de la queja o por cualquier otro medio electrdnico.

La Procuraduria, observando la naturaleza de la queja, podra solicitar la ratificacion
de la misma en el término de tres dias habiles, acreditando su interés, y de no ser asi
se tendra por no presentada.

Articulo 39. Las quejas presentadas deberan cumplir con los siguientes requisitos:
|. Senalar nombre y domicilio de la persona quejosa;
Il. Hechos que la motivaron, en que se establezca la fecha y lugar; y

lIl. Organo de la Administracion Publica, concesionarias o permisionarias, cuando lo
conozca.

En el caso de las fracciones | y Il de ser necesario se subsanaran las deficiencias de
la queja, reunidos los requisitos se admitira la queja.

Articulo 40. Inmediatamente observe la Procuraduria la incompetencia para conocer
de la queja, orientara a la persona quejosa de la autoridad a la que debera acudir
para su atencion.
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Articulo 41. La Procuraduria turnara a la Contraloria General de la Ciudad de México,
las quejas que se hagan de su conocimiento y que a su juicio impliquen o supongan
una responsabilidad atribuible a las personas servidoras publicas, en los términos
de la legislacion aplicable, informando de ello a la persona interesada.

Seccion Segunda. De La Improcedencia, Sobreseimiento Y Conclusion De La Queja

Articulo 42. Seran improcedentes ante la Procuraduria las quejas que se presenten
en forma anonima, temeraria, de mala fe, o que versen sobre:

|. Actos de caracter electoral,
Il. Actos relacionados con la seguridad del Estado;

lll. Asuntos que se encuentren sujetos a tramite de impugnacion ante un Organo
Administrativo o en tramite jurisdiccional, o bien, relacionados con una averiguacion
previa ante el Ministerio Publico;

IV. Cuestiones concernientes a la relacion de trabajo entre las personas servidoras
publicas y la Administracion Publica de la Ciudad de México;
V. Actos de los que haya tenido conocimiento la persona particular, seis meses
antes a la fecha de la presentacion de la queja; y

VI. Las recomendaciones o sugerencias emitidas por la Procuraduria.

Articulo 45. El tramite de la queja se considerara concluido cuando:
| Las partes concilien sus intereses;

Il. EL Organo de la Administracion Publica, concesionaria o permisionaria de
respuesta a la solicitud realizada por la Procuraduria, y esta la considera suficiente
para resolver la queja;

lll. El acto de la dependencia, concesionaria o permisionaria, este debidamente
fundada y motivada, a juicio de la Procuraduria;

IV. La persona quejosa manifieste expresamente su desistimiento;

V. Se emita, y en su caso, se haga publica la recomendacion respectiva; y
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VI. En los demas casos previstos en la presente Ley.

Seccion Tercera. Del Tramite E Investigacion De La Queja Administrativa

Articulo 47. Admitida la queja se procedera a investigar los hechos, solicitando al
Organo de la Administracion Publica, concesionaria o permisionaria, un informe que
contenga lo siguiente:

|.- Que sea por escrito y pormenorizado en atencidn a los hechos de los que se hace
de su conocimiento, manifestando si son ciertos o no, mismo que tendra que
contestar en un término no mayor de cinco dias habiles, contados a partir del dia de
su notificacion; y

Il.- En caso de ser ciertos el motivo o razones de la falta de atencion de la queja, para
la cual manifestara su disposicion y compromiso para atender lo solicitado por la
persona quejosa, el cual no debera exceder de quince dias habiles.

Una vez cumplido el compromiso se dara por concluida la queja.

Articulo 48. Cuando no exista respuesta por parte del Organo de la Administracion
Publica, concesionaria o permisionaria, dentro del plazo concedido para tal efecto,
se tendran por ciertos los hechos manifestados en la queja, y la Procuraduria se
sujetara a lo establecido en los articulos 36 y 37 de esta Ley.

Articulo 49. En el caso de que en la tramitacion de las quejas, se considere la falta de
elementos y una vez informado a la persona quejosa de ello, y no haya aportado
mas elementos, la queja se enviara al archivo de reserva; en el que se mantendra
por un téermino de 45 dias habiles, fenecido este y no aportaron nuevos elementos
se archivara como asunto concluido.

Seccion Cuarta. De La Conciliacion

Articulo 50.- En los casos en que por la naturaleza de la queja sea posible avenir los
intereses o solicitud de la persona quejosa y el Organo de la Administracién Publica,
concesionaria o permisionaria, se convocara a las partes a una audiencia de
conciliacion, misma que se celebrara en las instalaciones de la Procuraduria y dentro
de los ocho dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la queja.
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Articulo 51. Si la persona representante del Organo de la Administracion Publica,
concesionaria o permisionaria no comparece a la audiencia prevista en el articulo
anterior, se hara acreedora a las medidas establecidas en esta ley.

Articulo 52. La persona quejosa que no comparezca a la audiencia y no justifique la
causa de su inasistencia dentro del plazo de tres dias habiles posteriores, se senalara
nueva fecha para la celebracion de la misma, y en caso de no justificar su
inasistencia, se le tendra por desistida de su queja, archivandose el expediente
como asunto concluido.

Articulo 53. En la audiencia, la persona conciliadora presentara a las partes un
resumen de la queja y en su caso de la informacion solicitada, senalando los
elementos comunes y puntos de controversia, proponiendoles en forma imparcial
opciones de solucion.

De toda audiencia se hara constar acta respectiva.

Articulo 54. Si las partes llegaren a un acuerdo, firmaran un convenio 0 compromiso
en el que suscribiran lo que hayan llegado, mismo que sera apegado a derecho,
teniéndose por concluida la queja.

En caso de incumplimiento se dejaran a salvo los derechos de las partes para que
los hagan valer ante la instancia correspondiente.

En el supuesto de que no se logre avenir los intereses de las partes, se continuara
con la investigacion y tramite de la queja, para determinar lo que en derecho
proceda.

Seccion Quinta. De La Recomendacion Y Sugerencia

Articulo 55. Si el Organo de la Administracion Publica, concesionaria o
permisionaria, no justifica conforme a derecho su actuacion en relacion al contenido
de la queja, la Procuraduria analizara y valorara los elementos que integran el
expediente, lo anterior para la procedencia de la emision de una recomendacion o
sugerencia, toda vez que no todas las quejas concluyen con esta accion.

Articulo 56. La Procuraduria también podra emitir recomendaciones o sugerencias
en los siguientes casos:

|. Cuando la repercusion de una problematica social, o la actuacion de uno de los
Organos de la Administraciéon Publica, concesionarias o permisionarias, produzcan
irritabilidad generalizada;
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ll. Para la simplificacion administrativa de un tramite o requisitos que no son
esenciales, en relacion y de conformidad a los ordenamientos vigentes; y

. Para regular o desregular las funciones de la Administracion Publica,
concesionarias o permisionarias, en el ambito de su competencia.

Articulo 57. Para la formulacion de la recomendacion y/o sugerencia deberan
analizarse hechos motivo de la queja, argumentos y pruebas, asi como las diligencias
practicadas, a fin de determinar si el Organo de la Administracién Publica,
concesionaria o permisionaria, incurrio en actos u omisiones.

Articulo 58. ...

Articulo 59. Una vez que la recomendacion o sugerencia haya sido emitida, se
notificard de inmediato al Organo de Administracion Publica, concesionaria o
permisionaria, correspondiente, a fin de que tome las medidas necesarias para su
cumplimiento.

La cual, debera responder si la acepta o no en un plazo de 10 dias habiles. En caso
de aceptarla dispondra de un plazo de 30 dias en el caso de la recomendacion y 15
dias en el caso de la sugerencia, para tomar las medidas necesarias para el
cumplimiento.

De no ser aceptada la recomendacion o sugerencia, la Persona Titular de la
Procuraduria debera hacer del conocimiento de la opinidn publica, la negativa u
omisién del o los Organos de la Administracion, concesionaria o permisionaria, a
traves de su publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México y los medios
de comunicacion que considere necesarios.

Capitulo lll. Queja Condominal
Disposiciones Generales

Articulo 61. La Procuraduria conocera de las quejas por violaciones a la presente Ley,
la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México y su
Reglamento y demas disposiciones relativas y aplicables, que presenten:

|.- Las personas condominas, poseedoras o habitantes;
Il.- La Persona Administradora; o

lll.- Integrantes del Comité de Vigilancia o del Comité de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil.
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Articulo 63. Las quejas podran presentarse en la Procuraduria, Oficinas
Desconcentradas, unidades moviles, de forma escrita, por comparecencia o
medio electronico.

Para el caso de la queja formulada por medio electronico esta debera ratificarse en
un plazo no mayor a 3 dias habiles a partir de su presentacion.

Articulo 64. Las quejas deberan cumplir con los siguientes requisitos:

|. Senalar nombre y domicilio de la persona quejosa;

ll. Relacion sucinta de los hechos, aportando las pruebas para acreditar su dicho;
lIl. Senalar nombre y domicilio de la persona requerida condominal,

IV. Firma de la persona quejosa.

La persona quejosa debera acreditar su personalidad juridica con documento
idoneo en original o copia certificada, tratandose de personas morales mediante
instrumento publico.

Articulo 66. Las notificaciones que realice la Procuraduria seran personales en los
siguientes casos:

|. Cuando se trate de la primera notificacion;

Il. La prevencion en su caso;

lll. La fecha de audiencia de admision, desahogo de pruebas y alegatos;
IV. Cuando se trate de notificacion de laudos arbitrales;

V. Actuacion que ponga fin al procedimiento; y

VI. Cuando se trate de resoluciones que impongan una medida de apremio o
sancion; y cuando asi se estime necesario.

Las notificaciones personales deberan realizarse por persona notificadora o por
correo certificado con acuse de recibo o por cualquier otro medio fehaciente,
establecido en las leyes supletorias de esta Ley.

Las notificaciones subsecuentes, derivadas de la actividad procesal y por la
naturaleza del mismo, se haran en las instalaciones de la Procuraduria o sus oficinas
desconcentradas, al término de cada audiencia.
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Articulo 67. Las notificaciones personales, se entenderan con la persona requerida
condominal, con su representante legal o con la persona autorizada, a falta de éstos,
la persona notificadora dejara citatorio a cualquier persona que se encuentre en el
domicilio, lo anterior una vez que se haya cerciorado de que la persona requerida
condominal vive en el domicilio; asimismo asentara la razén en el citatorio, con la
finalidad de que la persona interesada se presente en la Procuraduria dentro de los
tres dias habiles siguientes.

Seccion Primera. Del Procedimiento Conciliatorio

Articulo 69. Admitida la queja, la Procuraduria notificara a la persona requerida
condominal dentro de los quince dias habiles siguientes, senalando dia y hora para
la celebracion de la Audiencia de Conciliacion, en la cual podra presentar los
argumentos que a su interés convenga.

Articulo 70. La conciliacion podra celebrarse via telefonica o por otro medio
electronico; la Procuraduria debera expedir el Manual que regule los
procedimientos para realizar conciliaciones por via telefonica o electronica, los
cuales deberan contener alternativas para manifestar la voluntad sin necesidad
de ratificacion presencial.

Articulo 71. La persona conciliadora podra en todo momento requerir a las partes
los elementos de conviccion que estime necesarios para la conciliacion, asi como
para el ejercicio de las atribuciones que a la Procuraduria, le confiere la ley.

Las partes podran aportar las pruebas que estimen necesarias para acreditar los
elementos de la reclamacion y del informe.

Articulo 72. La persona conciliadora elaborara un informe que contendra un
resumen de la queja, senalando los elementos comunes y los puntos de
controversia, mismo que sera presentado a las partes y las exhortara para llegar a
un arreglo.

Sin prejuzgar sobre el conflicto planteado, les presentara una o varias opciones de
solucion.

Articulo 73. En caso de que la persona condomina no se presente a la audiencia y
no justifique su inasistencia en un término de tres dias, se le impondra una medida
de apremio, y se citara a una segunda audiencia en un plazo no mayor de 10 dias
habiles, en caso de no asistir a ésta se le impondra una nueva medida de sancion
igual a las referidas en la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de Mexico respecto
al trabajo comunitario.
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Articulo 74. En caso de que la persona quejosa, no acuda a la audiencia de
conciliacion y no se presente dentro de los siguientes tres dias habiles justificacion
fehaciente de su inasistencia, se tendra por concluido y no podra presentar otra ante
la Procuraduria por los mismos hechos.

Articulo 75. La persona conciliadora podra suspender la audiencia cuando lo estime
pertinente o a instancia de ambas partes, hasta en dos ocasiones.

En caso de que se suspenda la audiencia, la persona conciliadora senalara dia y
hora para su reanudacion, dentro de los quince dias habiles siguientes. De toda
audiencia se levantara el acta respectiva.

Articulo 76. Los acuerdos celebrados por las partes seran aprobados por la
Procuraduria cuando no vayan en contra de la ley. Aun cuando no medie
reclamacion, la Procuraduria estara facultada para aprobar los acuerdos propuestos
por las personas conddéminas, poseedoras, comités de vigilancia o personas
administradoras, en términos de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles
para la Ciudad de México, previa ratificacion de firmas.

Seccion Segunda. Del Procedimiento Arbitral

Articulo 78. La Procuraduria a peticion de las personas condéminas o poseedoras
en conflicto y luego de haber substanciado el procedimiento conciliatorio sin que
medie arreglo, podra fungir como arbitro en cualesquiera de sus dos opciones:
amigable composicion o estricto derecho. En caso de no optar por alguno de ellos
se iniciara el procedimiento en amigable composicion.

Articulo 80. Para cumplir con sus funciones arbitrales, la Procuraduria Social, en el
mismo acto e inmediatamente después de concluida la conciliacion, iniciara el
desahogo de audiencia de compromiso arbitral, orientando a las personas
contendientes en todo lo referente al juicio.

Articulo 81. El acta de compromiso arbitral contendra:

|. Aceptacion de las personas contendientes para someter sus diferencias en juicio
arbitral;

Il. Designacion de la Procuraduria Social como arbitro;

lll. Seleccion del tipo de arbitraje: Amigable composicion o estricto derecho;
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IV. Determinacion del asunto motivo del arbitraje; y
V. Fecha para celebrar la audiencia de fijacion de las reglas del procedimiento.

Articulo 82. Las resoluciones solo admitiran la aclaracion, y se haran a conciencia,
verdad sabida y buena fe guardada, buscando preservar el interés general de lo
establecido en la Ley de Propiedad en Condominio de inmuebles para la Ciudad
de México.

Articulo 83. Se aplicara supletoriamente lo dispuesto por la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal en los procedimientos a que se refiere esta Ley.

En los casos en que una de las partes incumpla los acuerdos celebrados y
aprobados por la Procuraduria Social, esta ultima dara vista al Juez Civico
solicitando hacer efectivas las sanciones contempladas para tales efectos en la
Ley de cultura Civica.

Seccion Tercera. De La Amigable Composicion En Materia De Arrendamiento

Articulo 84. Una vez de que la Procuraduria interviene, por asi haberlo decidido las
partes, se les invitara para que de comun acuerdo se sometan a una composicion
amistosa, en la que la Procuraduria fungira como mediadora de los intereses en
conflicto, en caso de rechazar la propuesta alguna de las partes inmediatamente se
hara constar que quedaran reservados sus derechos para que los hagan valer de
acuerdo a sus intereses ante la instancia que corresponda.

Articulo 85. Si se acepta la intervencion de la Procuraduria por acuerdo de las partes
en amigable composicion, se fijaran los puntos sobre los cuales verse el conflicto,
acatando los lineamientos convencionales de los interesados.

La persona mediadora debera dirigir la controversia a conciencia y buena fé
guardada, sin sujecion a reglas legales, ni formalidades de procedimiento, y asi
finalmente formular el acuerdo o sugerencia que corresponda.

Titulo Cuarto. Tramites Y Servicios

Capitulo |. Del Registro De Libros De Actas Y Personas Administradoras De
Condominios

Articulo 86. Las personas administradoras de los condominios en la Ciudad de
México, estaran obligadas a inscribir su registro ante la Procuraduria Social.

286



DocuSign Envelope ID: BCBF3560-A7AC-4358-8690-89C53E328C69

T I ) JOSE LUIS“REDRIGUEL
VIeLL ISt)?ﬁ MMI DIAZ DE LEON

DIPUTADO CUAYHTEMOC Diputada del Congreso de la Ciudad

I LEGISLATURA L=

Por incumplimiento del presente articulo, la Procuraduria aplicara las medidas de
apremio establecidas en la presente Ley.

Articulo 87. En el caso de construccion nueva y se constituya bajo el Régimen de
Propiedad en condominio, la primera persona administradora sera designada por
la persona propietaria del condominio, hasta en tanto sea elegida una persona
administradora condémina o profesional, registrandose ante la Procuraduria en un
plazo previsto en la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad
de México.

Articulo 88. Se expediran constancias y copias certificadas de los documentos
inscritos en el Registro de Personas Administradoras de Condominios, que obren
en los archivos de la Procuraduria, a solicitud de la parte interesada, autoridad
judicial o administrativa.

Capitulo Il. De La Capacitacion Y Certificacion De Las Personas Administradoras
Profesionales

Articulo 89. La Procuraduria implementara planes, programas de capacitacion y
certificacion para las personas administradoras profesionales. Por tal motivo la
Procuraduria vigilara y sancionara su encargo para el cumplimiento del presente
ordenamiento, Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de
México, su Reglamento y las demas disposiciones relativas y aplicables.

Titulo Quinto. De Las Sanciones
Capitulo I. De Los Medios De Apremio

Articulo Q0. Para el desempeno de sus funciones, la Procuraduria Social podra
emplear los siguientes medios de apremio:

|. Multa por el equivalente de hasta cien veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Mexico vigente en la Ciudad de México, la cual podra duplicarse en caso de
reincidencia, podran imponerse nuevas multas por cada dia que transcurra;

ll. La intervencion de la policia competente;

lll. Arresto hasta por treinta y seis horas, conmutable con multa equivalente a lo
dispuesto en la fraccion | de este articulo.
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Cuando se trate del incumplimiento de convenios, acuerdos, laudos o
resoluciones aprobados por la Procuraduria y que obliguen a las personas
morosas a la liquidacion de cuotas ordinarias o extraordinarias conforme lo
establece la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de
México; y habiendo notificado la persona quejosa el incumplimiento, la
Procuraduria en un plazo no mayor a setenta y dos horas debera notificar al Juez
Civico correspondiente para que, con intervencion de la policia competente,
ejecute el medio de apremio establecido en el primer parrafo de la presente
fraccion.

IV. Trabajo comunitario en favor de la comunidad conforme lo establecido en el
articulo 31 de la Ley de Cultura Civica de la Ciudad de México y la Ley de
Propiedad en Condominio de Inmuebles de la Ciudad de México.

Articulo 91. Una vez aplicada la multa, la Procuraduria realizara las gestiones
necesarias para la atencion de la persona quejosa por lo que orientara e indicara la
via 0 autoridad ante la cual la persona quejosa debera acudir para continuar con el
procedimiento y la via jurisdiccional competente para la solucion respecto de su
queja.

Capitulo Il. Procedimiento Administrativo De Aplicacion De Sanciones.

Articulo 92. La Procuraduria sancionara econdmicamente a las personas
condominas, poseedoras o administradoras que hayan incurrido en violaciones a
la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para la Ciudad de México y
disposiciones que de ella emanen.

Articulo 93. Para fundar su sancion, tomara como base:

|. Los convenios, laudos y dictamenes comprobatorios que resulten de las quejas de
las personas condominas, poseedoras o administradoras;

ll. Las actas levantadas por la autoridad; y
lll. Los testimonios notariados.

Articulo 94. ...

Capitulo lll. De La Inconformidad
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Articulo 95. ...

TERCERO. SE REFORMAN DIVERSAS DISPOSICIONES EN MATERIA CONDOMINAL
DE LA LEY DE CULTURA CiVICA DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA QUEDAR COMO
SIGUE:

Articulo 27. Son infracciones contra la tranquilidad de las personas:

VIII. EL incumplimiento de acuerdos y resoluciones de caracter arbitral celebrados
y aprobados por la Procuraduria Social de la Ciudad de Mexico que resuelven
controversias vecinales.

Articulo 31. Para efectos de esta Ley las infracciones se clasifican y sancionan de la
siguiente manera:

Infracciones tipo A, se sancionaran con una multa por el equivalente de 1 a 10 veces la
Unidad de Medida o arresto de 6 a 12 horas o trabajo en favor de la comunidad de 3 a
6 horas;

Infracciones tipo B, se sancionaran con multa equivalente de 11 a 40 Unidades de
Medida, o arresto de 13 a 24 horas o trabajo en favor de la comunidad de 6 a 12 horas.

Infracciones tipo C, se sancionaran con una multa equivalente de 21 a 30 Unidades de
Medida, o arresto de 25 a 36 horas o trabajo comunitario de 12 a 18 horas;

Infracciones tipo D, se sancionaran con arresto de 20 a 36 horas o de 10 a 18 horas de
trabajo en favor de la comunidad;

La Persona Juzgadora, dependiendo de la gravedad de la infraccion podra imponer
como sancion la amonestacion, cuando en el registro del juzgado no existan
antecedentes de la Persona Infractora.

Articulo 32.- Para efectos del articulo anterior las infracciones se clasificaran de
acuerdo al siguiente cuadro:

| Articulo | Fraccion | Clase |
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26 | A
IV, IX y X B
I, 1V, VI, VIl 'y VI D
27 M A
I, 1V, V, VI B
Vily VIl D
28 L1 Ty 1V B
V, VI VL VL X, XL XL XV y XIX C
X1, XV, XVI, XVIl y IX D
29 LTI IV, V, VEy VI B
Villy XV D
IX, X, X1, XII, XIll y XIV C

CUARTO. SE REFORMAN DIVERSAS DISPOSICIONES EN MATERIA CONDOMINAL
DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, PARA QUEDAR COMO SIGUE:

Articulo 951. Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas o locales de
un inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixta, susceptibles de
aprovechamiento independiente por tener salida propia a un elemento comun de
aquél o a la via publica, pertenecieran a distintas personas propietarias, cada una
de estas tendra un derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su
departamento, vivienda, casa o local y, ademas, un derecho de copropiedad sobre
los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso
o disfrute.

Cada persona propietaria podra enajenar, hipotecar o gravar en cualquier otra
forma su departamento, vivienda, casa o local, sin nhecesidad de consentimiento
de las demas personas conddéminas. En la enajenacion, gravamen o embargo de
un departamento, vivienda, casa o local, se entenderan comprendidos
invariablemente los derechos sobre los bienes comunes que le son anexos.

El derecho de copropiedad sobre los elementos comunes del inmueble, sélo sera
enajenable, gravable o embargable por terceros, conjuntamente con el
departamento, vivienda, casa o local de propiedad exclusiva, respecto del cual se
considere anexo inseparable. La copropiedad sobre los elementos comunes del
inmueble no es susceptible de division.

Los derechos y obligaciones de las personas propietarias a que se refiere este
precepto, se regiran por las escrituras en que se hubiera establecido el régimen
de propiedad, por las de compraventa correspondientes, por el Reglamento del
Condominio de que se trate, por la Ley de Propiedad en Condominio de
Inmuebles de la Ciudad de México, por las disposiciones de este Codigo vy las
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demas leyes que fueren aplicables.

Capitulo lll. De las obligaciones de la persona usufructuaria

Articulo 1006. La persona usufructuaria antes de entrar en el goce de los bienes,
esta obligada:

l. A formar a sus expensas, con citacion del dueno, un inventario de todos ellos,
haciendo tasar los muebles y constar el estado en que se hallen los inmuebles;

ll. A dar la correspondiente fianza de que disfrutara de las cosas con moderacion,
y las restituira al propietario con sus accesiones, al extinguirse el usufructo, no
empeoradas ni deterioradas por su negligencia, salvo lo dispuesto en el articulo
434y

lll. A liquidar las cuotas ordinarias y extraordinarias de mantenimiento durante
su calidad de usufructuario, conforme lo establecido por la Asamblea General
cuando se trate de inmuebles de Régimen de Propiedad en Condominio.

Articulo 2412. La persona arrendadora esta obligada, aunque no haya pacto
expreso:

|- A entregar a la persona arrendataria la finca arrendada, con todas sus
pertenencias y en estado de servir para el uso convenido; y si no hubo convenio
expreso, para aquel a que por su misma naturaleza estuviere destinada; asi como
en condiciones que ofrezcan a la arrendataria la higiene y seguridad delinmueble;
Il.- A conservar la cosa arrendada en buen estado, salvo el deterioro normal del
uso que sufra el inmueble durante el arrendamiento, haciendo para ello todas las
reparaciones necesarias; asi como, las obras de mantenimiento para la
conservacion, funcionalidad y seguridad del inmueble;

lll.- A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso de la cosa arrendada, a no
ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables;

IV.- A garantizar el uso o goce pacifico de la cosa por todo el tiempo del contrato;
Yy

V.- A responder de los danos y perjuicios que sufra la persona arrendataria por
los defectos o vicios ocultos de la cosa, anteriores al arrendamiento.

Vi.- A establecer en las clausulas del contrato las relaciones que deban
prevalecer entre la persona arrendataria y la Asamblea General; asi como los
montos de las cuotas ordinarias cuando se trate del régimen de propiedad en
condominio.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de la persona poseedora o
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arrendataria reconocidos en la ley que regula la materia.

Articulo 2425. La persona arrendataria esta obligada:

l.- A satisfacer la renta en la forma y tiempo convenidos;

Il.- A liquidar las cuotas ordinarias y extraordinarias de mantenimiento
conforme lo establecido por la Asamblea General y las clausulas establecidas
en el contrato de arrendamiento cuando se trate del régimen de propiedad en
condominio;

lll.- A responder de los perjuicios que la cosa arrendada sufra por su culpa o
negligencia, la de sus familiares, sirvientes o subarrendatarios; y

IV.- A servirse de la cosa solamente para el uso convenido o conforme a la
naturaleza y destino de ella.

Articulo 2448 F. Para los efectos de este Capitulo, el contrato de arrendamiento
debe otorgarse por escrito, la falta de esta formalidad se imputara a la persona
arrendadora.

El contrato debera contener, cuando menos las siguientes estipulaciones:

l.- Nombres de la persona arrendadora y arrendataria;

Il.- La ubicacion del inmueble;

lIl.- Descripcion detallada del inmueble objeto del contrato y de las instalaciones y
accesorios con que cuenta para el uso y goce del mismo, asi como el estado que
guardan;

IV. - EL monto y lugar del pago de renta;

V.- El monto de la cuota ordinaria de mantenimiento de areas y bienes de uso
comun para inmuebles cuando se trate del régimen de propiedad en
condominio;

VI.- La garantia, en su caso;

VIl.- La mencion expresa del destino habitacional del inmueble arrendado;

VIIl.- El téermino del contrato;

IX.- Las obligaciones que la persona arrendadora y arrendataria contraigan
adicionalmente a las establecidas en la Ley;

X.- ELmonto del depdsito o en su caso los datos del fiador en garantia; y

XI.- El caracter y las facultades con que la persona arrendadora celebrara el
contrato, incluyéndose todos los datos del instrumento con que este acredite su
personalidad.

La omision de lo establecido en la fraccion V del presente articulo se imputara
a la persona arrendadora, sujetandose los derechos, obligaciones y la relacién
de la persona arrendataria con la Asamblea General a lo establecido en la Ley
de Propiedad en Condominio de Inmuebles de la Ciudad de México.

Articulo 2489. La persona arrendadora puede exigir la rescision del contrato:
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| Por falta de pago de la renta en los términos previstos en la fraccion | del
articulo 2425;

[l. Por usarse la cosa en contravencion a lo dispuesto en la fraccion IV del
articulo 2425;

lll. Por el subarriendo de la cosa en contravencion a lo dispuesto en el articulo
2480;

IV. Por danos graves a la cosa arrendada imputables al arrendatario; y

V. Por variar la forma de la cosa arrendada sin contar con el consentimiento
expreso del arrendador, en los términos del articulo 2441;

VI. En los demas casos previstos por la Ley.

Capitulo I. Del depésito

Articulo 2518 bis. Tanto el depositante y el depositario deberan establecer en
el contrato las siguientes obligaciones cuando se trate de bienes inmuebles:

L El depositario esta obligado a pagar las cuotas ordinarias y
extraordinarias de mantenimiento, conforme lo establecido por la
Asamblea General cuando se trate de inmuebles en el Régimen de
Propiedad en Condominio; y

Il El depositante esta obligado a indemnizar al depositario los pagos de
las cuotas ordinarias y extraordinarias de mantenimiento, conforme
lo establecido por la Asamblea General cuando se trate de
inmuebles en el Régimen de Propiedad en Condominio.

Titulo Decimocuarto. De la prenda

Articulo 2876. El acreedor esta obligado a:

l.(.)

. ¢.)

lll. A cubrir las cuotas ordinarias y extraordinarias de mantenimiento durante el
periodo que dure como acreedor, conforme lo establecido por la Asamblea
General cuando se trate de inmuebles en el Régimen de Propiedad en
Condominio.

Articulo 2993. Con el valor de los bienes que se mencionan seran pagados
preferentemente:

LalX (.)

X.- Los créditos a que se refiere el articulo 35 de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles de la Ciudad de México.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo establecido en
los presente Decretos.

SEGUNDO. Los presentes Decretos entraran en vigor al dia siguiente de su
publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

TERCERO. La Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México contara con un plazo
de sesenta dias habiles a partir de la entrada en vigor del presente Decreto, para
adecuar a sus disposiciones el respectivo Reglamento de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles.

CUARTO. El Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de
México contara con un plazo de sesenta dias habiles a partir de la entrada en vigor
del presente Decreto, para garantizar a condominios de interés social o popular
el acceso a sus Escrituras Publicas de manera gratuita, y que se encuentren
digitalizadas en medios accesibles y oficiales, de conformidad con el articulo 13
de la presente Ley.

QUINTO. La Procuraduria Social debera asesorar a las partes que estuvieren en
controversia respecto a la prescripcion de deuda en términos de lo ordenado por
la legislacion civil.

Dado en el Congreso de la Ciudad de México, a los 19 dias del mes de agosto de

2020.
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